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byggnadsndmnden

Ansokan om planandring for fastigheten Gandvik 8

Arende

Bostadsrittsforeningen Gandvik onskar bygga om vérdshuset inom
fastigheten Gandvik 8 och inreda 5-6 bostadslidgenheter. Byggritten i
géllande detaljplan ar 6verskriden vilket troligen beror pa en felaktigt
angiven areauppgift i samband med att detaljplanen upprittades. For att
kunna bevilja bygglov behdver dirfor ny detaljplan upprittas. Ovrig
befintlig bebyggelse inom fastigheten avses inte paverkas av detaljplanen.
I planarbetet ska foreningens markparkering utredas for att se om den kan
goras tillginglig for allminheten. En transformatorstation finns idag i
vardshusets kéllare och en alternativ lokalisering kommer att utredas pa
ledningsédgarens begéran. I detaljplanen ska dven bebyggelsens
kulturhistoriska vérde utredas tillsammans med risken for 6versvimning.

Kommunledningskontorets forslag till beslut

1. Byggnadsndmnden beslutar att ge kommunledningskontoret i uppdrag att
i en planprocess prova mojligheten att utoka byggrétten for fastigheten
Gandvik 8.

2. Byggnadsndmnden beslutar att ge plan- och exploateringschefen i
uppdrag att triffa ett planavtal med fastighetsdgaren.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Gandvik har 2020-01-27 inkommit med en ansékan
om dndring av detaljplanen for fastigheten Gandvik 8. Byggnadsndmnden
beslutade BN 2019-12-11 § 147 att neka forhandsbesked for tillbyggnad av
virdshuset med hianvisning till att befintlig bebyggelse kraftigt 6verskrider
detaljplanens byggritt.

Bebyggelsen inom fastigheten uppfordes med 96 ldgenheter i ett
sammanhang 1969 och benimndes familjehotellet. Byggnaden som kallas
virdshuset inrymde under manga ar en restaurang som anviants bade av de
boende och av allménheten. Restaurangen har inte kunnat hyras ut till nagon
operator pé flera ar och utgdr en ekonomisk belastning for foreningen i
befintligt skick.
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Planomradet foreslas utgdras av fastigheten Gandvik 8

Gallande planer

For fastigheten Gandvik 8 géller detaljplanen S113 fran 1965. Planen med-
ger bostadsbebyggelse i tva vaningar med forbud mot vindsinredning.
Hogsta tillatna byggnadshdjd ar +11,0 (RH00). Maximal vaningsyta ska
vara 8700 m?,

Gandvik 8 omfattas av tomtindelning T9 fran 1967. Fastigheten Gandvik 10
styckades av 1974 efter beslut om avvikelse fran tomtindelningen.

I 6versiktsplanen anges att omradets anvéndning ska vara
bebyggelseomrade.

Djursholm utgor riksintresseomrade for kulturmiljovarden (AB 38).
Fastigheten omfattas inte av kulturmiljohandbokens bevarandeomraden.

Platsens forutsattningar

Fastigheten avgréinsas i nordvést av Henrik Palmes allé och den géng- och
cykelbana som tidigare utgjorde jirnvagsomrade. I nordost avgriansas
fastigheten av Samsoparken och Vendevigen fran vilken garageentrén nés. I
sydost gransar fastigheten till villafastigheter och i sydvist Gandviksvégens
radhus.

Omradet ligger 1 laglint terrdng nara strandlinjen. Lansstyrelsen
rekommenderar +2,7 meter 6ver nollplanet som légsta niv for
grundkonstruktioner vid nybyggnad som skydd mot dversvamningar fran
stigande havsnivaer. Marken direkt utanfor garageinfarten ligger pé ca +1,5
vilket ddrmed understiger den rekommenderade ldgstanivan for nybyggnad.
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Bebyggelseforslag

Foreningen onskar inreda 5-6 bostadsldgenheter 1 virdshuset genom att
bygga om entréplanet och bygga till en vaning genom att hoja taket. Vinden
avses anvindas for ligenhetsforrad. En mindre tillbyggnad 6nskas utforas
dven 1 entréplanet. Foreningen bedomer att den befintliga takkonstruktionen
kan dteranvindas inklusive befintlig taktickning som utgors av lertegel.
Bilparkering for tillkommande ldgenheter kan tillgodoses i
parkeringsgaraget.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen utgors av sju tvavaningshus med loftgdngar och kéllarvaning
med garage, tvittstuga, forrdd och hobbyrum. Bostadshusen har hiss. Husen
ar grupperade runt sex mindre gardar och en storre central gard. Det finns
96 ldgenheter som upplats med bostadsritt och en lokal som upplats med
hyresratt. Vardshuset som huvudsakligen fungerat som restaurang for bade
boende och allméinhet innehdll ett klubbrum och har anvints som
gemensamhetslokal for de boende. Den totala bruttoarean inklusive
killarplan dr 13 080 kvadratmeter enligt uppgift fran foreningen.
Bruttoarean med kéllarplanet ordknat dr 8 769 kvadratmeter.

Bebyggelsen ér tidstypiskt gestaltad med fasader i morkt tegel med brett
utstrukna fogar. Bostadshusen och virdshuset har valmade sadeltak.

Avfallshanteringen hanteras med kérl som hdmtas vid garageinfarten. Den
transformatorstation som finns i killarplanet 6nskar ledningségaren E.ON
flytta. Bostidderna virms upp med direktverkande elradiatorer. I
parkeringsgaraget finns 68 bilplatser och pa markparkeringen ca 30.

Bostadsrittsforeningen bildades 1974 och beskrivs av foreningen sjélv som
en +55-forening.

¥ -

Flygfoto mot sdder.
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Kulturhistoriskt varde

Antikvarisk utredning for Djursholms torg (Nyréns arkitektkontor, 2020)
beskriver bebyggelsen pé foljande sétt:

Efter att Restauranten forstorts diskuterades hur den vardefulla tomten
skulle anvandas. Som ett led i stadens stravan att ge aldre manniskor
mojlighet att bo bekvamare an i sina villor beslutades att bygga ett
familjehotell. Byggnadskomplexet med underliggande garage och vardshus
ritades av Bertil Falck, FFNS Arkitektkontor. Tva av arkitektinitialerna i
firmanamnet avser djursholmare, Bertil Falck och Gunnar Nordstrém.

Avsikten var att i ett centralt 1age kunna erbjuda bostader med stor
bekvamlighet. Utdver bostadsservice erbjods de boende restaurang, bad och
hobbyavdelning, viss hjalp med stadning och tvatt. Vid sjukdom fanns det
mojlighet att fa tillsyn av en sjukskoterska som bodde inom anlaggningen.

Nar familjehotellet stod fardigt 1969 fanns 96 bostader och storlekarna
varierade mellan 1-4 rum och kok, 40kvm-99kvm. Varje lagenhet fick
tillgang till en uteplats i markplanet eller en balkong. Till en borjan fanns
det ett antal hyreslagenheter men nu ar det endast bostadsratter.”

Planritning, entréplan. Ritning fran bygglov.
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Fasadelevation mot nordost. Ritning fran bygglovet.
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Fasadelevation mot nordvast. Ritning fran bygglovet.

Kommunledningskontorets yttrande

Kommunledningskontoret bedomer det 1ampligt att en ny detaljplan tas fram
for hela fastigheten Gandvik 8 dér fastighetsdgarens dnskade tillbyggnad
utreds sa att fler lagenheter 1 flerbostadshus kan tillskapas i Djursholm.
Detta behover bekriftas genom fordjupade utredningar i planskedet samt
genom dialog med berdrda sakégare, intressenter och myndigheter.
Forslagets paverkan pa kulturmiljon behover utredas. Aven dversvimnings-
risken som foreligger behover utredas. Kommunledningskontoret bedémer
att det finns ett behov av moderna lagenheter fran sérskilt den dldre
befolkningen i1 Djursholm som idag bor i skotselkrdvande villor.

Kommunledningskontoret bedomer att det vore till nytta om delar av
markparkeringen inom Gandvik 8 kan goras tillgénglig for besokare till
Djursholms torg samt for Samsdévikens batdgare.

Kommunledningskontoret foreslér att detaljplanen handlédggs med
standardforfarande.

Projektet bedoms inte medfor ndgra kommunala investeringar och
plankostnadsavtal upprittas med exploatoren som diarmed bekostar
detaljplanens framtagande.

David Grind Jonas Bark
Plan och exploateringschef Planchef
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Handlingar i drendet
Tjansteutldtande
Ansdkan

Expedieras
Sokanden



