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Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Frida Helander

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

Detaljplan for Gandvik 8 (Vendevagen 5), Beslut om
plansamrad

Arendet

Byggnadsnamnden (nuvarande miljo- och stadsbyggnadsndmnden) gav den 12 maj
2020 (§ 59) kommunledningskontoret i uppdrag att ta fram en ny detaljplan for att prova
mojligheten att utdka byggritten inom Gandvik 8.

Syftet med planldggningen ir att prova forutsittningarna for att utoka byggratten och
mojliggdra for lagenheter 1 den tidigare vardshusbyggnaden inom Gandvik 8.

Inom planomradet bekréftas dven befintligt anvéindningssitt och utformning av
bostadsbebyggelse. Darmed sédkerstills bevarandet av dess kulturmiljovérde.
Planforslaget sikerstiller ocksa att nybyggnationen av virdshuset gors med hansyn till
hela anldggningens kulturmiljéviarde och den 6versvidmningsrisk som finns i omradet.

Forslaget mojliggor for ytterligare sex ldgenheter inom fastigheten.
Bostadsrattsforeningen Gandvik 6nskar bygga om vérdshuset, dir det tidigare varit
restaurangverksamhet och gemensamhetslokal, till bostidder. Byggritten inom géllande
detaljplan dr 6verskriden vilket troligtvis beror pa en felaktigt angiven areauppgift i
samband med att detaljplanen uppréttades. For att bevilja bygglov for tillkommande
ytor behdver dirfor en ny detaljplan upprittas. Ovrig befintlig bostadsbebyggelse dndras
inte genom forslaget till ny detaljplan.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att samrad kan genomforas.
Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Miljo- och stadsbyggnadsnidmndens beslut

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutar att samrad ska genomforas for forslag till
detaljplan for Gandvik 8.

Bakgrund

Byggnadsnamnden (nuvarande miljo- och stadsbyggnadsndmnden) gav den 12 maj
2020 (§ 59) kommunledningskontoret i uppdrag att ta fram en ny detaljplan for
Gandvik 8.

I Danderyd kommuns géllande 6versiktsplan, frdn 2022, anges att omrddets anvéindning
ska vara bebyggelseomrade. I versiktsplanen anges omradet som utredningsomrade for
Djursholms torg (utredningsomrade 5).
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For fastigheten Gandvik 8 giller detaljplan S113 fran 1965. Detaljplanen medger
bostadsbebyggelse i tva vaningar med forbud mot vindsinredning. Hogsta tilldtna
byggnadshdjd dr +11,0 (enligt gammalt hojdsystem RH00). Maximal vaningsyta uppgar
till 8 700 kvadratmeter.

Gandvik 8 omfattas av tomtindelning T9 fran 1967. Fastigheten Gandvik 10
avstyckades 1974 efter beslut om avvikelse frdn tomtindelningen. Gandvik 8 dgs av
bostadsrittsforeningen Gandvik.
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Figur 1. Planomrddet dr markerat med heldragen svart linje
Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Forslag till detaljplan

Planforslaget syftar till att mojliggdra att gemensamhetslokalen vérdshuset ersitts med
en storre byggnad for bostadsldgenheter. Den 6kade byggritten regleras med nockhdjd,
totalh6jd och begrinsning av byggnadsarea. Forslaget innebér att viardshuset 1 huvudsak
rivs ner till garagebjilklaget och en ny bostadsbyggnad uppfors huvudsakligen pa
befintlig grundldggning. Byggnaden planeras inrymma sex ldgenheter. Byggnaden far
balkonger mot Vendevigen och savél uteplats som terrasser pa hela fasaden mot sydvist
respektive nordost (byggnadens kortsidor). Utformningsbestimmelser reglerar
byggnadens utseende for att anpassas till utpekade kulturvdrden pa platsen. Avsikten
med planforslaget ér inte att &ndra byggritten for befintlig bebyggelse utover
vardshusbyggnaden utan att bevara den bostadsbebyggelse som finns idag.

Ett omrade for teknisk anldggning, E, mojliggdr att den befintliga nétstationen som 1
nuldget dr beldgen 1 viardshusets kéllare kan flyttas ut och ny tillhérande byggnad
tillkommer. Genom att transformatorstationen foreslas fa ny placering inom befintlig
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markparkering s far ledningsidgaren battre atkomst. Kapaciteten for nitstationen kan
utokas med kapacitet for forsorjning av eventuell framtida bebyggelse 1 ndromradet.

Den nya byggritten regleras med en nockhdjd pd +15,5 meter samt med egenskapsgrins
for prickmark. Takvinkel sétts till minst 20 grader som tillsammans med reglering av
nockhdjd gor att byggnaden far ett liknande takfall som 6vrig bebyggelse. Byggnaden
utfors 1 tvd vaningar ovanpa garagevaning i stéllet for en (1) som viardshusbyggnaden
har. Den nya byggnaden blir ca 2,5 meter hogre (nockhdjd) och dkar med ca 326
kvadratmeter BOA jamfort med den nuvarande byggnaden.

Omrédet omfattas av riksintresse Djursholm (AB38) for kulturmiljévarden enligt 3 kap.
6 § miljobalken. Anldggningen omfattas dven av forvanskningsforbud enligt 8 kap. 13 §
plan- och bygglagen. Foreslagen utveckling innebér en rivning av virdshusbyggnaden
och att en ny byggnad uppfors pa platsen. Viardshusbyggnaden besitter kulturvirden
som forsvinner i och med rivningen. Den fonstersittning som byggnaden har idag
lampar sig inte for bostdder och behdver darfor dndras vilket innebér rivning dven av
ytterviggar. Den negativa paverkan som rivningen innebir kan dock lindras med
hinsynsfull gestaltning av den nya byggnaden som efterliknar befintlig byggnad 1
materialval, gestaltning och arkitektoniskt uttryck. Byggmaterial fran befintlig byggnad
bor ateranvéndas 1 sa stor utstrickning som majligt.

Befintlig grundldggningsnivé for vardshusbyggnaden dr under linsstyrelsens
rekommendation for nybyggnation om 2,7 meter. Befintlig grundldggning behélls dock
intakt 1 planforslaget med en avgriansad del schaktning och ny grundlaggning i
byggnadens norra horn. Teknisk utrustning i kdllaren bor placeras upphojt fran
golvnivan. Sammantaget bedoms risken for dversvimning som liten och de eventuella
materiella skador som kan orsakas beddms som sma.

I och med att den mark som tas i ansprak redan ar bebyggd ar foreslagen utveckling att
betrakta som god hushdllning med markresurser. Det &r ocksé ett effektivt
resursutnyttjande av en byggnad som idag star outnyttjad. Nya bostéder i ett ldge nira
service och kommunikationer bidrar dessutom till framjande av mdtesplatser och
minniskor i rorelse vid Djursholms torg. Beskrivna aspekter &r positiva ur savil allmént
intresse som for bostadsréttsforeningen.

Undersokning om betydande miljopaverkan — motiverat stillningstagande

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att ndgon miljobeddmning enligt
miljobalken eller miljokonsekvensbeskrivning enligt plan- och bygglagen (2010:900)
inte erfordras. Byggnadsndmnden (nuvarande miljo- och stadsbyggnadsndmnden)
beslutade den 10 mars 2021 (§ 27) att detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopéverkan.

I planbeskrivningen redogdrs for planforslagets konsekvenser.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att samrad kan genomforas. Planforslaget
beddms innebdra en lamplig avvigning mellan allménna och enskilda intressen.
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Foreslagen markanviandning bekréftar befintlig bebyggelse vilken bedoms lamplig med
de planbestimmelser som foreslas.

Konsekvenser for barn och unga

Milj6- och stadsbyggnadskontorets bedomning ar att projektet inte kommer medfora
nagon negativ paverkan pa barn och unga.

Elisabeth Thelin Jonas Bark
Bygg- och miljédirektor Planchef
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