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Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Frida Helander

Miljo- och stadsbyggnadsndmnden

Forelaggande att anmala eventuella ansprak pa
ersattning

Arendet

Byggnadsndmnden (nuvarande milj6- och stadsbyggnadsndmnden) gav den
12 maj 2020 (§ 59) kommunledningskontoret i uppdrag att ta fram en ny
detaljplan for att prova mojligheten att utdka byggratten inom fastigheten
Gandvik 8. Syftet med planldggningen &r att prova forutsattningarna for att
utoka byggratten och mdjliggora for lagenheter 1 den tidigare
vardshusbyggnaden inom Gandvik 8.

Med hénsyn till de bedomda kulturvérdena inom fastigheten planerar miljo-
och stadsbyggnadskontoret att infora ett rivningsforbud i foreslagen
detaljplan for befintlig bostadsbebyggelse. Fastighetsdgaren kan enligt 14
kap. 7 § plan- och bygglagen (PBL) ha rétt till erséttning for ekonomisk
skada som ett rivningsforbud kan medfora. For att hantera detta foreslds
miljo- och stadsbyggnadsndmnden att med stéd av 5 kap. 26 § PBL
foreldgga fastighetsdgaren att inkomma med eventuellt ansprak pé
ersittning. Genom att forelédgga fastighetsdgaren om detta far miljo- och
stadsbyggnadsndmnden redan under planarbetet veta om och i sé fall hur
stor erséttning som fastighetsdgaren vill ha som kompensation. Inkommer
inte fastighetsdgaren med sina ansprak inom den tid som anges 1
foreldggandet faller ritten till erséttning. Om ersittning ska utgé provas
dock inte forrdn efter att detaljplanen har trétt i kraft.

Fastighetségaren ska ha minst tvd manader pa sig att svara pa foreldggandet.
Detaljplanen kan inte antas innan den tiden gatt ut. Med en omedelbar
justering av beslutet om foreldggande bedoms forslaget till detaljplan kunna
antas vid milj6- och stadsbyggnadsndmndens sammantréde den 11 juni
2024.

Forslaget till detaljplan omfattar dven skyddsbestimmelser for
bostadsbebyggelsens kulturhistoriska virden inom fastigheten. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret har dock bedomt att de bestimmelserna inte kan
medfOra ritt till ersittning.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
Miljo- och stadsbyggnadsnidmndens beslut

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden foreldgger med stod av 5 kap. 26 § plan-
och bygglagen, PBL, dgaren av fastigheten Gandvik 8,
Bostadsrattsforeningen Gandvik (organisationsnummer 716400—1724), att
inom tvd mdnader fran det att fastighetsdgaren fick del av detta beslut,
anmaéla eventuella ansprék pa ersittning enligt 14 kap. 7 § PBL pa den
grund att en ny detaljplan for fastigheten Gandvik 8 foreslds innehélla ett
rivningsforbud for den befintliga bostadsbebyggelsen inom fastigheten.

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden upplyser dérvid fastighetsdgaren om att
ratten till ersédttning gr forlorad om ett ansprdk inte anmaéls inom ovan
angiven tid, enligt 14 kap. 27 § PBL. Det kan ddremot finnas rétt till
erséttning dven efter att tidsfristen 16pt ut i1 det fall skadan inte kunnat
forutses vid tidpunkten for foreldggandet.

Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet framgér av
tjénsteutlatandet i drendet.

Bakgrund

Byggnadsndamnden (nuvarande miljo- och stadsbyggnadsndmnden) gav den
12 maj 2020 (§ 59) kommunledningskontoret i uppdrag att ta fram en ny
detaljplan for fastigheten Gandvik 8.

Omradet omfattas av riksintresse Djursholm (AB38) for kulturmiljovarden
enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Bebyggelsen inom fastigheten bedoms dven
omfattas av forvanskningsforbud enligt 8 kap. 13 § PBL.

Forslag om rivningsforbud och skyddsbestammelser for
bostadsbebyggelsens kulturhistoriska varden

Framtagen antikvarisk utredning visar att anldggningen besitter kultur-
historiska viarden. Baserat pa rekommendation i utredningen har
bestimmelser inforts i den foreslagna plankartan om skydd av kulturvdrden
(q1-2) och varsamhet (k;-¢) for att bevara de utpekade vdrden som
anldggningen besitter. Utdver utredningens rekommendationer har
kommunen dven beddmt att ett rivningsforbud (r;) bor inforas for ytterligare
skydd av den befintliga bostadsbebyggelsens kulturhistoriska vérden.
Rivningsforbudet avgrinsas enligt reglering 1 foreslagen plankarta. Det
foreslagna skyddet for kulturvirden genom g-bestimmelser avser befintlig
bostadsbebyggelse och innebér att oputsade tegelfasader och trapphusens
kalkstenstrappor med smidesricken ska bevaras. Mdjlighet till ersittning
med anledning av g-bestdmmelserna giller dd bestimmelserna kan medfora
forsvdrad pdgdende markanvandning.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Enligt 14 kap. 7 och 10 §§ PBL kan fastighetsdgaren ha rétt till erséattning
vid inforande av rivningsforbud respektive skyddsbestimmelser i detaljplan.
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Ratten till ersdttning forutsitter att skadan som rivningsforbudet innebér ar
betydande eller att skyddsbestimmelserna medfor att den pidgdende
markanviandningen forsvaras avsevirt inom berdrd del av fastigheten.

Kontoret bedomer att krav for erséttning om forsvarad padgaende
markanvandning vid inférande av skyddsbestimmelser inte ar aktuellt 1
genomforandet av detaljplanen. Inférande av skyddsbestimmelserna om att
oputsade tegelfasader och trapphusens kalkstenstrappor med smidesricken
ska bevaras kommer inte avsevart forsvara den pagaende
markanvédndningen. Bestimmelserna verkar for att skydda och sékerstilla de
véirden som finns 1 den pagaende markanvéndningen.

Déremot skulle fastighetsdgaren kunna ha rétt till ersdttning for inférande av
rivningsforbud enligt 14 kap. 7 § PBL. Kommunen har enligt 5 kap. 26 §
PBL mojlighet att foreldgga den som kan komma att drabbas av en skada
enligt 14 kap. 7 § PBL att anmila eventuella ansprik pa erséttning innan
detaljplanen antas. Tidsfristen for sddana ansprék &r minst tvd ménader.
Tidsfristen kan borja gilla tidigast frdn den dag da fastighetségaren delgavs
foreldggandet. Om ersittningsanspréak inte gors innan tidsfristen 16pt ut gar
ritten till erséttning forlorad enligt 14 kap. 27 § PBL.

Ett fullstandigt stillningstagande géllande beddmningen om rivnings-
forbudet innebédr en betydande skada i forhallande till vdrdet av den berdrda
delen av fastigheten, enligt 14 kap. 7 § PBL, gors vid eventuell ans6kan om
ersittningsansprak.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att kommunen bor foreldgga
bostadsrittsforeningen Gandvik, med stod av 5 kap. 26 § PBL, om att inom
angiven tidsfrist inkomma med eventuellt ersidttningsansprak enligt 14 kap.
7 § PBL {or rivningsforbudet.

Om foreningen inkommer med erséttningsansprak bor nimnden grundligt
overviga de ekonomiska konsekvenserna av genomforandet innan forslaget
till detaljplan antas.

Konsekvenser for barn och unga
Foreldggandet har inga konsekvenser for barn och unga.

Ekonomiska konsekvenser

Foreldggandet innebdr inga ekonomiska konsekvenser for kommunen. Vid
eventuell ansokan om erséttningsansprak bekostar kommunen att utreda och
besluta om ansdkan om erséttning enligt 14 kap. PBL.
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