miljopartiet de grona

DANDERYD

Namndinitiativ MSN 2024-05-15 enligt 4 kap. 20 § Kommunallagen fran Gun Britt Lindstrom,
Miljopartiet, gallande ett utdkat planférfarande for detaljplan Reidmar 7 och 8 samt del av
Reidmar 5. Dnr MSN 2023/16

Yrkande

6 kap. 34 § KL satter granser for den behorighet som kan 6verlatas fran fortroendevalda
beslutsfattare till enskilda tjansteman. Eftersom detaljplaner har sddana betydande
rattsverkningar saval for enskilda som for kommunen och kan paverka stora ekonomiska
intressen, ar det olampligt att delegera beslut om planforfarande till en tjansteman.

Jag yrkar att Milj6- och stadsbyggnadsnamnden, i enlighet med kriterierna i 5 kap. 7 § PBL,
ska besluta om ett utokat planférfarande for detaljplan Reidmar 7 och 8 samt del av Reidmar
5 samt att MSN ska formulera ett eventuellt uppdrag till Milj6- och stadsbyggnadskontoret.
Arendet ska behandlas som ett eget drende och ska protokollféras.

Bakgrund
Kommunstyrelsen beslutade 2016-10-03 § 113 godkanna START-PM for detaljplanering av

fastigheterna Reidmar 7 och 8 med syfte bostadsbyggande. Infér beslutet Iamnades ingen
information till berérda grannar som alltsedan hosten 2016 protesterat mot planerna.

Fastigheten Reidmar 7 ar idag detaljplanelagd for en byggnad med i hégst tva vaningsplan och en
byggnadshdjd om sju meter med en total nockhdjd om 10,5 meter dér vind inte far inredas. Samrads-
handling 2024-01-17 visar, till skillnad fran befintlig huvudbyggnad, tre tidigare Start-PM och ett
aterremitterat planforslag fran MSN en huvudbyggnad vinklad mot Reidmar 12. Nockhdjden anges
vara 15,5 meter, det ar 9 meter hogre dn narmaste grannes. Planférslaget far betecknas som ett
trixande med volymen. Med en nockhdjd pa 15,5 meter kan byggnaden med normala vaningshoéjder
inrymma 5 vaningsplan. Denna hdjd ska jamforas med att flerfamiljshuset pa Vendestigen 1 med 4
vaningar har en nockhéjd p& 13 meter och med att flerfamiljshuset Osby Park med 5 vaningar har en
nockhojd pa 15,5 meter. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden (MSN) rekommenderas gora en ocular
besiktning av flerfamiljshusen pa Vendestigen 1 och Osby Park i syfte att jamfora byggnadsvolymerna.

MSN handlingslista rérande Reidmar for aren 2023-2024 visar 113 handlingar, 73 4r samradsyttrande
och 10 ar skrivelser - alla fran berérda kommuninvanare och alla negativa till planférslaget. Byggnads-
namndens handlingslista 2016-2022 har inte lamnats ut. Av kommunstyrelsens handlingslista 2016-
2024 framgar 111 handlingar, varav 74 utgor protester fran berérda kommuninvanare.

Michael Billow, talesperson for Reidmars vanner, har i skrivelse 2024-04-09 till MSN yrkat pa ett
utokat planforfarande vid saval samrad som vid granskning. Se sidan 4.

Samrddsyttrande Lénsstyrelsen (402-604-2024), Handlingslista MSN 2023/16, nr 86

Utifrdn ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL behéver kommunen bearbeta planférslaget gdllande
strandskydd, sdkerhet med avseende skyfallsrik och geotekniska risker.

Strandskydd: For att kunna upphdva strandskyddet i en detaljplan kréivs ett eller flera sérskilda skél
och intresset av att planldgga marken behéver dven vdga tyngre dn strandskyddets syften. Av
planbeskrivningen framgar att strandskyddet enbart berér en del av fastigheten Reidmar 8.
Planbestdmmelsen som syftar till att upphdva strandskyddet gdller dock inom hela planomradet.




Oversvimningsrisk: Dagvattenutredningen beaktar inte de fléden som kan uppstd utifrdn férutsdtt-
ningarna pd den aktuella platsen. Ldnsstyrelsens skyfallskartering indikerar att vattendjupen inom
planomrddet kan bli stérre dn vad analysen i dagvattenutredningen visar. Bedémningen av
framkomligheten fér rdddningstjénst vid skyfall behéver uppdateras.

Risk for skred: Kommunen behéver bedéma riskerna som planerade férhdllanden medfér och i
bedémningen beakta tillkommande laster fran bebyggelse och planerade uppfylinader. Eventuella
restriktioner eller Gtgdrder for att marken ska bli stabil behéver regleras pd plankartan.

Kulturmiljé: Enligt planhandlingarna ska ny bebyggelse ta hénsyn och anpassas till kringliggande
miljéer och bebyggelse. For att sdkerstéilla anknytningen till omkringliggande bebyggelse kan
plankartan kompletteras med planbestéimmelser som éiven reglerar kulérer och fasad- samt taktegel.
Transport av farligt gods: Linsstyrelsen ser positivt pa att kommunen vill att utrymning bort frdn
Vendevdigen ska bibehdllas.

Samrddsyttrande Storstockholms brandférsvar (SSBF dnr 482/2024, Handlingslista MISN
2023/16, nr 65

Planférslaget kan paverka rdddningsinsatser, och andra rdddningstjdnstrelaterade frdgor, bade inom
detaljplaneomrddet och fér omgivningen runt omkring.

Utrymning: Utrymning dr téinkt att ske med hjdlp av rdddningstjédnstens utskjutsstege, detta ska vara
mdjligt eftersom héjden ér mindre dn 12 meter. SSBF:s stegar nar dock maximalt 11 meter och texten
i planbeskrivningen stimmer inte.

Enligt Boverkets byggregler dr det tillgtet att utféra utrymning via rdddningstjénstens stegutrustning
fér byggnader dit insatstiden understiger 20 minuter om det dr friliggande flerbostadshus i max tre
vaningsplan. Boverket har uttalat att det som rdknas som friliggande inte ska vara kvartersbebyggelse
och att det ska vara ett fatal personer som ska utrymmas. Den planerade bebyggelsen gdr inte att
tolka som friliggande.

SSBF bedémer att det inte finns férutsdttningar fér stequtrymning inom planomrddet

Samrddsyttrande Lantmdteriet (LM2024/006615), Handlingslista MISN 2023/16, nr 64
Otydlig redovisning av innehdll i och konsekvenser av exploateringsavtal

Ndr avsikten dr att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL
redovisa avtalens huvudsakliga innehdll liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis
genomférs med stéd av ett eller flera saddana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 §
PBL géras redan i samradsskedet. Lantmdteriet bedémer att handlingarna i dess nuvarande form inte
dr tillréickligt tydliga och behéver dérfér kompletteras. Konsekvenserna av att kommunen avser att
planen ska genomfdras med stéd av exploateringsavtal mdste redovisas. Redovisningen dr inte s
tydlig som krévs fér att man ska kunna bedéma omfattningen av exploatérens samlade Gtaganden
genom att Idsa planbeskrivningen. Lantmdteriets lagstadgade uppgift — att i samrddsskedet limna
rad till kommunen i de fall avtalsinnehdllet férefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL gdr
ddrfér inte att genomféra.

Ansvar fér ansékan om och kostnader for fastighetsbildning

Det anges inte vem som anséker om respektive bekostar den fastighetsbildning som behévs fér
genomférandet av detaljplanen.

Delad tomt enligt tomtindelning inte ok

Som en effekt av den nya planen kommer en tomt enligt gdllande tomtindelning (fastighetsindelnings-
bestdmmelse) att delas, vilket leder till att ett osdkert réttsldge uppstdr. Det finns en gdllande
tomtindelning som omfattar Reidmar 5 skifte 2 inom planomrddet och skifte 1 utanfér planomraddet.
Ndr en ny detaljplan ersdtter en befintlig upphdvs fastighetsindelningsbestimmelserna med
automatik. Det dr oklart vad som sker med Reidmar 5 skifte 1 och tomtindelningsplanen utanfér det
aktuella planomradet.




Samradsyttrande Miljopartiet, Handlingslista MSN 2023/16, nr 111
Miljopartiet anser att handldaggningen av detaljplanen ska ske med ett utdkat planférfarande. Ett
standardférfarande ska endast tillimpas om detaljplaneférslaget

1. arforenligt med 6versiktsplanen

2. inte antas medféra en betydande miljopaverkan.

3. inte ar av betydande intresse for allmanheten

Kriterier 1 och 2

Planforslagets byggnader med sin skala och placering inom 100 ar gammal villabebyggelse strider mot
Kulturmiljohandboken. Planomradet ar inte klassat som utvecklingsomrade i 6versiktsplanen. Om
fragan om en plan eller ett program kan antas medféra betydande miljopaverkan inte ar klarlagd ska
denna fraga bestammas genom en undersékning (6 kap. 5 § miljobalken). Fragan om betydande
miljopaverkan ska alltid avgoras efter en undersokning (3 § Miljobedomningsférordningen. For en
detaljplan ska en undersdkning alltid goras for att ta reda pa om en betydande miljépaverkan kan
antas. Undersdkningen ska generera ett beslutsunderlag. Den ska ta reda pa hur olika typer av
miljoeffekter samspelar med varandra, direkta effekter kan exempelvis uppsta till foljd av forandrad
markanvandning eller andrad skotsel av mark. Efter undersékningen ska kommunen besluta om
genomfdrandet av planen, programmet eller andringen kan antas medféra en betydande milj6-
paverkan. (6 kap. § 7 miljobalken) Beslutet ska redovisa de omstandigheter som talar for eller emot
en betydande miljépaverkan.

For att kunna gora en bedomning om forslaget kan utgéra en betydande miljopaverkan kravs en
beddmning av miljoeffekten. Ingen bedémning av miljoeffekten har redovisats. Vidare saknas en
regelrdtt undersokning i enlighet med 6 kap. 5 § miljobalken och med 3 § Miljobedémnings-
forordningen avseende planens miljopaverkan. Att har och déar i en 41 sidor lang text beskriva
omstandigheter kan inte anses utgora vare sig en regelrdtt undersékning eller ett beslutsunderlag.
Om genomforandet av en detaljplan kan antas medféra en betydande miljopaverkan ska kommunen
genomfdora en miljobeddmning for planforslaget. Kommunens beddmning om en plan eller ett
program kan antas medféra en betydande miljépaverkan ska redovisas i plan- eller programarendet
och goras tillgénglig for allmanheten, Férordning (2011:626).

Vare sig sadan undersdkning, sadant beslutsunderlag eller miljobedémning for planen har redovisats
infor politiska beslut eller gjorts tillgdngliga for allmanheten.

Det nya kapitlet 6 i Miljobalken innehaller nya krav pa beslut som kravs, for att ta reda pa om planen
kan ge upphov till betydande miljopaverkan och som avgér om miljobedémning ska goras eller ej.
Pagaende klimatforandring ar ett exempel pa forandring som gor att det langa perspektivet behover
vdgas in i miljobeddmningen. Sannolikheten for extremvader med t ex dversvamningar som foljd 6kar
och kan paverka vilka miljoeffekter som kan uppsta samt vilka anpassningar som kravs for en plan
eller verksamhet. Det saknas analys av byggnationens belastning pa marken, pafrestningar pa
markstabilitet vid 100-arsregn, 50-arsregn och 20-arsregn, lerans hallfasthet och éversvamnings-
risken med skyfallsvatten. Miljopartiet har patalat samma risker som Lansstyrelsen (sid1).

Kriterium 3

Att planforslaget ar av betydande intresse for allmanheten har Danderydsborna sedan ar 2016 visat
genom demonstrationer, nyhets- och debattartiklar, insandare, FaceBook inldgg och antalet
samradsyttrande. Till detta tillkommer “Reidmargruppens” moéten med och skrivelser till ordférande i
Miljé- och stadsbyggnadsndmnden (tidigare Byggnadsndmnden). Vid det Oppet hus som kommunen
holl den 21 februari 2024 samlades ett 70-tal Danderydsbor varav 50-talet ndrboende
fastighetsagare.



Danderyd 2024-05-14

Gruppledare for Miljopartiet i Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
Golfvagen 14

182 31 Danderd

Tel 070-7157836

Fran: Michael Billow <michael.billow@agarradgivaren.se>

Skickat: den 9 april 2024 08:39

Till: Plan Plan@danderyd.se; Claes.Breitholtz@danderyd.se

Amne: Arende avseende diarienummer MSN 2013/ 16 Synpunkter pa forslag till detaljplan for
Reidmar 7, 8 och 5.

Milj6 och stadsbyggnadsnamnden

Arende avseende diarienummer MSN 2013/ 16 Synpunkter pa forslag till detaljplan fér Reidmar 7,
8 och 5.

Som en av talespersonerna for Reidmars vanner yrkar vi pa ett utdkat planférfarande vid saval samrad
som vid granskning. Anledningen ar det stora antalet deltagare vid samradet den 6 mars 2023 och det
faktum att det inkommit 70 samradsyttranden i drendet samt att Reidmars vanners samradsyttrande
undertecknades av 67 fastighetsagare/ Sakdgare i naromradet. Enligt 5 kap 7 § PBL skall utokat
planférfarande anvdndas foér en detaljplan som:

4, inte ar férenlig med Oversiktsplanen eller lansstyrelsens granskningsyttrande,
5. ar av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse, eller
6. kan antas medféra en betydande miljopaverkan

Vi finner att alla tre villkoren ar uppfyllda i detta fall, alltsa foreskriver PBL att utdkat planforfarande
skall anvandas.

Onskar att en bekriftelse pa detta yrkande kommit er till del och att den skickas till
michael.billow@agarradgivaren.se

Med vanlig halsning

Reidmars vanner
Gm. Michael Billow
Reidmar 5
Vendestigen 2 B
182 66 Djursholm



