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Planbeskrivningen ska redovisa de syften, forutsattningar och konsekvenser
planen har samt hur planen ar avsedd att genomféras. Allmanna intressen
som utgor grund fér planen och de avvagningar som gjorts mellan olika
intressen klargors. Motiven for valda bestammelser samt skélen till planens
utformning redovisas. Planbeskrivningen &r inte rattsligt bindande och kan
inte 6verklagas. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan
och planbestammelserna. Planen upprattas av Danderyds kommun, miljé- och
stadsbyggnadskontoret.
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Inledning

Planens handlaggning

Handlaggningen av detaljplanen sker med standardférfarande enligt plan-
och bygglagen, PBL (2010:900). Standardférfarande innebar att ett forslag till
ny detaljplan upprattas och skickas ut pa samrad till sakagare (boende i
anslutning till planomrédet), berérda organisationer och myndigheter med
flera for synpunkter. Inkomna synpunkter sammanstalls och planférslaget
justeras. Darefter skickas planforslaget ut fér granskning, som pagar under
minst tva veckor. Under granskningstiden finns mojlighet att aterigen lamna
synpunkter pa forslaget. Samtliga inkomna synpunkter sammanstalls och
besvaras i ett utlatande. Det slutliga planforslaget tas sedan upp till miljé- och
stadsbyggnadsnamnden f6r antagande. Efter antagandet har de sakadgare
som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda ratt att 6verklaga beslutet. Nar
tiden for dverklagande (prévning) gatt ut och om ingen har dverklagat
planforslaget vinner detaljplanen laga kraft.

Genomfdrande
Fastighetsbildning,
MOJLIGT ATT utbyggnad,
OVERKLAGA bygglov mm.

SAMRAD ANTAGANDE

Planférslag Planférslag Detaljplan Prévotid
utformas revideras fardigstalls

Startskede

Idé initierad av
kommunen eller
annan aktér.

MSN = Miljs- och stadsbyggnadsnémnden
KS = Kommunstyrelsen

Figur 1. Planprocessen.

Medverkande

Planen ar framtagen av miljo- och stadsbyggnadskontoret genom planarkitekt
och planchef. Medverkande byggaktor har varit Originat AB samt styrelsen i
bostadsrattsforeningen Gandvik.
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Handlingar

Till planen hor féljande handlingar:

e Plankarta med bestémmelser
e Planbeskrivning (denna handling)

Dessutom har féljande handlingar uppréttats:

e Grundkarta

e Fastighetsférteckning

e Undersokning om miljopaverkan

e Sandlista

e Dagvattenutredning Gandvik 8, (Feron consulting AB, 2020-10-26
reviderad 2021-09-23)

e Gestaltningsunderlag (Blueprint Arkitekter, 2024-02-07)

e Kulturhistorisk utredning och konsekvensbeskrivning (Wenanders byra,
2020-10-13 reviderad: 2023-06-08)

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planlaggningen ar att prova férutsattningarna for att utoka
byggratten och mojliggéra for lagenheter i den tidigare
gemensamhetslokalen, vardshuset, inom Gandvik 8.

Inom planomradet bekraftas befintligt anvandningssatt och utformning av
bostadsbebyggelsen. Anvandningsbestdmmelser infors ocksa for
markparkering och transformatorstation. Dérmed sakerstélls bevarandet av
anlaggningens kulturmiljovarde. Planforslaget sakerstéller ocksa att
nybyggnationen av vardshuset gérs med hansyn till hela anlaggningens
kulturmiljovéarde och den dversvamningsrisk som finns i omradet.

Undersdkning enligt miljébalken 6 kap.

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, PBL, (2010:900) och 6 kap. 3 §
miljobalken, MB (1998:808) ska en miljdbedémning genomféras om program
eller planer kan antas medféra betydande miljopaverkan. Ett forsta
stéllningstagande kring férvantad miljopaverkan goérs i en sa kallad
undersckning. De omstandigheter som talar for och emot att planen kan
antas medféra betydande miljopaverkan sammanfattas nedan samt redovisas
I6pande i denna planbeskrivning.

Detaljplanen beddms inte innebara sddan betydande paverkan pa miljon som
fordrar en miljdbedémning enligt PBL eller strategisk miljébeddmning enligt
miljobalken, vilket konstaterats i undersékning om betydande miljopaverkan
enligt 5 kap. 11a § PBL och 6 kap. 6 § MB. De bedémningar av miljdpaverkan
och andra stérningar som anda behdver goras, redovisas i denna beskrivning.
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Den mark som tas i ansprak ar redan bebyggd. Nya bostader i ett lage vid ett
kommunens kommundelscentrum néra service och kommunikationer
betraktas som god hushallning med markresurser.

Nybyggnationen innebar en viss negativ paverkan pa kulturmiljo, vilket utretts
i framtagen antikvariskutredning som beskrivs vidare i planbeskrivningen. En
dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram for att férebygga utmaningar.
Aven delvis skymd utsikt paverkar boende i bakomvarande byggnader inom
fastigheten.

Undersokningen visar att ingen strategisk miljobedémning eller
miljokonsekvensbeskrivning behdver upprattas for planomradet eftersom
genomfdorandet av planen inte beddms innebara risk for betydande
miljdpaverkan. Detaljplanen ar forenlig med 3, 4 och 5 kap MB (1998:808).
Byggnadsnamnden tog beslut 2021-03-10, 27 §, om att detaljplanen inte
vantas medféra ndagon betydande miljopaverkan.

Planomradet

Omradet ar beldget strax sydost om Djursholms torg och utgors av
fastigheten Gandvik 8 som ar beldgen pa Vendevagen 5 i Djursholm. Nordost
om planomrédet ligger Samsoparken och osterut ligger Samsoviken. Férutom
centrumbebyggelse i Djursholms centrum med tillhérande funktioner finns
aven flerbostadshus. Runt omkring finns blandad bebyggelse i form av
fristdende-, kedje- samt flerbostadshus fran olika tidsepoker. Arealen &r

15 745 m?. Fastigheten Gandvik 8 &gs av bostadsrattsféreningen Gandvik.
Bostadsréattsinnehavarna maste ha en alder av minst 55 ar for att bli medlem.
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Figur 2. Adresskarta med planomradet markerat med rott.

Gallande planer och tidigare
stallningstaganden

Planuppdrag

Byggnadsnamnden (nuvarande miljo- och stadsbyggnadsnamnden) beslutade
2020-05-12, § 59, att uppdra at kommunledningskontoret att i en
detaljplaneprocess préva mojligheten att utoka byggratten for fastigheten
Gandvik 8 och mdjliggora for tillkommande lagenheter.
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Figur 3. Skrafferat omrade visar riksintressets omfattning och svart markering motsvarar
ungeférlig plangréns.

Riksintresse

Omradet omfattas av riksintresse Djursholm (AB38) for kulturmiljdvarden
enligt 3 kap. 6 § miljobalken, MB (figur 3). Den skrafferande ytan indikerar att
varden eller egenskaper av hégt allmant intresse enligt
hushallningsbestdammelserna i 3 kap. MB finns att ta hansyn till.

Motivering till riksintresset:
“Tidig villastad grundad pa privat initiativ och en férebild for flera
liknande efterféljande samhallen. Miljon aterspeglar det sena 1800-
talets och tidiga 1900-talets framvéxt av hdgborgerliga férstader runt
Stockholm och speglar boendet fér det dversta samhallsskiktet under
denna tid.”

En del av riksintresset uttrycks som foljande:
"Den oregelbundna gatu- och tomtstrukturen efter tradgardsstadens
internationella férebild. Anpassningen till terrdngen och
Djursholmsbanan, vars tidigare strackning ar synlig i landskapet. De
gréna gaturummen med alléer och héga trad och tomternas
avgransning med hackar, staket, grindar och murar ut mot gatan.
Villabebyggelsen fran 1880-talet fram till 1930-talet som speglar tidens
arkitekturideal. Variationerna i villabebyggelsen, fran de lite mindre
och enklare villorna, till mer exklusiva villor med individuell utformning.
Tréadgardarna som praglas av gronska och stora tréd, bade i form av
naturtomter och lummiga trédgardstomter.”
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Regionala planer

Aktuellt forslag pa bebyggelse inom Gandvik 8 &r férenligt med intentionerna
i RUFS 2050 - Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen, dar
fastigheten ingar i ett omrade for bebyggelse.

Oversiktsplan
| Danderyds gallande 6versiktsplan, fran 2022, anges att omradets
anvandning ska vara bebyggelseomrade.

| dversiktsplanen anges omradet som utredningsomrade foér Djursholms torg
(5). Platsen anses lamplig for tillkommande bebyggelse och
bostadsutveckling. Tillkommande bebyggelse i omradet starker aven
Djursholms stadsdelscentrum. Projektet ligger dven i linje med kommunens
utvecklingsinriktning att bygga och bevara fér idag och imorgon.

Detaljplan och tomtindelning

For fastigheten Gandvik 8 géller detaljplan S113 fran 1965. FFNS arkitekter,
genom Bertil Falck, ritade nuvarande bebyggelse inom fastigheten samt tog
fram detaljplanen pa uppdrag av kommunen. Detaljplanen medger
bostadsbebyggelse i tva vaningar med férbud mot vindsinredning. Hogsta
tilldtna byggnadshojd ar +11,0 (enligt gammalt héjdsystem RHO0). Maximal
vaningsyta uppgar till 8 700 m?.

Gandvik 8 omfattas av tomtindelning T9 fran 1967. Fastigheten Gandvik 10
avstyckades 1974 efter beslut om avvikelse fran tomtindelningen.

Strandskydd

Strandskydd galler inte idag eftersom omradet omfattades av detaljplan nar
strandskyddet inrattades nationellt 1975. Strandskyddet ar ett generellt skydd
som galler i hela landet och vid alla kuster, sj6ar och vattendrag. Det
skyddade omradet ar normalt 100 meter fran strandkanten, bade pa land och
i vattenomradet. Aktuell fastighetsgrans ar beldagen ca 80 — 90 meter fran
strandkanten.

Enligt miljdbalken (MB) och plan- och bygglagen (PBL) dterintrader (eller
intrader beroende pa historik) strandskyddet nar en detaljplan upphavs eller
ersatts av en ny detaljplan. Strandskydd kommer att intrada nar detaljplanen
far laga kraft och kommer gélla upp till ca 5-10 meter in pa fastigheten fran
den Gstra fastighetsgransen, mot Samsoviken. Den ytan som faller under
strandskydd anvands huvudsakligen som gangbana men
strandskyddsomradet tacker dven en liten del av parkeringen och del av tva
boulebanor. | de fall upphavande av strandskyddet inte &r nédvandigt och
genomférandet av planen inte vager tyngre &n strandskyddsintresset gors
beddémningen att strandskydd ska intrada. Genom antagandet av denna



DANDERYDS

KOMMUN

Diarienr: MSN 2023/45 10 (32)
2024-05-23
ANTAGANDEHANDLING

detaljplan intrader strandskydd inom berérda delar av planomradet.
Genomférandet av planen paverkas inte av strandskyddet.

Vattendirektiv

En ny detaljplan far inte bidra till en férsdmring av vattenkvaliteten i
kommunens vattenférekomster. Det stéller krav pa saval dag- som
spillvattenhanteringen. Vattenmyndigheten fér Norra Ostersjéns vattendistrikt
beslutade 2021 om en férvaltningsplan med atgardsprogram samt
miljokvalitetsnormer for vattenmiljderna inom Norra Ostersjons vattendistrikt.
Foreskriften med miljokvalitetsnormerna ar en del av det svenska
genomférandet av EU:s Ramdirektiv for vatten och innebar att det for de
storre sjoarna, vattendragen, kustvattnet och grundvattnet har faststallts ett
mal fér vattenmiljoerna. Myndigheter och kommuner ska genomféra de
nddvéndiga atgarderna for att uppna god status i alla vattenférekomster. Det
medfor att dagvattenfragor ska hanteras i varje ny detaljplan och att
detaljplanerna ska utformas sa att de bidrar till att malen uppnas.

Stora Vartan (SE592400-180800) ar recipient for dagvattnet inom
planomradet. Vattenférekomsten har problem med miljogifter och uppnar
idag mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Enligt férslag
till miljokvalitetsnorm ska Stora Vartan na god ekologisk status till ar 2027.
God status avseende tributyltennféreningar (TBT) samt antracen beddms ta
lang tid att uppna och omfattas darfor av tidsfrist till ar 2027.
Miljokvalitetsnormen kraver att den kemiska vattenkvaliteten ska bli battre an
idag med undantag av kvicksilverféreningar och Bromerad difenyleter (PBDE)
dar vattenkvaliteten inte ska bli sémre an idag.

For planfoérslagets konsekvenser pa recipienten se rubrik: Dagvatten

Forutsattningar, forandringar och
konsekvenser

Detaljplanen och dess konsekvenser

Detaljplanen syftar till att mojliggora att gemensamhetslokalen vardshuset
kan byggas om till bostader. Planen tillater att den nya byggnaden blir en
vaning hogre och ges ett flackare tak an den befintliga. Den 6kade
byggratten for vardhusbyggnaden regleras med nockhjd och begréansning
av byggnadsarea samt placering. Planen innebar att vardshusbyggnaden i
huvudsak foreslas rivas ner till kdllarbjalklaget och en ny bostadsbyggnad
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uppfors vilken mojliggor for sex lagenheter att byggas. Hela fasadlivet mot
Vendevagen flyttas fram i linje med den tillbyggnad som finns déar idag.
Byggnaden foreslas far tre balkonger mot Vendevagen och saval uteplats
som terrasser pa hela fasaden mot sydost respektive nordvast (byggnadens
kortsidor). Avsikten med féreslagen detaljplan ar inte att &ndra byggratten for
befintlig bebyggelse utéver vardshuset utan att bevara den
bostadsbebyggelse som finns idag.

Ett omrade for teknisk anldggning, E, méjliggor att den befintliga
transformatorstationen som i nuldget ar belagen i vardshusets kallare flyttas ut
och i en ny byggnad. Byggnaden for transformatorstationen foreslas placeras
utanfér byggnaden inom befintlig markparkering. Kapaciteten utékas och
kommer kunna forsorja eventuell tillkommande framtida bebyggelse i
fastighetens ndromrade.

Den nya byggratten regleras med en nockhojd pa +15,5 meter samt med
egenskapsgrans for prickmark. Takvinkel satts till minst 20 grader och gor att
byggnaden far ett liknande takfall som dvrig bebyggelse. Den nya
byggnaden blir ca 2,5 meter hégre (nockhdjd) och okar med ca 326
kvadratmeter BOA jamfort med den nuvarande byggnaden.

Planbestammelser och motivering

Planbestammelser som infors och motiveringar till dessa listas nedan.
Egenskapsbestammelser for befintlig bebyggelse som bevaras listas sist.

Markanvandning:

e Bostadsiandamal B. Motivet till regleringen ar att mojliggora for
planens syfte att en ny bostadsbyggnad byggs dér den nuvarande
vardshusbyggnaden star. Utdver det ar dven motivet att lata
nuvarande bostadsandamal kvarsta.

¢ Transformatorstation E. Motivet till regleringen ar att méjliggéra for en
flytt av den befintliga natstationen. | dialog med ledningsdgaren
6nskas stationen kunna flyttas fran byggnadens kallare till angiven yta
for att sdkerstélla att riktlinjer om sékerhetsavstand mellan natstationen
och de nya bostédderna kan uppnas samt for forbattrad tillgang vid
drift.

e Markparkering Ps. Parkeringsplatsen planlaggs som parkering. Motivet
till regleringen ar att skapa flexibilitet for framtida disponering av
parkering efter behov.

Bebyggelsen omfattning:

e Utnyttjandegrad es. Storsta byggnadsarea for transformatorstationen
ar 20 m?. Motivet till regleringen &r att ledningsédgaren ska ha
mojlighet till ny natstation och att begransa denna till lamplig volym.
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Mark som inte far bebyggas. Mark som inte far férses med byggnad
begransar den nya byggnadens placering. Motivet till regleringen ar
att den nya byggnaden ska byggas pa den plats dar vardshuset star
idag.

Marken ska vara tillganglig fér dagvattenanlaggning b1 och b,. Mark
om ca 42 m? vardera bade &ster och vaster om den befintliga
byggnaden ska anvéandas for dagvattenanlaggning. Mark mellan
parkeringen och Vendevagen ska anvandas for dagvattenanlaggning.
Motivet till regleringen &r att majliggéra for infiltration och férdréjning
av dagvatten inom fastigheten. Eventuell ytterligare reglering for
dagvattenhantering utreds vidare i planprocessen.

Endast byggnad under mark. Mark som endast far férses med
byggnad under mark géller for den yta inom bebyggelsen dar garage
finns och dér det endast finns planteringslador och éverljus till
garaget. Motivet ar att inte tillata tillkommande byggnader ovan mark.

Byggnaders anvandning:

Anvandning si. Byggnadens kéllare far inte anvéndas for
bostadsandamal. Motivet till regleringen ar att sakerstalla sakerhet for
halsa och miljo med hansyn till dversvamningsrisken.

Utformning:

Nockhojd hi. Nockhdjden ar satt till +15,5 meter. Motivet till
regleringen ar att mojliggdra att byggnaden kan blir hdgre an idag
men samtidigt for att begransa byggnaden till den hojd som anses
vara lamplig och som beskrivs i planbeskrivningen. Reglering av
nockhdjd gor dven att takvinkeln inte blir storre an vad som stammer
Overens med 6vrig bebyggelse. Bestammelsen avgransas av sekundar
egenskapsgrans.

Ho6jd hs, hsoch hs. Motivet till regleringen om totalhdjd och nockhdjd
reglerar att transformatorstationen, byggnadsdelar for terrass och
uteplatser pa den nya byggnaden inte blir hogre dn lampligt med
hansyn till omgivningen samt att byggnaden utformas enligt
illustrationer i planbeskrivningen. Den planerade byggnaden for
transformatorstationen ar 2,7 meter i nockhgjd.
Nockhojdsbestammelsen ar satt till 3,1 for att ge mojlighet till att
anlaggningen placeras pa en upphdjning. Bestammelsen hs avgransas
av sekundar egenskapsgrans.

Utformningsbestammelser i — f;. Utformningsbestdmmelser om
material, balkonger och tak. Motivet till reglering ar att uppratthalla de
kulturmiljdmassiga varden som finns inom planomradet.
Bestammelserna beddms vara viktiga for att den nya byggnadens
gestaltning och arkitektur ska forhalla sig till den befintliga
bebyggelsen inom planomradet. Bestdammelser fi-f; om utformning av
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tegel och kulor pa fonsterkarmar regleras for att anpassas till befintlig
fargsattning pa bostadshusen eller till den befintliga
vardshusbygganden, se figur 8. Bestammelser fs-f; som reglerar
balkonger motiveras av att balkonger far upprattas men inte far
placeras mitt pa fasad och inte vara storre till sin yta an sammanlagt 21
m? (rdknat pa tre balkonger). Balkong far placeras narmare mark &n tre
meter och sticka ut dver mark som inte far bebyggas. Ingen
byggnadsarea (BYA) &r angiven fér byggnaden och paverkar darfor
inte regleringen av balkonger. Balkonger avses utformas i likhet med
illustrationerna i figur 5 och 7.

o Takvinkel os. Takvinkel regleras till minst 20 grader. Motivet till
reglering &r att takfallet f6r den nya byggnaden ska samstdmma med
takfallet for den befintliga bostadsbebyggelsen.

Befintlig bebyggelse som bevaras:

¢ Rivningsférbud ri. Rivningsforbud for befintlig bebyggelse infors for
att skydda befintlig bebyggelse fran framtida férandringar. Motivet ar
att sdkerstélla anlaggningens kulturmiljovéarden for framtiden.

e Skyddsbestdammelser qi och q2. Skyddsbestammelser for befintlig
bebyggelse infors enligt rekommendation fran den antikvariska
utredningen som tagits fram for projektet. Utrednings tredje forslag pa
reglering géllande portar och fonster bedéms hanteras i
bestammelsen k.. Motivet ar att sakerstalla anldaggningens
kulturmiljovéarden for framtiden.

e Varsamhetsbestdmmelser ki- ke. Varsamhetsbestammelser for befintlig
bebyggelse infors enligt rekommendation fran den antikvariska
utredningen som tagits fram for projektet. Motivet ar att sakerstélla
anldggningens kulturmiljovarden for framtiden. Vardebarande delar av
bebyggelsen far inte férvanskas genom att till exempel omfattande
andringar av entréer, lagga till takkupor eller ta bort taksprang som ar
viktiga for att sékerstalla kulturvarden. Varsamhetsbestammelse ks
hanvisar till omalad betong pa sockel och under loftgangar med mera.

¢ Nockhojd ha. Nockhojd satts till +13 meter for den befintliga
bebyggelsen. Motivet till regleringen ar att begransa byggratten och
sakerstalla att de befintliga byggnaderna inte blir hogre én vad de ar
idag.

Utforande:

e Minst 30 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig. Motivet ar att
med hansyn till dversvamningsrisken bor inte allt fér omfattande ytor
hardgdras inom fastigheten. Minst 30 % av fastigheten ska darfor
kunna infiltrera vatten.
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Figur 4. Befintlig vérdhusbyggnad fran Vendevégen.

Figur 5. Visualisering frén Vendevégen (Blueprint inredningar och arkitekter).
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Figur 7. Visualisering fran Henrik Palmes allé (Blueprint inrednnar och arkitekter).
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Figur 8. Befintlig kulérsattning i mé-rkgrén och mérkbrun.

Awvéagning enligt 2 kap. PBL

For det allmédnna intresset har utvecklingen positiv paverkan i och med att det
bidrar till fler bostader samt positivt for ssmmanhanget med narheten av
motesplatser och service i Djursholms stadsdelscentrum. Det kommer dven
skapa mer liv i en byggnad med omnejd som idag ar outnyttjad. Med mer
manniskor i rérelse och med utblick 6ver Samséparken samt Djursholms torg
bidrar aven utvecklingen med trygghet genom 6kad narvaro pa platsen.

Detaljplanens genomférande innebér en rivning av vérdshusbyggnaden och
att en ny byggnad uppférs pa platsen. Vardshusbyggnaden besitter
kulturvarden som forsvinner i och med rivningen. Den negativa paverkan som
rivningen innebér kan dock lindras med hansynsfull gestaltning av den nya
byggnaden som efterliknar det befintliga i materialval, gestaltning och
arkitektoniskt uttryck. Paverkan pa kulturmiljévardena har ockséa avvagts mot
de positiva konsekvenserna for saval det enskilda som det allmanna intresset.
Att |ata den befintliga byggnaden sta outnyttjad innebéar en kostsam
belastning for féreningen samt for allménheten ett icke effektivt utnyttjande
av resurser. Den nya byggnaden ger foreningen forbattrade majligheter att



%< DANDERYDS
KOMMUN

Diarienr: MSN 2023/45 17 (32)
2024-05-23
ANTAGANDEHANDLING

investera i ett mer klimatsmart och kostnadseffektivt energi- och varmesystem
for hela anlaggningen. De positiva vardena som utvecklingen medfér, bade
for allmanheten och de enskilda, tillsammans med hansynsfull gestaltning
beddms vaga tyngre an de negativa konsekvenserna.

Natur, mark och bebyggelse

Bebyggelsen inom fastigheten uppférdes av kommunen, med 96 lagenheter i
ett sammanhang, ar 1969 och bendmndes familjehotellet. Byggnaden som
kallas vardshuset inrymde under manga ar en restaurang som anvants bade
av de boende och av allménheten. Restaurangen har inte kunnat hyras ut till
nagon operator pa flera ar och utgdr en ekonomisk belastning for féreningen
i befintligt skick. Vardshusbyggnaden upplevs som en fristdende
byggnadskropp men sitter i sjalva verket samman med resterande
byggnadsenheter genom det gemensamma underjordiska garaget.
Bebyggelsen ar utformad som rektanguldra enheter med gronskande gardar i
mitten. Dessa kvarter samsas kring en tydlig mittaxel, dar vardhusbyggnaden
utgor ena anden av denna gemensamma torgyta som byggnadskropparna

Figur 9. Flygfoto 6ver Gandvik 8.

| 6stra delen av fastigheten ligger en parkeringsyta och strax séder om den
finns grasytor. Fran Vendevagen ar vardshuset inbaddat i gronska med ett
storre 16vtrad och buskage. | Samsdviken finns flera stora |6vtréad. Hackar och
planteringar aterfinns inom hela fastigheten och bidrar till ett gronskande och
lummigt intryck. Bebyggelsen formar gardsrum som alla ar gestaltade pa
olika satt och anvands for rekreation och odling.

Kulturmiljé och gestaltning

Kulturmiljohandbok

Danderyds kommuns kulturmiljohandbok togs fram 1991 och reviderades
2003. Den utgar fran inventeringar genomférda mellan 1972-1978.
Bebyggelse uppford efter ar 1950 ingar inte i handboken. Eftersom
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familjehotellet Gandvik &r uppfort 1969 sa ar det varken upptaget i
kulturmiljchandboken eller ingar i nagot av de utpekade
bevarandeomradena. Bebyggelsen dr daremot utpekad som sarskilt vardefull
i kommunens remissversion av det kulturmiljoprogram som togs fram under
2023. Klassningen motiveras bland annat av att familjehotellet “utgér ett
mycket tidstypiskt uttryck f6r den sena modernismens bebyggelse i
Djursholm”. Bebyggelsen som helhet (anldggningen) inom Gandvik 8
beddms omfattas av forvanskningsforbud och darfér har en antikvarisk
utredning tagits fram.

Antikvarisk utredning

Anldggningen har en slutenhet utat medan intima gardsmiljoer och entréer
vander sig inat. Bebyggelsen ar inte sarskilt hog men likval relativt
koncentrerad och tat pa sin plats.

| planbeskrivningen till géllande detaljplan S113, gar det att ta del av tankarna
vid bebyggelsens tillkomst:

“Utat, mot omgivningen, gavs anldggningen en sluten och
monumental gestaltning, medan dess inre fick en mer intim karaktér,
med den gemensamma torgytan och de grénskande innergardarna
som omsluts av respektive bostadsenhet. Anldggningen uppférdes av,
sarskilt t6r sin samtid, mycket hégkvalitativa och slitstarka material,
som tegel, betong, koppar, glas och trd, med nedtonad férgséttning.”

En Kulturhistorisk utredning och konsekvensbeskrivning (Wenanders byra,
2020-10-13 reviderad: 2023-06-08) har tagits fram inom ramen for arbetet
med detaljplanen.

| utredningen beskrivs de kulturhistoriska vardena for befintlig bebyggelse
och omgivning samt ger férslag pa lampliga planbestdmmelser som kan
anvandas for att reglera bebyggelsen pa ett lampligt satt utifran ett
kulturhistoriskt perspektiv. Bland annat visar utredningen att en rivning av
byggnaden kommer medfora negativ paverkan pa anlaggningens
kulturvarden. Byggnaden har ett socialt varde som vardshus och
samlingspunkt historiskt sett, samt i sitt enhetliga och tidstypiska
sammanhang i bebyggelsen. Nybyggnationen innebéar en volymdkning
jamfort med den befintliga byggnaden som i sin tur paverkar anlaggningen
som helhet. Vardshusbyggnaden anses ha hdg autenticitet och anlaggningen
i stort ar identitetsskapande fér Djursholm.

Férandringen innebar att anldggningens valbevarade helhetsmiljo paverkas
negativt eftersom vardshusbyggnaden till stor del rivs. Ddremot har
vardshusbyggnaden férandrats under arens gang med bade indrag i takfall
for nya fonster samt en tillbyggnad mot Vendevagen. Den negativa paverkan
som den féreslagna férandringen innebér &r dock inte sa pataglig att den &r
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direkt oldmplig och med en hansynsfull gestaltning som efterliknar det
befintliga byggnaden och den 6vriga bebyggelsen bedéms paverkan vara
lindrig.

Gestaltningen for den nya byggnaden avser ta vara pa och aterskapa manga
av de sardrag som beskrivs i utredningen. Bland annat i materialval,
fasadutformning och fargséattning. Vardshusbyggnaden kommer att ersattas
med en ny byggnad medan resterande bebyggelse kring gardarna inte
kommer att férandras. Utredningen tar upp det faktum att hela anlaggningen
besitter s& hoga kulturvérden att den beddms leva upp till de krav som stalls
for att omfattas av férvanskningsférbud enligt 8 kap. 13 § plan- och
bygglagen (2010:900). For att sakerstalla att anlaggningen inte avsevart
andras ytterligare infors bestdammelse om rivningsférbud (r) och
skyddsbestammelser (q) fér befintlig bostadsbebyggelse. Aven
varsamhetsbestammelser (k) infors.

Den nya byggnadens volymdkning jamfért med den befintliga byggnaden
illustreras i volymsstudien nedan.
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Figur 10. Volymstudie fér befintlig och ny byggnad.

Service

Pa gangavstand fran fastigheten ligger Djursholms centrum med bibliotek,
restauranger och ett varierat utbud av butiker.

Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar finns i omradet.
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Geotekniska forhallanden

- o all s

Figur 11: Férutséttningar fér skred i finkornig jordart (Kélla: Sveriges geologiska undersékning-
kartvisaren).

Figur 11 visar att planomradet (bla heldragen linje) inte omfattas av omraden
som bendmns som aktsamhetsomrade nar det géller forutsattningar for skred
i finkornig jordart. Figur 12 visar att det inte heller finns risk for erodering
inom planomrddet. Kommunen har anlagt en kaj och en skyddskonstruktion
langs med Samsoviken vilket kan skydda mot erosion.

é;" ¥__ == — __ Eroderbarhet
Eroderbarhet
Ingen eller mycket |ag eroderbarhet
# Lag eroderbarhet
& Viss eroderbarhet
# FPotentiellt htg eroderbarhet

Samsovi

Figur 12: Bilden visar att viss risk fér erodering finns utanfér planomradet (Kélla: Sveriges
geologiska undersdkning- kartvisaren).



%< DANDERYDS
KOMMUN

Diarienr: MSN 2023/45 21 (32)
2024-05-23
ANTAGANDEHANDLING

Gyttjelera eller
lergyttja

b, il ST Urberg och morén

---------

Postglacial lera

-----------

Figur 13: Jordarter inom fastighéten (Kélla: Sveriges geologiska undersdkning- kartvisaren).

Figur 13 visar att de huvudsakliga jordarterna inom planomradet ar urberg
och moran, gyttjelera eller lergyttja samt postglacial lera.

Ombyggnationen omfattar ett tillskott av ldgenheter i en byggnad dar
grundlaggningen ska bevaras. En avgransad del schaktning med delvis ny
grundlaggning planeras runt det norra hérnet av byggnaden. Befintlig
anlaggning star idag till storsta delen pa moran och berg vilket gor att det
inte bedéms foreligga nadgon risk for stabilitetsproblem.
Grundvattenférhallanden beddms inte paverkas avsevart av féreslagen
schaktning och grundlaggning, déaremot erfordras grundvattennivaer och
byggkonstruktion utredas i samband med detaljprojektering, se rubrik
Tekniska utredningar under Upplysningar.

Trafik och kommunikationer
Gator och trafik

Fastigheten ligger i korsningen mellan Henrik Palmes allé och Vendevagen.
Fastigheten angors via tva infarter fran Vendevégen i norra delen av
fastigheten. Den ena infarten leder upp till en torgyta mellan de befintliga
byggnaderna. Den andra infarten till fastigheten leder in till en
markparkeringsyta i den 6stra delen samt till ett garage som ar belaget under
byggnadskropparna. Angéringsvagarna och tillgangligheten till fastigheten ar
oforandrad efter ombyggnaden av fastigheten.
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Gang- och cykelvagar

Gang- och cykelvagnatet ar val utbyggt i omradet. Pa Henrik Palmes Allé
finns en trafikseparerad gang- och cykelvég utbyggd i det gamla
sparomradet. Straket ansluter till cykelstraket pa Vendevagen som vasterut
leder till Danderyds sjukhus och Mérby centrum. Norr och séder om
fastigheten, pa Vendevagen och Gandviksvéagen, finns allmanna gangbanor
som binds ihop av en grusad gangvag inne pa fastighetens syddstra del.

Detaljplanen paverkar inte gdng- och cykelvagnatet.

Parkering

Garaget under byggnadskropparna rymmer 68 bilplatser. Utéver det finns en
markparkering med ca 30 bilplatser. Parkeringen ligger langs med
Vendevagen i anslutning till vardshusbyggnaden.

| och med detaljplanen uppgar antal ldagenheter inom bostadsrattsféreningen
till 101-102 lagenheter. Det ger ett p-tal pa 0,9 vilket bedéms vara i 6verkant
for behovet inom fastigheten och de fa bilplatser som tas i ansprak av ytan for
tekniska anldggningar (transformatorstation) behdver darmed inte ersattas.
Parkering for tillkommande bostader bedéms kunna I6sas inom befintligt
bestand.

Inom garagets cykelrum finns 38 cykelplatser och ytterligare 16 platser finns
utomhus. Totalt finns darmed 56 cykelplatser och féreningen har méjlighet
med anordning av extra cykelrum i kdllaren under den befintliga
vardshusbyggnaden.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ar Djursholms torg som ligger knappt 50 meter fran
planomradet. Hallplatsen trafikeras i dagslaget av tre busslinjer, 601, 602 och
606 som gar till Danderyds sjukhus och M&rby Centrum samt hallplatser
langsmed Roslagsbanan.

Teknisk férsorjning
Vatten och avlopp
Omradet ingar i verksamhetsomradena for ren-, spill- och dagvatten.

Allmanna ren- och spillvattenledningar finns i Vendevagen med kapacitet i
enlighet med planforslaget.

Dagvatten

En utredning som tar upp dagvatten och Gversvamningsrisk har tagits fram
(Dagvattenutredning Gandvik 8, Feron consulting rev 2021-09-23) inom
ramen for planarbetet. | utredningen foreslas olika atgarder for lokalt
omhéndertagande av dagvatten inom fastigheten.
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Principlésningarna inom planomradet bygger pa 6ppen hantering med
reningsmojligheter dar dagvatten fordrojs genom en kombination av
atgarder, genomslapplig belaggning, planteringar i vaxtbaddar och
infiltration i gronytor. Totalt fordréjningsvolym nederbdrd som ska kunna
hanteras ar 20 mm. Krav pa férdréjning galler enbart for den 6kade
byggrétten for vardhusbyggnaden som detaljplanen medfér i enlighet med
kommunens riktlinjer for dagvatten 2021-2027. Kravet pa fordréjning galler
alltsa inte befintlig bostadsbebyggelse som bevaras.

Befintliga tak avvattnas i nulaget via stupror och dagvattenbrunnar.
Innergardarna ligger ovanpa bjalklag och avvattnas via dagvattenledningar
som &r anslutna till det kommunala ledningsnatet.

Dagvattnet fran taket pa vardshuset leds till véxtbaddar norr och séder om
byggnaden. Dagvatten fran befintliga tak leds till befintliga vegetationsytor
inom planomradet. Yta avsedd fér dagvattenanldggning placeras dven mellan
parkeringen och Vendevagen. Genomslapplighet regleras for att sékerstalla
att ytor som idag kan infiltrera vatten kan det &ven i framtiden.

Recipient Stora Vartan har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk
status. Andringen i detaljplanen innebér en viss minskning av féroreningar i
och med foreslagna atgérder. Detaljplanen bidrar inte till att férsvara
mojligheten att uppna god status i recipienten.
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Figur 14: Situationsplan dagvattenutrdning Gandvik 8.

El och varme

En transformatorstation inryms for nérvarande i ett av bostadsrattféreningens
kallarutrymmen i vérdhusbyggnaden. Planférslaget ger méjlighet att flytta ut
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den till en ny plats som reserveras utanfor byggnaden. | plankartan markeras
omradet for transformatorstationen med (E) for teknisk anlaggning om knappt
37 m? till ytan vilket innefattar utrymme for drift och underhall runt
anlaggningen.

Placeringen beddms vara den bésta utifran dragning av kablar,
Sversvamningsrisk och kulturmiljé. Den ska dven kunna férsorja eventuell
tillkommande bebyggelse pa norra sidan av Vendevagen.
Transformatorstationen ar placerad pa en markniva om ca +1,5 meter i
nulaget. Vid en ev. dversvamning tal anldaggningen att sta i 30-40 cm
vattenstand. Anldggningen kan placeras pa en upphdjning for att férebygga
att transformatorstationen skulle ta skada. Skulle transformatorstationen slas
ut till foljd av dversvamning ar konsekvenserna av energibortfall begransade
lokalt och paverkar ingen samhéllsviktig funktion. Darmed bedéms dven
konsekvenserna vid en eventuell 6versvamning som sma.

Varmeanldggningen utgdrs av direktverkande el, bostadsrattsféreningen har
dock pabdrjat en installation av bergvarme.

Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) ska bebyggelsemiljon utformas med
hansyn till personer med funktionsvariationer. Planomradet ar relativt flackt i
de s6dra delarna. Infarten som leder upp till torget i mitten av byggnaderna
behalls som det ar idag. Dar finns dven korbart bjélklag vilket gor att
eventuella transporter kan komma nara entréer.

Trygghet

Tillskottet av lagenheter gor att den tidigare vardhusbyggnaden som statt
tom och mérk en langre tid kommer bidra med bade liv och ljus till omradet.
Inte minst kvallstid kan detta ge en kansla av 6kad trygghet for
forbipasserande saval som boende i angransande bostader.

Halsa och sakerhet
Oversvamning

Enligt lansstyrelsens rekommendation kring lagsta grundlaggningsniva langs
Ostersjokusten i Stockholms lan ska ny bebyggelse och samhéllsfunktioner av
betydande vikt placeras ovanfor 2,7 meter. Nivan utgér ingen absolut undre
grans. Om ny bebyggelse placeras under denna nivé behéver kommunen visa
att exploateringen inte blir olamplig.

Grundlaggningen inom Gandvik 8 ar befintlig och lagre &n den
rekommenderade nivan, ner till ca 1,5 meter. Detaljplanen innebar att
befintlig grundldggning i huvudsak bibehalls och ny byggnadsvolym byggs
pa befintlig grundlaggning. Den norra fasaden justeras delvis utat mot
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Vendevagen vilket innebar att befintlig grundlaggning kompletteras nagot i
denna del. Detta gor att byggnaden far ett rakt fasadliv mot Vendevagen i
linje med den tillbyggnad som finns idag.

Ett forvantat arsvattenstand pa 1,43 meter fér 2100 nar inte bebyggelsen
inom planomradet enligt data fran MSB (Myndigheten f6r samhallsskydd och
beredskap).

Figur 15: 100-arsvattenstand (1,43 meter) enligt MSB.

Vid 100-ars hégsta vattenstand pa 1,96 meter (for ar 2100) riskerar dock
vatten att na upp till garageinfarten och transformatorstationens placering.
Transformatorstationen tal att sta i 30-40 cm vattenstand vilket dverskrids
med ett fatal centimeter vid hogsta vattenstand fér ar 2100. Ett sadant
scenario sker med kort varaktighet, och det beddms foreligga sa pass lag risk
att ett sadant scenario intraffar att det inte kréver atgarder i
planbestdammelser. Daremot finns méjlighet i planen att placera
transformatorstationen pa en upphdjd yta.

Danderyds kommun har anlagt en skyddskonstruktion ldngs Samsoviken i
form av en mur som inte finns med i underlaget fran MSB. Muren &r 0,65
meter hog och beraknas klara héjning av havsnivan upp till 1,90 meter. Det
finns dock Sppningar i muren som klarar 1,25 meter héjning av havsnivan.
Enligt berékningar i Scalgo Live (verktyg for berakningar av vatten i fysisk
planering) hindrar muren att vatten nar till bebyggelsen inom Gandvik 8
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upptill angivna nivaer. Vilket betyder att om halen tapps igen klarar muren
nastintill aven det hogsta beraknade vattenstandet.

| det fall vatten &nda skulle ta sig in i byggnadens kallare ar konsekvenserna
av en eventuell dversvamning att kallarvaningen, garaget och parkeringsytan
fylls med vatten och att transformatorstationen blir stdende i vatten. Det
medfor férsvarade transporter samt eventuellt skador pa fordon och andra
féremal som forvaras i kallaren, men inga livshotande eller miljoforstérande
risker. Detaljplanen begransar anvandning av kallaren till att inte far anvandas
for bostadsandamal med hansyn till skydd for hélsa och sékerhet.
Kallarvaningen inrymmer enbart gemensamma utrymmen och teknikrum.
Daremot bor teknisk utrustning i kallaren placeras pa upphdjda fundament
och teknikrummet utrustas med vattentat dorr samt eventuellt pump. Att
skydda teknisk utrustning vid en eventuell 6versvamning beddms vara det
vasentliga for riskhanteringen.

| dagvattenutredningen utreds risken for dversvamning till foljd av skyfall
inom planomradet (“Dagvattenutredning Gandvik 8", Feron Consulting rev
2021-09-23). | utredningen beskrivs férhallandena om havsnivan stiger 0,9
meter. Vid en sadan stigning riskerar Strandvdgen &ster om planomradet att
Sversvdmmas. Floden fran skyfall kan hanteras i de féreslagna véxtbaddama.

| underlag fran lansstyrelsens karta for skyfall (se nedan) visar kartlaggningen
att maximalt vattendjup vid skyfall inte paverkar nybyggnation inom Gandvik
8 maérkbart. Befintliga férhallanden kvarstar.
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Figur 16: Maxdjup vid skyfall (enligt Lansstyrelsens kartjénst).
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Under 2023 har kommunen via Tyréns tagit fram en skyfallsanalys for
Samsdviken (Djursholm). Aven den visar att det inte &r betydande
oversvamningsrisk vid Gandvik 8.

Maximal utbredning vatten pa markyta (>10 cm djupt)

Aterkomsttid
Sar

@ 20ar

@ 100 ar (klimatfaktor 1,25)
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Figur 17: Maximal utbredning av vatten pa markyta vid de tre berdkningsscenarierna.
Bakgrundskarta: OpenStreetMap (kélla: Tyréns). Planomradet &r svartmarkerat.

Berdkningen ar 6versiktlig och gjord 6ver ett storre omrade och visar att
vatten kan bli stdende utanfor garageinfarten. Parkeringsplatsen utanfor
garaget har markniva +1,05 och garageinfarten ligger 0,45 meter hogre.

Sammantaget bedéms risken for dversvamning som liten och de eventuella
materiella skador som kan orsakas som sma. Darmed beddéms aven
konsekvenserna vid en eventuell 6versvamning som sma.

Markens genomsldpplighet

Med hansyn till dversvamningsrisken infors en bestdmmelse om att minst 30
% av fasighetsytan ska vara genomslépplig. Det innebar att inga omfattande
ytor kan hardgdras som inte ar hardgjorda idag, det galler bland annat
markparkeringen. | de fall parkeringens beldggning andras behover den
saledes utféras genomslapplig, t. ex. med grasarmering. Med férdel kan
parkeringen latas fungera som ett dagvattenmagasin som kan 6versvammas,
alternativt leda vatten at avsedda ytor for dagvattenhantering utanfor
parkeringen.
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Utrymning

Utrymning vid brand sker via uteplatser och terrasser. Om en lagenhet inte
har tillgang till terrass eller uteplats ska fonster utféras enligt riktlinjer for
brandutrymning via fénster med brandstege. Utryckningsfordon kan komma
anda fram till byggnaden.

Buller

Den ekvivalenta bullernivan for vardshuset understiger 50 dBA. Ekvivalenta
nivaer vid fasad uppskattas ligga mellan 45-55 dBA och maxniva vid fasad
uppskattas understiga 70 dBA (AF 2019). Byggnaden understiger ddrmed
riktvarden for buller vid fasad (60 dBA ekvivalent niva) och uteplats (50 dBA
ekvivalent niva och 70 dBA maxniva). En bullerutredning bedéms dérmed inte
nédvéndig och detaljplanen beddms inte heller alstra hogre trafikbuller an
befintlig situation.
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Figur 18: Utbredning- och matta punkter av buller inom planomradet for ekvivalent niva.
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Teckenfarklaring
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Figur 19: Utbredning- och métta punkter av buller inom planomréadet f&r maxniva.

Markféroreningar

Inga kdnda markféroreningar finns inom planomradet.

Avfall

Avfallshanteringen sker i nuldget i avfallsrum intill garageutrymmet under
bebyggelsen och avses rymmas i det utrymmet aven efter planens
genomforande. For bostader kravs ett avfallsutrymme som &r dimensionerat
sa att det finns mojlighet att sortera ut det avfall som skapas. Skulle ytterligare
yta behovas kan det rum dér transformatorstationen finns idag inrymmas med
avfallshantering vilket utreds vidare infér granskningsskedet. Avfallet hdmtas
via den sodra infarten fran Vendevégen.

Radon

Enligt Sveriges geologiska undersékning (SGU) ar marken inom planomradet
klassad som normal- till hdgriskmark fér radon. Ny bebyggelse ska darfér
utforas radonsékert.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten i Danderyd &r generellt sett god. Enligt uppgifter fran Ostra
Sveriges luftvardsforbund beraknas halten for kvavedioxid vara 10-15 ug/m? i
planomradet. Halten f6r inandningsbara partiklar (PM10) &r beraknade till 10—
15 pg/m?3. Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt
med god marginal i Stockholms lan.

Bamperspektiv

Barn och unga beddéms inte berdras negativt av detaljplanen.
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Genomfoérandefragor

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Fastighetsdgaren ansvarar for anldaggande och framtida drift av
servisledningar (enskild ledning in till det egna huset), gronytor,
dagvattensystem mm.

Miljé- och stadsbyggnadsndmnden ansvarar fér den formella hanteringen av
detaljplanen. Fastighetsagaren svarar for planens genomférande.

| planforslaget foreslas transformatorstationen flyttas fran kéllaren.
Ledningsagaren tillsammans med fastighetsédgaren ansvarar en eventuell
nybyggnad och flytt fér transformatorstationen till reserverat omrade for
tekniska anlaggningar.

Avtal

Ett avtal har upprattats mellan Danderyds kommun och
bostadsrattsforeningen Gandvik for att reglera kostnaden for upprattandet av
detaljplanen.

Genomférandet inkluderar ingen kommunal mark och darmed upprattas inget
exploateringsavtal.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Fastighetsindelningsbestammelser, berérande Gandvik 8, ursprungligen
faststallda 1967-06-13 genom tomtindelning (0162-T9/1967) upphévs.
Tomtindelningen géller dven for fastigheten Gandvik 10, dar den ocksa
upphor att galla. Inga fler fastigheter omfattas av tomtindelningen.

Servitut och ledningsratter

Fastigheten Gandvik 8 belastas inte av nagra inskrivna rattigheter. Ledningar
och transformatorstation avses férldaggas inom Gandvik 8 genom frivillig
upplatelse till elnatsdgaren. Om sa inte blir fallet kan elnatségaren eventuellt
fa tillgang till det féreslagna E-omradet tvangsvis, exempelvis med
ledningsratt, vilket prévas av Lantmateriet vid forrattning.
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Tekniska fragor
Tekniska anlaggningar

Vagar

Tillfarten till bostadsrattsféreningens garage och markparkering sker fran
Vendevagen. Den allménna parkeringsytan angérs fran den befintliga infarten
narmast Samsoviken.

Vatten och aviopp

Befintliga kommunala VA-anldggningar har kapacitet f6r utbyggnaden.
Anslutning sker till befintliga férbindelsepunkter for ren-, spill och dagvatten
som finns vid Vendevagen.

Dag- och dréneringsvattnet ska i férsta hand hanteras lokalt genom
fordrojning och avledas till allmén dagvattenledning eller diken. VA-
anslutningar till allménna ledningar ska godkéannas av kommunen och
dokumenteras i enlighet med tekniska kontorets féreskrifter.

E/ och tele

Anslutning kan ske till befintligt nat fér el och tele. Transformatorstation ska
fardigstallas till sin funktion innan 6vrig byggnation pabdrjas. Teleledningar
samt teleanslutning paverkas inte av genomférandet av planen.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagaren

Fastighetségaren ska sta for samtliga kostnader hanforliga till den egna
fastigheten. Flytt av elnétsstation, omdragning av elledningar samt anslutning
till befintlig dagvattenledning och eventuell omlaggning av
dagvattenledningar som kravs pa grund av utbyggnaden, ska ske pa
fastighetsdgarens bekostnad.

Ledningséagaren ansvarar for eventuell flytt av transformatorstationen samt for
uppforande av ny anldggning inom omrade markerat E, pa plankartan.
Fastighetsdgaren bekostar flytten.

Avgifter och taxor

Vatten- och aviopp
Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa.

Bygglov, bygganmalan

For bygglov och bygganmalan erléaggs avgifter enligt taxa for
byggnadsnamndens verksamhet. Plankostnadsavtal har uppréttats varfor
planavgift enligt taxa inte tas ut.
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Upplysningar

Ersattningsansprak

Enligt 14 kap. 7 § och 10 § PBL (2010:900) kan fastighetsagaren ha ratt till
ersattning vid inférande av rivningsférbud respektive skyddsbestammelser i
detaljplan. Kommunen bedémer att krav for ersattning om forsvarad
pagaende markanvéndning vid inférande av skyddsbestammelser inte &r
aktuellt i genomférandet av detaljplanen. Fastighetsdgaren har ratt att
presentera ett ansprak om ersattning till foljd av rivningsférbudet. Kommunen
har férelagt fastighetségaren att inom tva manader och senast den 6 juni
2024 inkomma med eventuellt ersattningsansprak. Inget ansprak har
inkommit till kommunen.

Tekniska utredningar

| samband med detaljprojektering erfordras grundvatten uppmatas vid
flertalet tillfallen och en geotekniskutredning géras for lampligt utférande och
byggkonstruktion. Eventuell pumpning av grundvatten ska anmalas till, och
godkannas av, lansstyrelsen.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid

Genomférandetiden ar 5 ar raknat fran det datum da planen far laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetségaren garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen.

Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den kan
andras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Jonas Bark Frida Helander
Planchef Planarkitekt
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