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Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Frida Helander

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

Antagande av detaljplan for Gandvik 8 (Vendevagen 5)

Arendet

Byggnadsndamnden (nuvarande miljo- och stadsbyggnadsndmnden) gav den 12 maj
2020 (§ 59) ett uppdrag att ta fram ett forslag till ny detaljplan for att prova mojligheten
att utoka byggritten inom Gandvik 8.

Syftet med planldggningen ir att utdka byggratten och mojliggdra for ldgenheter i den
tidigare virdshusbyggnaden inom Gandvik 8. Inom planforslaget bekréftas dven
befintligt anvindningssatt och utformning av bostadsbebyggelse. Diarmed sikerstills
bevarandet av dvriga byggnaders kulturmiljoviarde. Planforslaget sékerstéller ocksa att
nybyggnationen av virdshuset gors med héansyn till hela anldggningens
kulturmiljovéirde och den dversvimningsrisk som finns 1 omradet.

Forslaget mojliggor for ytterligare sex ldgenheter inom fastigheten. Bostadsrétts-
foreningen Gandvik onskar bygga om vérdshuset till bostdder dér det tidigare varit
restaurangverksamhet och gemensamhetslokal. Byggritten inom géllande detaljplan ér
overskriden vilket troligtvis beror pa en felaktigt angiven areauppgift i samband med att
detaljplanen upprattades. For att bevilja bygglov for tillkommande ytor behover darfor
en ny detaljplan upprittas. Ovrig befintlig bostadsbebyggelse éndras inte genom
forslaget till ny detaljplan.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
Miljo- och stadsbyggnadsnimndens beslut

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden antar foreliggande forslag till detaljplan.

Bakgrund

Byggnadsnamnden (nuvarande miljo- och stadsbyggnadsnimnden) gav den 12 maj
2020 (§ 59) ett uppdrag att ta fram ett forslag till ny detaljplan for Gandvik 8. I
kommunens géllande 6versiktsplan, fran 2022, anges att omradets anvindning ska vara
bebyggelseomrade. I versiktsplanen anges omradet som utredningsomrade for
Djursholms torg (utredningsomrade 5).

For fastigheten Gandvik 8 géller detaljplan S113 fran 1965. Detaljplanen medger
bostadsbebyggelse i tva vaningar med forbud mot vindsinredning. Hogsta tilldtna
byggnadshdjd dr +11,0 (enligt gammalt hojdsystem RH00). Maximal véningsyta uppgar
till 8 700 m?. Fastigheten omfattar totalt 15 745 m?.

Gandvik 8 omfattas av tomtindelning T9 fran 1967. Fastigheten Gandvik 10
avstyckades 1974 efter beslut om avvikelse fran tomtindelningen. Gandvik 8 dgs av
bostadsrittsforeningen Gandvik.
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Ett planforslag har varit ute pa samrad under tiden november till oktober 2023 och
granskning under tiden februari till mars 2024. Ett 6ppet hus anordnades den 7
november 2023 1 Djursholms bibliotek.

Under samrédet har tio yttranden inkommit. De inkomna synpunkterna beror framst
sdkerhet med hénsyn till 6versvamningsproblematiken, strandskydd, plantekniska
fragor, bestimmelseformuleringar samt att planléggningen skulle strida mot
bostadsrittslagen. Utifran inkomna synpunkter under samradstiden har
planhandlingarna kompletterats med planbestimmelse och fortydliganden gillande
oversvamningsrisken, motivering av strandskyddets intrdde, formuleringar i
planbestimmelser samt ovriga fortydliganden i planbeskrivningen enligt andra
remissinstansers synpunkter. Under granskningstiden har sammanlagt elva yttranden
inkommit. Vissa fortydliganden i planbeskrivningen har gjorts efter granskning. En
sakédgare har under planprocessen kommit in med synpunkter som inte har tillgodosetts.
Ett granskningsutldtande bifogas med en sammanstillning av de inkomna yttrandena
under samrad och granskning.

N

A

Figur 1. Planomrddet dr markerat med heldragen svart linje
Forslag till detaljplan

Planforslaget syftar till att mojliggdra att gemensamhetslokalen vérdshuset ersitts med
en storre byggnad for bostadsdndamal. Den 6kade byggritten regleras med nockhdjd,
totalh6jd och begrinsning av byggnadsarea. Forslaget innebér att viardshuset 1 huvudsak
rivs ner till garagebjilklaget och en ny bostadsbyggnad uppfors huvudsakligen pa
befintlig grundldggning. Byggnaden planeras inrymma sex ldgenheter. Byggnaden fér
balkonger mot Vendevagen och savél uteplats som terrasser pa hela fasaden mot sydost
respektive nordvést (byggnadens kortsidor). Utformningsbestimmelser reglerar
byggnadens utseende for att anpassas till utpekade kulturvarden pa platsen. Avsikten
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med planforslaget dr inte att dndra byggritten for befintlig bebyggelse utover
virdshusbyggnaden utan att bevara den bostadsbebyggelse som finns idag.

Ett omrade for teknisk anldggning, E, mojliggor att den befintliga nitstationen som i
nuldget dr beldgen 1 vardshusets kéllare kan flyttas ut och ny tillhérande byggnad
tillkommer. Genom att transformatorstationen foreslas fa ny placering inom befintlig
markparkering uppnas riktlinjer for riskavstand och ledningsdgaren fér battre atkomst.

Den nya byggritten regleras med en nockhdjd pd +15,5 meter samt med egenskapsgrins
for prickmark. Girden inom bebyggelsen har en markniva pa ca +4,5 meter. Takvinkel
satts till minst 20 grader som tillsammans med reglering av nockhdjd gor att byggnaden
fér ett liknande takfall som Ovrig bebyggelse. Byggnaden utfors 1 tvd véningar ovanpa
garagevaning i stéllet for en vaning som befintlig vardshusbyggnad har. Den nya
byggnaden blir ca 2,5 meter hogre (nockhdjd) och dkar med ca 326 kvadratmeter BOA
jamfort med den nuvarande byggnaden.

Ersittningsansprak

Enligt 14 kap. 7 § och 10 § plan- och bygglagen, PBL, kan fastighetsdgaren ha rétt till
ersittning vid inforande av rivningsforbud respektive skyddsbestimmelser i detaljplan.
Kommunen beddmer att krav for erséttning om forsvarad pagdende markanvandning vid
inforande av skyddsbestdmmelser inte ar aktuellt i genomforandet av detaljplanen.
Fastighetsdgaren har ritt att presentera ett ansprdk om erséttning till f61jd av
rivningsforbudet. Kommunen har forelagt fastighetsdgaren att inom tvd manader och
senast den 6 juni 2024 inkomma med eventuellt ersdttningsansprék. Inget ansprak har
inkommit till kommunen. Fragan om framtida ansprék &r dirmed hanterad.

Miljobedomning

Enligt 4 kap. 34 § PBL och 6 kap. 11 § miljobalken ska en miljobeddmning utféras om
program eller planer kan antas leda till en betydande miljopaverkan. Enligt milj6- och
stadsbyggnadskontorets bedomning kan planen inte antas leda till nigon betydande
miljopaverkan dé det handlar om en mindre forédndring i sammanhanget.

Konsekvenser for barn och unga

Milj6- och stadsbyggnadskontorets bedomning &r att projektet inte kommer medfora
nagon negativ paverkan pa barn och unga.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Kontoret bedomer att forslaget innebdr en 1dmplig markanvéndning for &ndamélet, ar
vél avvdgt mellan allménna och enskilda intressen samt i linje med dversiktsplanen.
Inkomna synpunkter under granskningen har endast lett till nigra mindre dndringar 1
planhandlingarna. Kontoret bedomer att revideringarna inte dr sd omfattande att
planforslaget behdver skickas ut pa remiss pa nytt. Kontoret foreslar att namnden antar
forslaget.

Planhandlingarna bildggs drendet.
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Handlingar i direndet

1. Tjénsteutlaitande Antagande detaljplan for Gandvik 8 (Vendevégen 5)
Planhandlingar for antagande:

2. Plankarta med bestimmelser, 2024-05-23

3. Planbeskrivning, 2024-05-23
Ovriga handlingar:

4. Samréadsredogorelse

5. Granskningsutlatande
Tidigare beslut i drendet

6. Miljo- och stadsbyggnadsndmndens beslut 2024-03-13 § 29 Foreldggande att
anmadla eventuella ansprék pé ersittning

7. Milj6- och stadsbyggnadskontorets tjdnsteutldtande 2024-03-06 Foreldggande att
anmadla eventuella ansprék pé ersittning

8. Milj6- och stadsbyggnadskontorets delegationsbeslut 2024-02-19 Genomforande
av granskning for detaljplan Gandvik 8

9. Milj6- och stadsbyggnadsnamndens beslut 2023-10-04 § 165 Beslut om
plansamrad

10. Miljo6- och stadsbyggnadskontorets tjansteutldtande 2023-09-28 Beslut om
plansamrad

11. Byggnadsndmndens beslut 2021-03-10 § 27 Beslut om kungdrelse av
stdllningstagande om miljobedémning

12. Kommunledningskontorets tjansteutlatande 2021-02-22 Beslut om kungorelse
av stillningstagande om miljobeddmning

13. Byggnadsndmndens beslut 2020-05-12 § 59 Beslut om planuppdrag for Gandvik
8

14. Kommunledningskontorets tjansteutlatande 2020-04-29 Ansékan om
plandndring for fastigheten Gandvik 8

Expedieras

Kommunstyrelsen
Sokanden
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