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Miljo- och stadsbyggnadsnamnden

EKBACKEN 18 (EKBACKSVAGEN 42A)
Ansdkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus

Arendet

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus med en byggnadsarea (BYA) om 140 kvm.
Forslaget redovisar en huvudbyggnad med en vaning och en byggandshéjd om 4,4
meter. Bygganden placeras 4,5 meter fran tomtgréansen.

Forslaget strider inte mot detaljplanen. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedémer att
forutsattningar for att bevilja lov ar uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Miljo- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov med stdd av 9 kap. 30 § plan-
och bygglagen, PBL.

2. Med stod av 9 kap. 40 8 PBL forenas beslutet med f6ljande villkor.

a. De tva ekarna pa fastigheten ska bevaras och skyddas under byggtiden.

3. For att genomfora atgarden kravs tekniskt samrad och en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag.
Behzad Baghaei, Kastadalsvagen 54, 141 59 Huddinge

4. Auvgiften for handlaggningen ar 35 831 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullméaktige. Faktura skickas separat.

5. Miljo- och stadsbyggnadsndamndens motivering till beslutet och villkor for
lovet/startbeskedet framgar av tjansteutlatandet i drendet.

Avgift
Auvgiften for beslutet ar 35 831 kronor i enlighet med faststalld taxa av
kommunfullméktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus med en byggnadsarea om 140 kvm och 235
kvm bruttoarea. Byggnaden har en vaning och en byggnadshdjd om 4,4 meter.
Foreslagen atgard placeras 4,5 meter fran tomtgrans mot Ekbacken 9 och 10.

Fasaderna utfors liggande trapanel, kulor (NCS 0604-y23R). Tak beldggs med
takplattor.



=

DANDERYDS Tjansteutlatande 2 (5)
KOMMUN Datum Diarienummer
2024-08-29 B 2023-001046

Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Najib Veghar

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten galler detaljplan S367 med beteckningen BFI. Enligt planen far
fastigheten bebyggas med 1/5 av fastighetens yta motsvarande 140,2 kvm.
Huvudbyggnaden far uppforas till hogst en vaning med den hdgsta byggnadshojden om
4,5 meter raknat fran medelmarkniva. Gallande detaljplan saknar bestammelse om
byggnaders placering i forhallande till tomtgréans. Enligt 6vergangsbestammelserna till
PBL ska darfor 39 § byggnadsstadgan om 4,5 m till tomtgrans tillampas. Undantag fran
denna bestdmmelse kan ges om det finns sarskilda skal och kan ske utan men for
grannen mm.

Balkonger i fasad mot 6ster och vaster ar beldggen mer an 3,0 meter ovan mark och har
en bredd om 1,5 meter. Enligt Svensk standard SS 21054:2020 Area och volymer for
husbyggnader — Terminologi och matregler avsnitt 6.4.1 ska utkragande byggnadsdel
som ar beldggen mellan 3,00 och 5,00 ovan mark och dess framkant, exklusive
hangrannor, racken etc., ligger max 1,5 m utanfor underliggande fasadliv &r inte
maétvard yta. Darav har balkonger inte raknats med i den totala byggnadsarean.

Forslaget dverensstammer med detaljplanen.

Det finns tva stora ekar pa tomten. Fastighetségaren gjorde den 9 oktober 2023 en
anmalan om samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken for att avverka tva ekar till
lansstyrelsen. Lansstyrelsens beslutade den 25 oktober 2023 att myndigheten inte har
nagot emot den anmalda atgarden, under forutsattning att den utfors i enlighet med
anmalan. Beslut dverklagades till mark- och miljodomstolen av Naturskyddsféreningen
i Danderyd som yrkade att mark- och miljédomstolen, i avvaktan pa ett slutligt
avgorande, ska meddela ett interimistiskt forbud att avverka.

Mark- och miljodomstolen beslutade den 23 november 2023 att forbjuda avverkning av
de tva ekarna pa fastigheten till dess mark- och miljddomstolen forordnar annat eller
avgor malet slutligt.

Den 4 juni 2024 beslutade mark- och miljodomstolen att aterforvisa arendet till
lansstyrelsen att for fortsatt handldggning. Enligt domstolen har l&nsstyrelsens prévning
inte omfattat bestdmmelserna i artskyddsforordningen.

Vidare har mark- och miljddomstolen beslutat att domstolens interimistiska beslut om
forbud den 23 november 2023 ska besta till dess lansstyrelsen forordnar annat.

Fastighetsagaren har andrat sig och vill behalla ekarna pa fastigheten och darav har
inkommit med en utlatande fran en certifierad besiktningsman som har undersokt
mojligheten att bygga utan att skada eller avverka ekarna. Enligt utlatande gar det att
bygga pa den aktuella fastigheten med foreslagna placeringen om byggnaden byggs
med plintgrund. Avstandet mellan byggnaden och ekarana ar 3,47 resp. 3,74 meter.
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Yttranden/remiss

Forslaget har remitterats till Samhallsutvecklingsforvaltningen som stéller sig positivt
pa forslaget att bygga pa plintar for att inte stora rotsystemen mer an nédvandigt.
Vidare rekommenderar forvaltningen att man tittar pa nya uppdaterade “Skydd for trad
under byggnation” som finns att ta del av kostnadsfritt pd Svenska Tradforeningens
hemsida.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedémning
Byggnaden uppfyller kraven pa lamplig placering och utformning med hansyn till stads-
och landskapsbilden och ger en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § PBL.

Planenlighet/avvikelse
Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgéard inom ett omrade med
detaljplan om atgarden inte strider mot detaljplanen och i Gvrigt uppfyller de
krav som foljer av tillampliga bestammelser i 2 och 8 kap. PBL

Med utgangspunkt fran PBL bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgard uppfyller kraven pa god helhetsverkan, utformning, varsamhet och férbud mot
forvanskning och vésentlig olagenhet.

Placering och utformning

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnader utformas och placeras pa den avsedda marken pa
ett satt som &r lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Ett bebyggelseomrades
sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga véarden ska
skyddas. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga
karaktérsdrag respekteras och tillvaratas.

Anpassning till terréng
Byggnaden ar val anpassad till tomtens topografi och den foreslagna markférandringen
beddms godtagbar.

Omgivningspaverkan

Med hénsyn till att byggnaden &r placerad i en tatbebyggd kvartersstruktur ar
olagenheter for grannfastigheter i fraga om viss insyn och skuggning inte storre &n att de
far talas. Byggnaden bedoms darfor inte innebéra nagon betydande oldgenhet enligt 2
kap. 9 § PBL.

Lamplighet for sitt andamal
Byggnaden och bostaderna bedoms lamplig for sitt andamal och uppfyller kraven pa
tillganglighet enligt 8 kap. 1 § PBL.
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God farg-, form- och materialverkan
Byggnaderna &r val utformade och bidrar till en god farg-, form- och materialverkan
enligt 8 kap. 1 § PBL.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljédirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststalls genom beslutet
1. Fasadritning 2024-08-28
2. Sektionsritinng 2024-08-28
3. Situationsplan 2024-08-28
4. Utlatande avseende ekarna 2024-07-01

Underlag for beslutet
1. Tjansteutlatande. FASTIGHET. Ansokan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus
2. Beslut fran Mark- och miljédomstolen (Mal nr M8342-23)
3. Remissvar fran Samhallsutvecklingsforvaltningen 2024-08-20

For lovet galler féljande

Omfattning och utférande av kontroll

Atgérden fér inte paborjas forran miljo- och stadsbyggnadsniamnden lamnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad kravs i detta arende. Vénligen bestall tid for tekniskt samrad och
komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krévs infor tekniskt
samrad via var e-tjanster. Lankarna till e-tjansterna for tidsbokning och komplettering
finns pa var hemsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Utstakning och lageskontroll
| detta drende krévs utstakning och lageskontroll. Boka bade utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och mattjanster.

Handlingar som ska inlamnas infér tekniskt samrad

— Forslag till kontrollplan/ rivningsplan.

— Konstruktionsritningar (barférmaga, stadga och bestandighet).

— VA- och ventilationsritningar krévs vid nybyggnad samt vid omfattande
andringar av systemen.

— Fardigstéllandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for beddmning
om fardigstallandeskydd kravs.

— Ytterligare handlingar kan komma att krévas.


http://www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende
http://www.danderyd.se/kontaktakommunen
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Upplysningar
For lovets utnyttjande kravs fastighetségarens tillstand.

Inga andringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella &ndringar ska redovisas pa
ritning for handlaggare och godkénnas innan de far paborjas. Ny ansokan/anmélan kan
komma att kravas.

Bygglov upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter
att det publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen dverklagan
inkommit.

Atgérden far paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, forutsatt att miljo- och stadsbyggnadsndmnden lamnat ett startbesked.
Innan arbeten sétts igang bor sékanden forvissa sig om att beslutet inte 6verklagats och
att det vunnit laga kraft.

Underrattas:

- s6kanden

- fastighetsagare
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker i Post- och Inrikes Tidningar



