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Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Karolina Lundquist

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden

FJALAR 52 (FREJAVAGEN 14)
Anmalan for nybyggnad av komplementbyggnad

Arendet
Arendet avser anmilan for ny komplementbyggnad med en byggnadsarea om 30 kvm.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas forutsattningar for att ge ett
positivt startbesked med hanvisning till 9 kap. 4 d 8 PBL. Fastigheten &r beldgen inom
riksintresse for kulturmiljovarden, mao ett omrade som bedéms ha sa hoga
kulturhistoriska vérden att det ar riksintressant och omfattas av forvanskningsforbudet i
8 kap. 13 § PBL. Atgarden ar darmed inte bygglovsbefriad och férutsittningar for att ge
startbesked saknas.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Miljo6- och stadsbyggnadsndmnden nekar startbesked for komplementbyggnad.
Beslutet fattas med stod av 9 kap. 4 d § plan- och bygglagen, PBL.
2. Auvgiften for handlaggningen &r O kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullméktige. Faktura skickas separat.
3. Miljo- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet framgar av
tjansteutlatandet i drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet ar 5 512 kronor men redureas till 0 da handlaggningstiden
overskridits med sju veckor..

Tidsfristen borjade 10pa 2024-06-18 och beslut fattades 2024-09-04, vilket innebér att
lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har 6verskridits med sju veckor. Avgiften for
beslut om nekat startbesked, expediering och andra tids- och kostnadskrévande atgarder
har reducerats med fem femtedelar med stod av 12 kap. 8 a 8 PBL.

Bakgrund

Anmadlan avser nybyggnad av en komplementbyggnad med en byggnadsarea om 29,25
kvm placerad 2,3m fran narmsta tomtgrans. Berord granne har godkant placeringen.
Miljo- och stadsbyggnadskontoret har avstyrkt forslaget da fastigheten ligger inom ett
omrade som omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden och darfor bedoms omfattas
av forvanskningsforbudet i 8 kap. 13 § PBL. Darmed saknas forutsattningar for att ge
startbesked.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten galler detaljplan nr S373 med beteckningen BFI. Enligt planen far
fastigheten bebyggas med 1/7 av fastighetens yta motsvarande 171,4 kvm.
Komplementbyggnad om max 40 kvm far uppforas. Huvudbyggnaden far uppforas till
hogst en vaning med den hdgsta byggnadshdjden om 4,5 meter raknat fran
medelmarkniva.

Detaljplanen saknar bestimmelse om minsta avstand till tomtgrans vilket innebar att 39
8 byggnadsstadgan och 4,5 meter géller.

Fastigheten ligger inom omrade som ar av riksintresse for kulturmiljovarden och ska
skyddas mot atgarder som patagligt kan skada kulturmiljon. Bebyggelseomradet inom
riksintresset far enligt 8 kap. 13 § PBL inte forvanskas.

Yttranden/remiss

Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig over tjansteutlatandet innan &rendet tas upp
till ndmnden. Sokande har inkommit med synpunkter gallande ndrmaste grannars
mojligheter att bygga enligt attefallsreglerna. Grannarna gavs positivt startbesked 2015
respektive 2016. Sedan dess har den nya andringen i lagstiftningen (attefallsreglerna
kom 2014) Gverprovats och ny rattspraxis vuxit fram. Kommunen dr skyldiga att folja
rattspraxis och i dagslaget saknas forutsattningar att ge startbesked for atgarden. Det
inkomna yttrandet foranleder ingen ny beddémning.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedémning

Av 9 kap. 4 d § PBL framgar att en atgard som avses i 4 a—4 ¢ 88 gallande
attefallsatgarder inte far vidtas utan bygglov bl.a. pa byggnader eller inom
bebyggelseomraden som avses i 8 kap. 13 § PBL, dvs. byggnad eller
bebyggelseomraden som ar sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk,
miljomaéssig eller konstnarlig synpunkt.

Forslaget redovisar en komplementbyggnad pa fastigheten Fjalar 52. Fragan om
atgarden i sig innebar en forvanskning av en sarskilt vardefull kulturmiljo ar inte
relevant for provningen av bygglovsplikten. Detta framgar av mark- och
miljooverdomstolens dom MOD 2017-05-29 mal nr P 1588—17. Det framgar aven av
forarbetena till lagstiftningen om utékade mojligheter att uppfora
komplementbyggnader utan bygglov, se prop. 2013/14:127 s. 24 f.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret kan konstatera att fastigheten Fjalar 52 saknar
skyddsbestammelser i gallande detaljplan. Om ett omrade &r av riksintresse for
kulturmiljovarden tyder det pa att omradet &r ett sarskilt vardefullt omrade. Det slutliga
stallningstagandet maste goras i varje enskilt fall, se prop. 2013/14:127 s. 25.

Den aktuella fastigheten &r beldgen inom riksintresset.

Sammantaget bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att 8 kap. 13 § &r tillamplig
for bebyggelseomradet, vilket innebar att bygglov kréavs for komplementbyggnaden.
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Startbesked ska darmed nekas med hanvisning till 9 kap. 4 d 8 PBL. | det fall milj6- och
stadsbyggnadsnamnden bedomer att startbesked ska ges ska drendet aterremitteras till
milj6- och stadsbyggnadskontoret for komplettering av &rendet.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslar miljo- och stadsbyggnadsnamnden med stod
av 9 kap. 4 d § PBL att neka startbesked for komplementbyggnad enligt attefallsreglerna
pa fastigheten Fjalar 52.

| det fall milj6- och stadsbyggnadsnamnden bedémer att startbesked ska ges bor arendet
dock aterremitteras till miljo- och stadsbyggnadskontoret for komplettering.

| det fall miljo- och stadsbyggnadsnamnden bedémer att startbesked ska ges stélls krav
pa utstakning och lageskontroll samt krav att lageskontroll redovisas vid slutbesked.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststéalls genom beslutet
1. Fasadritning 2024-06-18
2. Grannegodkénnande 4 st 2024-06-18
3. Plan- och sektionsritning 2024-06-18
4. Situationsplan 2024-06-18

Underlag for beslutet
1. Tjansteutlatande. Fjalar 52. Anmalan for nybyggnad av komplementbyggnad

Delges:
- sokande

Underréttas:
- fastighetségare (om annan &n sokande)



