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Miljo- och stadsbyggnadsnamnden

Ansdkan om bygglov i efterhand f6r nybyggnad av mur

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygglov och startbesked i efterhand for tre stycken
naturstensmurar:

Mur 1 ndrmast huset har en 1angd om 6 m och en héjd om ca 68 cm.

Mur 2 har en langd om 7,45 m och en hdjd om ca 68 cm.

Mur 3 langst fran huset har en langd om 3,8 m och en héjd om ca 53 cm.
Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Arendet omfattar aven byggsanktionsavgift for att ha uppfort murarna utan bygglov,
startbesked och slutbesked. Forutsattningar att ge lov, startbesked och slutbesked i
efterhand ar uppfylida.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Miljo- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov i efterhand med stéd av 9 kap.
30 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden ger startbesked i efterhand med stod av 10 kap.
23-25 88 PBL. Byggherrens forslag till kontrollplan faststalls.

3. Slutbesked ges med stod av 10 kap. 34 § PBL.

4. Auvgiften for handlaggningen ar 7 225 kronor i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullméaktige. Faktura skickas separat.

5. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden pafor
och I oare till fastigheten, att solidariskt betala
en byggsanktionsavgift om 11 460 kronor. Beslutet fattas med stdd av 11 kap. 51 §
PBL samt 9 kap. 12 8 8 p plan- och byggférordningen, PBF. Byggsanktionsavgiften
ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds kommun senast tva manader
efter det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.

6. Miljo- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet och villkor for
lovet/startbeskedet framgar av tjansteutlatandet i drendet.

Avgift
Auvgiften for lovet &r 7 225 kronor i enlighet med faststalld taxa av kommunfullmaktige.

Byggsanktionsavgiften for Overtréddelsen ar 11 460 kronor.

Bakgrund

Under varen 2024 inkom en anstkan om bygglov for tilloyggnad av huvudbyggnaden
pa fastigheten | Utover redovisad tillbyggnad var pa situationsplan &ven murar
redovisade. Efter kontakt med s6kande och jamforelse av plushdjder framkom att
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murarna var fardigstallda och bygglovspliktiga. Fastighetsdgaren inkom med en separat
ansokan om lov i efterhand for murarna. Inga markférandringar 6vertigande 50 cm har
genomforts vid jamforelse av plushdjder fore och efter murarnas uppfdrande.

Ansokan avser tre murar i natursten med en sammanlagd langd av 17,5 m och en hogsta
hojd om 68 cm pa fastighetens gardssida.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten géller detaljplan nr S2 med beteckningen A. Detaljplanen saknar
bestammelse om murar. Markytan dar murarna har uppforts ar inte punktprickad.
Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom bevarandeomrade B 7.

Yttranden

Sokande har framfort att de nar de uppforde murarna inte visste att atgarden kravde
bygglov. Naturstensmurarna ar utformade likt andra murar pa tomten och &r inte
frammande pa platsen. Losa stenar samlades pa den egna tomten samt stenar i
grannskapet. Murarna uppfordes under pandemitiden, ar 2020.

Kommunicering med s6kanden har skett. Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig
over tjansteutlatandet innan arendet tas upp till namnden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedémning

Enligt 9 kap. 30 PBL ska lov ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om
atgarden inte strider mot detaljplanen och i dvrigt uppfyller de krav som féljer av
tillampliga bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutsattningarna for, och behovet av, att
ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har
foljt en bestdmmelse i lagen eller bestammelser kopplade till lagen. Enligt 6 kap. 1 8 7 p
PBF kravs bygglov for murar. Enligt 10 kap. 3 § kravs startbesked innan atgarden
paborjas och enligt 10 kap. 4 § kravs slutbesked innan byggnadsverket tas i bruk, om
namnden inte beslutar annat.

Det finns ingen definition av mur i plan- och bygglagstiftningen. Enligt praxis utgor en
murhojd som 6vertiger 50 cm en utgangspunkt for bedomningen av om atgarden ar
lovpliktig. Bedomning ska dock goras i det enskilda fallet, i forhallande till
konstruktionens langd, hojd, genomsiktlighet, lage, bestandighet mm och i relation till
forhallandena pa platsen. Aktuell fastighet ar relativt kuperad. De tre murararna har en
hojd pa 53-68 cm, ar terrasserade i forhallande till varandra och placerat relativt nara
varandra. De har en sammanlagd langd pa 17,5 m och ar som narmast placerade 1,1 m
fran tomtgrans mot granne. Miljo- och stadsbyggnadskontoret beddmmer att murarna i
sin helhet &r bygglovspliktiga.
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Foto fran t‘)knde inlémnat2025-O§220, mur 1 narmas‘t i bild

Murarna ar placerade pa fastighetens gardssida och de &r inte framtradande i stads- och
landskapsbilden. Murarna &r utformade som naturstensmurar och de bedéms inte
frammande pa platsen. Markhdjderna pé il &r enligt bestyrkt karta lika eller
nagot lagre an fastigheterna i direkt anslutning till de uppférda murarna. Omradet ar
relativt tatbebyggt och atgarden bedoms inte innebara ndgon vasentlig olagenhet i den
mening som avses i PBL

Med utgangspunkt fran PBL bedémer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgard uppfyller kraven pa god helhetsverkan, utformning, och férbud mot vésentlig
olagenhet. Det finns forutsattningar att ge bygglov i efterhand for atgarden.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som anspraket
riktas mot inte getts tillfalle att yttra sig inom fem &r efter 6vertradelsen. Atgarden
utfordes ar 2020. En byggsanktionsavgift ska darmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgérder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls med tillampning av
det prisbasbelopp som géller for det &r som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 §
PBF. Prishasbeloppet for ar 2024 &r 57 300 kronor. Byggsanktionen ska med stod av 11
kap. 57 § PBL tas ut av den som nér 6vertradelsen begicks var dgare till fastigheten, den
som begick overtradelsen eller den som har fatt en fordel av 6vertradelsen. Om tva eller
flera &r avgiftsskyldiga for samma overtrédelse ar de enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt
ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var dven nar atgarden utférdes agare av
fastigheten enligt inskrivning i fastighetsregistret. Miljo- och stadsbyggnadskontoret
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bedomer darmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetségare som
aven ar den som fatt fordel av 6vertradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut dven om 6vertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock
byggsanktionen i ett enskilt fall sattas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till
den dvertradelse som har begatts. Avgiften far sattas ner till halften eller en fjardedel.
Vid prévning om nedsattning ska sérskilt beaktas om 6évertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra skél kan anses vara av
mindre allvarlig art. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedémer att det saknas skél att
sétta ner avgiften.

Enligt 9 kap. 12 § 8 p PBF &r byggsanktionsavgiften for att uppfora murar 0,025
prisbasbelopp med ett tillagg av 0,01 prisbasbelopp per I6pmeter. Aktuell Gvertradelse
ger en byggsanktionsavgift pa 11 460 kronor.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 § PBL att milj6- och
stadsbyggnadsndmnden ger bygglov i efterhand fér murarna.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslar vidare att startbesked i efterhand ges med
stod av 10 kap. 23 § PBL samt slutbesked i efterhand ger med st6d av 10 kap. 34 8
PBL. Med stod av 11 kap 51 § pafors fastighetsagaren/agarna solidariskt en
byggsanktionsavgift pa 11 460 kronor.

For att undga byggsanktionsavgift ska foljande atgérder rattas och fotografier for
genomford rattelse skickas in till miljé- och stadsbyggnadskontoret fére namndens
sammantréde:

- Samtliga murar rivs eller sanks sa att de inte i nagon del dverstiger 50 cm.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststalls genom beslutet
1. Situationsplan pa primarkarta, inkom 2024-05-20
2. Situationsplan, inkom 2024-08-15
3. Sektion- och planritning, inkom 2024-08-15
4. Projektbeskrivning med foton och langder, inkom 2024-08-15
5. Paskriven kontrollplan, inkom 2024-08-15

Underlag for beslutet
1. Tjénsteutlatande. | A~ nsOkan om bygglov i efterhand for nybyggnad
av mur
2. Fotografi, inkom 2024-05-20
3. Berékning av byggsanktionsavgift, upprattad 2024-08-16
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Upplysningar

For lovets utnyttjande kréavs fastighetségarens tillstand.

Inga andringar mot beviljat forslag far géras. Alla eventuella andringar ska redovisas pa
ritning for handlaggare och godkannas innan de far pabérjas. Ny ansokan/anmalan kan
komma att kravas.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att det publicerats i Post- och Inrikes
Tidningar under forutsattning att ingen 6verklagan inkommit.

Delges:
- sokande
- medsdkande

Underréttas:
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker i Post- och Inrikes Tidningar





