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Arendeinformation

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslutade den 2023-11-08 § 186 att uppdra at
milj6- och stadsbyggnadskontoret att utarbeta férslag till detaljplan.

Ett planforslag togs fram och plansamrad genomférdes under tiden den 2024-03-06 till
den 2024-03-27. Inkomna samradsyttranden i sin helhet finns att ta del av pa milj6- och
stadsbyggnadskontoret.

Planforslaget har dérefter varit utstéllt for granskning. Granskningshandlingar har sénts
till berérda sakégare enligt fastighetsforteckning samt remissinstanser och 6vriga enligt
sandlista. Under tiden den 2024-04-17 till den 2024-05-06 fanns planhandlingarna
tillgéngliga for granskning pa Kontaktcenter Danderyd. Planhandlingarna visades aven
pa kommunens hemsida.

Inkomna ytiranden under samradsskedet

Inkomna yttranden utan synpunkter pa forslaget
e Lansstyrelsen
e Lantmateriet
e Tekniska ndmnden

e Skanova
e E:on
e \Vattenfall

e Svenska kraftnat
o Norrenergi

Inkomna synpunkter och miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Nedan féljer en sammanfattning av inkomna skrivelser. Hela skrivelser, stycken eller citat
redovisas i kursiv stil. Kontorets kommentar markeras med indragen vanstermarginal.

Sakagare enligt fastighetsférteckningen

- (Sakagare 1)

Sakdgaren anser att omvandlingen fran andelshusen till enskilda smahus/villafastigheter
medfor att sdkerheten for byggnaden dventyras. Sakdgaren bedémer avstandet till
kringliggande bebyggelse som kort om brand skulle intraffa i nagon av byggnaderna.
Sakagaren papekar dven att ingen av andelslagenheterna inom Sikreno 7 utgors av en
egen brandcell.

Sakégaren papekar att andelsédgarna har gatt vidare med fragan att ombilda fastigheten
fran andelségarlagenheter till enskilt &gda enheter utan att samtliga andelségare ar
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eniga. Detta pastar sakdagaren strider mot foreningen stadgar.




Sakdgaren motsatter sig inte att omvandla andelsléagenheterna till bostadsratt och
menar att en bostadsrattsférening inte inverkar pa sdkerheten da bostadsratter faller pa
egen lagstiftning. Drift, skotsel och reparationer ar exempel pa faktorer som kan
paverkas av eget agande enligt sakdgaren. Bristen pa sakerhet framférs som allvarlig
om fastigheten skulle 6verga till separat dgda enheter. Det finns en gemensam
kallarvaning med kallargang innehallande tvattstuga, torkrum, rum for elservis, pannrum
och VVS-anslutning samt separata forrad tillhérande respektive bostad. Uppvarmning
och avlopp bekostas gemensamt. Sakdgaren papekar att ett pannrum med ingang
utifran finns att ansluta till inom andelslagenhet Brovdagen 12. Samtliga rorledningar f6r
vatten och avlopp I6per dérifran till samtliga lagenheter. Utover det delar vissa av
andelsligenheter stammar for vatten och avlopp. Aven den vattenburna
uppvarmningen leds fran varmepannan till resterande andelslagenheter i dagslaget.
Aven elmitare fér respektive andelslagenhet ligger gemensamt samlad, har under
Brovdgen 12. Utover det finns dven cykelrum i kéllarplan.

Sakagaren framfor dven att man genom en omvandling till dgarléagenheter inte kan styra
Over dgarkonstellationen likt i en bostadsrattsforening och att det finns en osékerhet
kring fastighetens sakerhet, skotsel och underhall.

Kommentar: Bebyggelsen avses ligga kvar i befintligt lage inom
planomradet. | ndromradet finns inga kdnda planer pa férandring av bebyggelsen.
Brandrisken behdver inte paverkas av eventuellt andrade dgarférhallanden.

Kommunens maéjlighet till att inleda ett planarbete ar inte beroende av fastighetsdgares
tillstyrkan. Planverksamheten bedrivs med stéd av plan- och bygglagen. Féreningens
stadgar behdver hanteras av féreningen.

En gemensamhetsanlédggning eller liknande kan bildas for att sakerstélla samtliga
grannars tillgang till gemensamma ledningar och utrymmen inom bebyggelsen. For
forvaltningen av detta beddéms en samféllighetsférening behdva bildas. Inom
samfallighetsforeningen beslutas hur samfalligheten ska skotas vilket medfor att skotsel
och dylikt kan fungera dven om inte alla &r 6verens.

Inkomna yhtranden under granskningsskedet

Inkomna yttranden utan synpunkter pa forslaget
e E:on
e Lansstyrelsen
e Norrvatten
e Sambhallsutvecklingsforvaltningen Danderyds kommun
e Skanova

Inkomna synpunkter och miljo- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Nedan féljer en sammanfattning av inkomna skrivelser. Hela skrivelser, stycken eller citat
redovisas i kursiv stil. Kontorets kommentar markeras med indragen vanstermarginal.
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Remissinstanser

Lantmateriet

Planens konsekvenser for fastighetsdgare, rattighetshavare och andra berérda maste
tydligt framga i planhandlingarna. Om fastighetsbildning eller anldaggningsatgard
(bildande av gemensamhetsanlaggning) ska ske fér detaljplanens genomférande ska
detta beskrivas i planhandlingarna samt hur fastighetségare, rattighetshavare och andra
berérda paverkas.

Pa fastigheten finns ett servitut fér andamalet villa samt en expropriations-stamning for
servitut for kraftledning. Dessa inskrivningar kommer behova behandlas for att kunna
genomfdra avsedd fastighetsbildning och maste saledes bemdtas i planhandlingarna.

Vem som avses initiera och bekosta fastighetsbildningen behover framga.

Kommentar: Ovanstaende synpunkter har fértydligats i planbeskrivningen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets
sammanfattande bedomning

De synpunkter som framforts under planarbetet har avvagts mot intresset att planldagga
omradet. Bade enskilda och allmanna intressen har beaktats. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret bedémer att planforslaget innebér en lamplig avvagning mellan
olika intressen.

Utifran de synpunkter som inkommit féreslas inga andringar i planforslaget.

Sakagare som lamnat skriftliga synpunkter under samradsskedet (S) eller
granskningen (G) och inte fatt dem tillgodosedda

Foljande sakégare, boende, med flera, som enligt plan- och bygglagen berérs av
detaljplanen, har inte fatt sina synpunkter pa detaljplanefrslaget tillgodosedda och
kommer darfor efter ett beslut om antagande att informeras om mojligheten att
overklaga beslutet:

Namn Agare till fastighet (fastighetsbeteckning) | Skede for yttrandet

L I S

Jonas Bark Ebba Ostman
Planchef Planarkitekt
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