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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

Beslut om planbesked och planuppdrag for Djursholm 2:335,
2:251, 2:5, 2:6 och 2:12 (Nasbyvagen) i Djursholm

Arendet

Ansdkan om planbesked har inkommit for Djursholm 2:5, 2:6 och 2:12 dar
fastighetsdgaren Djursholms AB Onskar fordndrad markanvéndning inom delar av sina
fastigheter. Djursholms AB arrenderar ut mark till Djursholms Golfklubb dér det sedan
borjan av 1930-talet har bedrivits golfverksamhet. I samband med omférhandling av
arrendeavtalet har det uppmarksammats att del av det omrade som golfklubben
disponerar dr allmén platsmark, park, enligt detaljplan S170 frén 1946. Storre delen av
golfbanan (del av Djursholm 2:335) regleras enligt detaljplan S178 fran 1947 och
arrenderas dven den ut av Djursholms AB. I milj6- och stadsbyggnadskontorets
utredning har det framkommit att flera delar av golfbanans omréde saknar planstod.
Dérfor bor ett avsevért storre omrade dn det som ansdkan om planbesked utredas i
planprocessen. D4 allmén plats enligt Plan- och bygglagen (PBL) ska vara allmént
tillgénglig, kan inte mark reglerad som allmén plats och med kommunalt
huvudmannaskap l1dngsiktigt arrenderas med stod 1 padgdende markanvédndning.

Under golfsdsongen dr omradet bara tillgéngligt for de som tar del av goltklubbens
utbud. Under 6vrig del av dret dr, enligt avtal, hela det arrenderade omradet 6ppet for
allménheten dven utan koppling till golfverksamheten. I ansdkan foreslar
fastighetségaren Djursholms AB att pdgdende markanvéndning gors planenlig genom
att allmén plats inom aktuellt omride &ndras till kvartersmark.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att dndring av markanviandning fran allmén
plats till kvartersmark &dr 1dmplig med anledning av att omrédet sedan lang tid varit
upplétet och inte tillgidngligt for allmé@nheten under golfsdsongen. Framtagande av ny
detaljplan, for att sikerstilla att markarrendet mellan Djursholms AB och Djursholms
golfklubb ar planenligt, bor inkludera samtliga omraden som berér golfbanans
utbredning och #r planlagt for allmén plats. Aven planenliga delar av golfbanan kan
bekriftas och ingd i en ny detaljplan. Omradet anges dven som golfindamal i OP och
golfverksamheten &r viktig for folkhélsa och rekreation dven 1 framtiden.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att planprocessen kan inledas under hosten
2024.
Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Miljo- och stadsbyggnadsnimndens beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutar att kommunen avser inleda en
planprocess 1 huvudsak enligt ansdkan och lamnar darfor ett positivt planbesked.
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2. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslutar att ge miljo- och stadsbyggnadskontoret
1 uppdrag att ta fram ett forslag till detaljplan for fastigheterna Djursholm 2:335,
2:251, 2:5,2:6 och 2:12.

3. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden ger planchefen i uppdrag att tréiffa ett planavtal
med fastighetsdgaren.

Bakgrund

Fastighetségaren Djursholms AB har inkommit med en ansdkan om plandndring for
Djursholm 2:5, 2:6 och 2:12 for att sékerstélla att marken i framtiden kan arrenderas ut
till Djursholms Golfklubb. Fastigheten ar beldgen i Svalnds, Djursholm, och omrédet
omfattar totalt ca 2,6 hektar.

olfbana samt évningsomrdde dr markerat med bldtt.

Arrendeomrdde enligt ansékan markerat med rott.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning
I oversiktsplanen fran 2022 anges att omradets anvdndning ska vara golf.

Gillande detaljplan for arrendeomradet enligt ansdkan dr S170 fran 1946 anger att
marken ska anvéndas for allmén plats 1 form av naturmark eller plantering. Klubbhuset
samt omradet norr om klubbhuset dr planlagt for idrottsdandamal. Vid framtagande av ny
detaljplan behdver plangrinsen dras pé sa sitt att det ersitter géllande plan for omrédet
norr om Nésbyvégen.

For majoriteten av golfbaneomradet géller detaljplan S178 fran 1947. Den anger
idrottsdndamal och allmén plats for den yta som golfbanan omfattar. Ett urklipp fran
detaljplanen finns nedan.
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Gdllande detaljplan S170.

rklipp fran gdllande detaljplan S178.

Gillande fastighetsplan 0162-T13/1970 omfattar delar av omradet. Den giller for
Danderyd 2:12 samt for Danderyd 2:335.
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Planeringsforutsittningar

Arrendeomrédet for golfbanan saknar bitvis planstdd for pagdende markanvindning och
ar planlagt som naturomrade men har 1 praktiken anlagts och forvaltats som golfbana.
Arrendeomréadets sodra del omfattar drivning range, putting green, skogsomrade samt
mindre bunkrar. Det angransar i norr till golfbanans resterande arrendeyta med arton-
och niohélsbana, klubbens verksamhetslokaler och i sdder till Nasbyviagen. Soder om
Nésbyvigen finns ndrmast gronomrdde och villabostédder. Golfbanan omges av
Altorpsskogen och angrénsar i norr mot Tdby kommun.

Dagvatten infiltreras till stor del naturligt i marken som bestér av grés respektive
naturmark. Det finns inga betydande 1agpunkter inom golfbaneoméardet och inga stora
méngder dagvatten ackumuleras inom omradet. Vid skyfall samlas vatten i nidrheten av
de vattenhinder som finns och i den ldngsmala del av golfbanan som stricker sig mest ut
at vaster. Dagvatten- och skyfall pdverkas inte av framtagande av ny detaljplan.

Omradet dr inte utsatt for storande trafikbuller enligt kommunens 6vergripande
bullerkartldggning.

Omradet har sedan 1930-talet arrenderats ut till Djursholms goltklubb och marken har
dérmed varit iordningstélld for golfindamal under golfsdsongen. Marken som sedan
1946 varit planlagd som allmén plats har darefter endast varit tillganglig for
allménheten under vinterhalvéret.

Niér arrendeavtalet for drivning rangen under 2024 skulle forlangas uppdagades det att
marken ér planlagd som allmén plats, och parterna kom dverens om att sdga upp
géllande avtal. D4 allmin plats enligt Plan- och bygglagen ska vara allmént tillginglig,
kan inte mark reglerad som allmén plats och med kommunalt huvudmannaskap
langsiktigt arrenderas med stod i pdgdende markanvindning. Ordningslagen séger ocksa
att nyttjande av offentlig plats, s& som allmén plats 1 detaljplan, krdver polistillstand.
Parterna forhandlar om nytt avtal men for att marken ska kunna arrenderas ut behdver
allmén plats bli till kvartersmark. Detta kriver i sin tur att detaljplanen éndras.

Golfbaneomrédet norr om klubbhuset ligger ocksé pa mark som arrenderas ut av
Djursholms AB. Utover detaljplan S170 beror goltbanan dven detaljplan S107, S178
och S420. Storre delen av golfbanan ligger inom S178, markanvandningen ar reglerad
till idrottsindamal, men delar av den #r anlagd pa allmin plats enligt detaljplanen. Aven
inom S107 &r mark inom golfbanan belagd pa allmén plats. Detaljplan S420 omfattar
Djursholm 2:251 och ér dven den planlagd som allmén plats. Framtagande av ny
detaljplan, for att sikerstilla att markarrendet mellan Djursholms AB och Djursholms
golfklubb dr planenligt, bor inkludera samtliga omraden som beror golfbanans
utbredning och dr planlagt for allmén plats. Exakt avgriansning for planomradet utreds
inom planprocessen.
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Berdrda detaljplaner
1.5107 . 5.5178
25178 65178
3.5178  7.5170
45178 8.5420

©

Vita markeringar visar omrdden ddr golfbanan dr anlagd pa allmdn plats.
Kartillustrationen ovan visar omraden dér golfbanan ar anlagd pé allmén plats enligt
géllande detaljplan. Dessa omrdden foreslds inkluderas i planarbetet.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att beslut om ett positivt planbesked kan
fattas och tillstyrker att en ny detaljplan tas fram dér fastigheterna Djursholm 2:335,
2:251, 2:5, 2:6 och 2:12 provas for mojligheten att planldgga marken for kvartersmark
sd att marken dven fortsatt kan arrenderas ut for golfindamal till Djursholms golfklubb.

I tidigare lovprovning har konstaterats att avsaknaden av byggritter for forrad etc for
banans drift och forvaltning dr en svirighet. Om sddana byggritter ska inforas i en ny
detaljplan behdver utredas 1 planprocessen.

Mer ingdende avgrinsning och utformning av planen med bestimmelser och granser
studeras i planprocessen, dven ytterligare omraden for allmén plats inom golfbanan kan
tillkomma under planprocessen gang.

Tva alternativ finns for planldggningen. Antingen kan en ny detaljplan tas fram endast
for de delar av golfbanan som saknar planstdd, eller sé kan en ny detaljplan tas fram for
hela golfbanan. Det forra alternativet bedoms i planskedet bli snabbare och mindre
resurskrdvande, men det senare kan ge en bittre overblick for lovprovning. Hur

samradsforslaget lampligast avgriansas behdver utredas i planprocessens inledande
skede.
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Omrédet har under lang tid anvénts for golfandamal under sommarsdsongen och har pa
sa sitt inte fungerat som allmén plats. Under vinterhalvéret har omridet ddremot varit
tillgéngligt for allménheten. Framtagande av en ny detaljplan dndrar ddrmed inte
markens praktiska anvéndning och funktion utan bekréftar endast befintlig anvdndning
och situation inklusive befintliga komplementbyggnader inom omradet. Anvéndningen
av gronomridet soder om Nésbyvigen utreds dven under planprocessen. |
oversiktsplanen anges omradet som golfindamal vilket visar pé ett 6nskemal och behov
av fortsatt golfverksamhet dven i framtiden. Idrottsverksamhet dr dven viktigt for
framtida folkhélsa och rekreation.

Detaljplanen kan handldggas med standardforfarande och arbetet bedoms kunna startas
under hosten 2024 med antagande under 2025. Exakt gréns for planomradet studeras
under planprocessen.

Konsekvenser for barn och unga

Planbeskedet ger inga negativa konsekvenser for barn och unga. Framtagande av ny
detaljplan ger mojlighet for fortsatt idrottsverksamhet dven for barn och unga.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet ger inga ekonomiska konsekvenser for kommunen. Sékanden debiteras
enligt kommunens taxa for framtaget planbesked. Vid beslut om planuppdrag upprittas
ett planavtal med fastighetsdgaren, som bekostar planarbetet.

Upplysningar
Planbesked regleras i 5 kap. 2-5 §§ Plan- och bygglagen (2010:900).

Elisabeth Thelin Jonas Bark
Bygg- och miljodirektor Planchef

Handlingar i drendet

1. Tjénsteutlaitande Beslut om planbesked och planuppdrag for Djursholm 2:5, 2:6
och 2:12 (Nasbyvigen) Djursholm, daterat 2024-08-22

2. Ansokan om planbesked for Djursholms AB for markarrende Djursholms
Golfklubb, inklusive bilagor daterad 2024-06-27

Expedieras
Sokanden
Kommunstyrelsen
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