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Miljo- och stadsbyggnadsndmnden

Beslut om planbesked och planuppdrag fér Hugin 16
(Vikingavagen 10A), i Djursholm

Arendet

Fastighetsdgaren till Hugin 16 har under maj 2024 inkommit med en
ansdkan om planbesked for att mdjliggora en utbyggnad av befintligt
bostadshus.

Fastigheten dr 2 521 kvadratmeter och ligger inom Djursholm. Byggnaden
uppfordes 1906 som en huvudsakligen putsad villa men &r idag helputsad.
Enligt gillande detaljplan S420 fran 1988, tillits 1/9 av fastigheten
bebyggas, dock maximalt 250 kvadratmeter. Nuvarande byggnad har en
byggnadsarea pé ca 170 kvadratmeter. Den foreslagna tillbyggnaden
foreslas ha en byggnadsarea pa ca 80 kvadratmeter. Agarens uttalade avsikt
ar att aterstélla byggnaden till ett enbostadshus.

Befintlig byggnad har en hogre byggnadshdjd dn vad som tillats 1 gédllande
detaljplan S420. Nar S420 upprittades bestimdes en ligre byggnadshdjd
(7,5 meter) dn den som befintlig byggnad har (ca 9 meter), vilket i dagsléget
innebdr en planstridighet. Byggnaden bedoms med avseende pd hdjd vara
oforandrad sedan uppforandet. Gillande plan medger tre lagenheter, vilket
ar det antal som finns.

Forslaget pa tillbyggnad bedoms anpassad till fastigheten,
markforutsattningarna och omkringliggande bebyggelses karaktir.

En &ndring av detaljplanen i linje med tidigare gillande planer som gor den
ursprungliga bebyggelsen planenlig i en relativt oférdndrad milj6 kan inte
beddmas som oldmplig. Positivt planbesked och planuppdrag for dndring av
detaljplan S420 avseende Hugin 16 foreslas samt att planchef traffar
planavtal med fastighetsidgaren.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
Miljo- och stadsbyggnadsnimndens beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutar att kommunen avser
inleda en planprocess i1 huvudsak enligt ansdkan och ldmnar dérfor
ett positivt planbesked.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutar att ge miljo- och
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram ett forslag till &ndring
av detaljplan avseende Hugin 16.

3. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden ger planchefen i uppdrag att
tréffa ett planavtal med fastighetsidgaren.
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Bakgrund

Fastighetsdgaren till Hugin 16 har under maj 2024 inkommit med en
ansdkan om planbesked for att mdjliggora en utbyggnad av befintligt
bostadshus. Agaren onskar aterga till att anvinda byggnaden som ett
enbostadshus och éterstilla de tidigare exteridra snickeridetaljerna, for att
lyfta byggnadens karaktir och kulturhistoriska ursprung. I 6vrigt 6nskar
fastighetsidgaren forbittra tillgéngligheten till byggnaden genom angoring
och entré via nytt garage 1 den tinkta utbyggda delen. Det dr dven tinkt att
installera en hiss.

Fastighetsdgaren sokte till en borjan bygglov for den tdnkta utbyggnaden,
men det konstaterades att byggnaden utifran géllande detaljplan ér
planstridig avseende byggnadshojd, dirav kunde bygglov ej beviljas.

Fastigheten dr beldgen i Djursholm intill korsningen Vikingavégen/
Burevidgen och omfattar 2 521 kvadratmeter. Byggnaden upptar ca 170
kvadratmeter byggnadsarea, dr uppford i tvd vaningar samt har inredd vind
och killare. Den totala bruttoarean dr idag pd ca 581 kvadratmeter.

Byggnaden foreslds byggas till med en byggnadsarea pé cirka 80
kvadratmeter byggnadsarea, vilket skapar en total byggnadsarea pa ca 250
kvadratmeter och en total bruttoarea pd ca 769 kvadratmeter.

Gillande detaljplan S420 fran 1988 medger att 1/9 av fastigheten far
bebyggs, men hogst 250 kvadratmeter byggnadsarea.

Detaljplanen medger en byggnadshdjd péa 7,5 meter, medan befintlig
byggnad har en byggnadshdjd pd ca 9 meter. Narmst innan S420 géllde
S150 fréan 1937 vilken medgav en byggnadshdjd pa 8 meter och 9,5 meter
for byggnader i sten. Det &r inte klarlagt om och i sa fall vilken plan som
reglerade fastigheten vid uppforandet 1906. Mojligen kan lov ha beviljats
utifrdn de generella reglerna i Djursholms byggnadsstadga som uppréttades
enligt 1874 ars byggnads- och brandstadga for rikets stader. Inget indikerar
att byggnaden inte skulle ha uppforts lovenligt.

Byggnaden uppfordes 1906 som ett enbostadshus med huvudsakligen
putsade fasader och med sockel i sten samt gavelspetsar klddda i trapanel
efter ritningar av arkitekten Rudolf S Enberg. 1945 beviljades lov for
inbyggnad av veranda och en utkragande balkong. Kring denna tid kan dven
den 6vre delen av fasaden ha reverterats. I samband med detta gick flera
exteriora detaljer forlorade som vittnade om byggnadens tidigare ursprung.
1985 beviljades lov att omvandla byggnaden till ett flerbostadshus med tre
lagenheter a 152, 152 och 158 kvadratmeter, efter ett avsteg fran
bestammelserna 1 S150.
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Byggnad sedd frdn Vikingaviigen. Byggnad sedd frdn Burevigen.

Gestaltningsforslag fran planansékan. Gestaltningsforslag fran planansékan.
Tillbyggnad till héger i bild. Sedd fran Tillbyggnad mot Burevdigen.
Vikingavdgen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Omgivande bebyggelse i ndromradet ar friliggande villor, frimst
enbostadshus pa mellan 120 och 330 kvadratmeter byggnadsarea.
Fastigheterna &r stora, mellan 2 000 och 3 000 kvadratmeter. Nagra fa
fastigheter dverstiger 3 000 kvadratmeter i storlek. Villorna &r placerade
centralt pa fastigheterna.

Hugin 16 ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovarden. I
kommunens kulturmiljéhandbok pekas omradet ut som en vérdekérna for
kulturmiljén. Hugin 16 dr utpekad som intressant. De bygglovbefriade sa
kallade Attefallsatgdrderna géller inte for fastigheten.

I remissversionen av kulturmiljoprogrammet ar omradet utpekat som
sarskilt virdefull (12. Tidiga villastaden Svalnds). Byggnaden inom
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Hugin 16 har klassats med visst kulturhistoriskt virde. Byggnaden har gjorts
om en del genom aren, vilket forsvagat kulturmiljovirdet. Majoriteten av
intilliggande byggnader ar utpekade som sédrskilt vardefulla 1 programmet.

I kommunens 6versiktsplan frdn 2022 ligger omradet inom sammanhallen
bostadsbebyggelse.

Gillande detaljplan S420 fran 1988, medger for fastigheten bostadsdndamal
med byggnad som ska uppforas fristdende. Endast en huvudbyggnad och en
komplementbyggnad tillats. Pa fastigheten far hogst 1/9 av marken
bebyggas, men hogst 250 kvadratmeter. Komplementbyggnad fér inte uppta
mer dn 40 kvadratmeter byggnadsarea. Byggnadshdjden ér satt till 7,5 meter
vilket dr en halv respektive en meter lagre dn vad som medgavs 1 den
tidigare planen beroende pd material. Tva vaningar tillats samt inredd vind
eller sluttningsvaning. Komplementbyggnad fér inte vara hogre dn 2,5 meter
1 byggnadshojd. Bostadshuset far innehdlla tre ligenheter, dir den tredje
hogst far vara 40 kvadratmeter stor.

Detaljplanen anger inget minsta avstind frén byggnad till fastighetsgréins
och dé giller generellt 4,5 meter. Inom fastigheten finns dven begrinsning
av markutnyttjande i form av prickmark.

For Hugin 15 och 16 finns en gillande tomtindelning (0162-T2/1968) frdn
1968.

Forslaget innebér att byggnaden byggs ut till totalt 250 kvadratmeter
byggnadsarea. Med utbyggnaden ldmnas 8—10 meters avstand till
fastighetsgrins. Ingen fordndring géllande fastighetsstorlek foreslés.
Byggnadshdjden foreslas inte fordndras, men den exakta byggnadshéjden
behover ridknas ut. Antalet vaningar behover faststéllas. Fastighetsdgaren
avser vidare dterstélla byggnaden till ett enbostadshus.

Flera byggnader i omradet har storre byggnadsarea én vad som tillats enligt
detaljplanen. Sannolikt &r det dven flertalet byggnader som har hogre
byggnadshdjd. Detta har inte utretts.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Hugin 16 ar en stor fastighet och bedoms kunna rymma en stor byggnad om
250 kvadratmeter byggnadsarea. Storleken pa den foreslagna tillbyggnaden
skapar en huvudbyggnad som ér i linje med storleken pa omkringliggande
bebyggelse, bdde med avseende pa byggnadsarea, hdjd och antal 14genheter.
Foreslagen placering pd utbyggnaden bedoms vél anpassad béde till
omgivningen och fastighetens markforhéllanden samt utifran avstand till
nérliggande fastigheter. Forslagets byggnadsarea ér i enlighet med géllande
detaljplan. Foreslagen angoring fran Burevigen ar inte dndrad i ansokan och
bedoms fortsatt vara lamplig. Tillgdnglighetsanpassningar kan goras.

Aterskapande av snickeridetaljer som tidigare gitt forlorade bedoms som
positivt utifrdn ett kulturmiljoperspektiv och kan lyfta byggnadens och
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omradets historiska karaktir, men dessa atgérder gar att vidta d&ven utan att
detaljplanen dndras.

Inget bestdmt kan sdgas om bebyggelsens planenlighet i relation till den
plan som gillde d4 byggnaden uppfordes. Att planstridighet uppstatt kan
forklaras dels av dndrad lagstiftning, dels av upprittandet av S420 vilken
innebar att den hogsta tillatna byggnadshojden sénktes. Ingenting indikerar
att upprattandet av detaljplan S420 gjordes med avsikt att gora den aktuella
byggnaden planstridig s att nya bygglov inte kan medges, utan detta har
blivit en oonskad konsekvens. Ett centralt syfte med S420 var att stora
enbostadshus skulle kunna omvandlas till flerbostadshus, men inte i den
omfattning som skedde fér Hugin 16 redan 1985.

Forslaget gar inte emot dversiktsplanens intentioner.

Positivt planbesked foreslds. Den sammantagna beddmningen &r att en
plandndring av S420 kan genomforas for att dndra bestimmelsen om
bebyggelsens hdjd sa att den stimmer dverens med befintlig byggnad. En
andring av detaljplanen med avseende pa hojden som gor den ursprungliga
bebyggelsen planenlig i en relativt oférandrad miljo kan inte 1 detta fall
bedomas som olamplig. Forslaget dr i1 linje med syftet 1 gidllande detaljplan.
Forutom en dndring av planbestimmelser for byggnadens hojd bor dven
antalet bostider aterstillas till en (1) vilket var den géllande bestimmelsen
da lov genom avsteg beviljades 1985. Forutséttningarna for att aterstélla
byggnadens kulturhistoriska utseende underlittas betydligt av att endast en
bostad tilléts.

Ytterligare reglering av bebyggelsen kan bedomas 1dmplig under
planskedets utredningsarbete. Vid en dndring av detaljplanen kan
tomtindelningen fortséttningsvis gilla som fastighetsindelnings-
bestammelser sé att avstyckning forhindras.

Ett detaljplanearbete kan tidigast inledas under hdsten 2024 med uppskattat
antagande under 2025.

Andringen av detaljplanen bedoms kunna handléiggas enligt standard-
forfarandet. Dérfor ska milj6- och stadsbyggnadsndmnden besluta om
planbeskedet enligt § 4 i1 reglementet for miljo- och stadsbyggnadsndmnden.

Konsekvenser for barn och unga
Planbeskedet innebir inga konsekvenser for barn och unga.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnaden for ansdkan om planbesked faktureras sokande enligt gidllande
taxa. [ samband med planstart tecknas ett planavtal med sékanden, dér
sokanden star for kostnader kopplade till detaljplanearbetet.
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