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Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Oscar Arizcurinaga

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden

DUNGEN 2 (AKERVAGEN 7)
Anstdkan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Arendet

Arendet avser bygglov for tilloyggnad av enbostadshus. Forslaget avser en hojning av
det befintliga taket. Atgarden medfér en volymdkning som beddéms som en tillbyggnad.
Det nya taket foreslas med en ny balkong samt takkupor.

Ursprungligen innehdll ansokan dven yttre och inre &ndringar. Dessutom ingick en
nybyggnad av komplementbyggnad som sen s6kande valde att stryka fran ansokan.

Befintlig byggnad har planstridigt utgangslage och avviker fran detaljplanen avseende
vaningsantal och byggnadsarea. Befintliga huvudbyggnaden innehaller tva vaningar och
har en total byggnadsarea om ca 185 kvm.

Det finns inga beviljade bygglov for tillbyggnad enligt plan- och bygglagen (2010:900),
PBL, eller aldre plan- och bygglagen (1987:10), APBL, pa fastigheten. Med anledning
av det planstridiga utgangslaget bedémer miljo- och stadsbyggnadskontoret att det
saknas forutséttningar att bevilja bygglov for tillbyggnad. Fasadandringar &r undantagna
kravet pa planenligt utgangslage.

Forslaget strider mot detaljplanen avseende vaningsantalet samt den hogsta tillatna
byggnadsarean. Den foreslagna pabyggnaden medfor en ny vaning(vindsvaning) som
enligt planbestammelserna far uppforas dock blir den totala forslaget planstridigt med
hansyn till vaningsantalet, totalt tre vaningar varav en vindsvaning. Den hogsta tillatna
byggnadsarea (160,5 kvm) dverskrids med ca 24,5 kvm.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas forutsattningar for att bevilja
lov.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov med stod av 9 kap.
30 § plan- och bygglagen, PBL.
2. Avgiften for handldggningen &r 7 303 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura skickas separat.
3. Miljo- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet framgar av
tjansteutlatandet i arendet.

Avgift
Avgiften for beslutet ar 7 303 kronor i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullméktige, fakturan skickas separat.
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Bakgrund

Arendet avser bygglov for tilloyggnad av enbostadshus. Forslaget avser en héjning av
det befintliga taket. Atgarden medfér en volymdkning som bedéms som en tillbyggnad.
Det nya taket foreslas med en ny balkong samt takkupor.

Ursprungligen innehdll ansokan dven yttre och inre &ndringar samt ingick en nybyggnad
av komplementbyggnad som sen sokande valde att stryka och soka separat.

Befintlig byggnad har planstridigt utgangslage och avviker fran detaljplanen avseende
vaningsantal och byggnadsarea. Befintliga huvudbyggnaden innehaller tva vaningar och
har en total byggnadsarea om ca 185 kvm.

Det finns inga beviljade bygglov for tillbyggnad enligt plan- och bygglagen (2010:900),
PBL, eller aldre plan- och bygglagen (1987:10), APBL, pa fastigheten. Med anledning
av det planstridiga utgangslaget bedémer miljo- och stadsbyggnadskontoret att det
saknas forutséttningar att bevilja bygglov for tillbyggnad. Fasadandringar &r undantagna
kravet pa planenligt utgangslage.

Forslaget strider mot detaljplanen avseende vaningsantalet samt den hogsta tillatna
byggnadsarea. Den foreslagna pabyggnaden medfor en ny vaning(vindsvaning) som
enligt planbestammelserna far uppforas dock blir den totala forslaget planstridigt med
hansyn till vaningsantalet, totalt tre vaningar varav en vindsvaning. Den hogsta tillatna
byggnadsarean (160,5 kvm) 6verskrids med ca 24,5 kvm.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten galler detaljplan S2 med beteckningen A. Enligt planen far fastigheten
bebyggas med 1/8 av fastighetens yta motsvarande 160,5x kvm. Huvudbyggnaden far
uppforas till hogst en vaning och en vindsvaning med den hogsta byggnadshéjden om
4,5 meter raknat fran medelmarkniva. Huvudbyggnader skall placeras minst 6 meter
fran tomtgrans.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret kan konstatera att ett planstridigt utgangslage
foreligger. Fastigheten ar bebyggd med en huvudbyggnad med 2 vaningar i jamforelse
mot tillatna en vaning med vindsvaning. Dessutom 6verskrids den hogsta tillatna
byggnadsarean (160,5 kvm) med ca 24,5 kvm, en avvikelse motsvarande 15 %.

Yttranden/remiss

Sokande har fatt majlighet till att yttra sig 6ver tjansteutlatandet innan arendet tas upp
till némnden. Sokande har inkommit med synpunkter gallande X /Sokande har inte haft
nagra synpunkter 6ver tjansteutlatandet.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedémning

En grundldggande forutsattning for bygglov &r enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 1 a PBL
att det byggnadsverk som atgarden avser stammer 6verens med detaljplanen, s.k.
planenligt ursprungslédge. Om byggnadsverket inte éverensstammer med detaljplanen
maste avvikelsen enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 1 b PBL tidigare ha godtagits vid en
bygglovsprdévning enligt denna lag eller &ldre bestdimmelser. Hanvisningen till dldre
bestdimmelser omfattar dock endast avvikelser som har godtagits i samband med
bygglovsprévningar enligt APBL.

Befintlig byggnad avviker fran detaljplanen avseende vaningsantal och byggnadsarea
och strider mot géllande detaljplan. Avvikelsen har inte godtagits vid en tidigare
bygglovsprévning.

Gallande detaljplan vann laga kraft 1929. Detaljplanen ska tolkas med stod av APBL
och den aldre plan- och byggférordningen (1987:383), APBF.

Ansokan inkom 2023 och nuvarande PBL och rattspraxis ska tillampas vid prévning av
ansokan.

Maojligheten att medge dispens fran planbestammelser har skarpts genom APBL och
PBL samt genom rattspraxis. Planstridiga atgéarder som har tillkommit fére APBL
regleras genom punkt 13 i 6vergangsbestimmelserna till PBL. Overgangsbestimmelsen
hanvisar till 17 kap. 18 a § APBL som anger att byggnadsnamnden i ett arende om
bygglov far forklara att en atgard som avviker fran detaljplanen ska utgéra en liten
avvikelse. Avvikelsen maste dock vara liten och forenlig med detaljplanens syfte for att
den ska kunna forklaras som godtagen, se exempelvis mark- och miljodverdomstolens
avgorande 2018-05-16 i mal nr P 8127-17.

Mark- och miljodomstolen har i flera avgéranden konstaterat att avvikelse

avseende vaningsantal inte &r att betrakta som en liten avvikelse. Redan med hansyn till
denna avvikelse saknas juridisk forutsattning att bevilja lov for tillbyggnad. Avvikelsen
kan inte forklaras som en sadan liten avvikelse som kan godtas enligt 9 kap. 31 b §
PBL. Néar en byggnad har fler avvikelser, i detta fall utover vaningsantal aven avvikelse
avseende byggnadshdjd och placering pa mark som inte far bebyggas, ska dartill en
sammanvagd bedomning av samtliga avvikelser géras och avvikelserna tillsammans
kunna betraktas som liten for att de ska kunna forklaras vara en liten planavvikelse.
Detta stodjer ytterligare att forutsattningar att ge lov for tillbyggnad saknas.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att det saknas juridisk forutsattning att ge
lov for tillbyggnad. Beddmning av utformning av tillbyggnaden ar darfor inte relevant.
Antikvarisk forundersokning och konsekvensanalys av forslaget ar dock inlamnat pa
sOkandes eget initiativ. Konsekvensanalysen kan sammanfattas som att forslaget
bedoms uppfylla krav pa utformning och anpassning till stads- och landskapsbilden
samt forbud mot forvanskning. Da det juridiskt satt saknas forutsattningar att ge lov
pga. av byggnadens planstridiga utgangslage &r detta dock endast en parentes i
sammanhanget.
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Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslar att miljo- och stadsbyggnadsnamnden avslar
ansbkan om bygglov for tillbyggnad.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststalls genom beslutet
Situationsplan inkom 2023-12-15

Planritningar inkom 2023-12-15

Sektion inkom 2023-12-15

Fasadritningar inkom 2023-12-15

Fas/sek/plan (gammalt lov) inkom 2024-09-04
Situationsplan (gammalt lov) inkom 2024-09-04
Skrivelse (s6kande) inkom 2024-08-02

Ovriga handlingar(domslut) inkom 2024-03-13

NN E

Underlag for beslutet
1. Tjansteutlatande. DUNGEN 2. Ans6kan om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus

Delges:
- sokande

Underréttas:
- fastighetsagare (om annan an s6kande)



