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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

Ansdkan om bygglov i efterhand fér utvandig andring av
enbostadshus - fasaddndring

Arendet

Arendet avser ansokan om bygglov av enbostadshus och startbesked i efterhand for
utvindig dndring, genom uppsittning av 4 fonster mot nordost. Forslaget strider inte
mot detaljplanen.

Arendet omfattar dven byggsanktionsavgift for att ha installerat 3 fonster utan bygglov
och startbesked.

Forutséttningar att ge lov och startbesked 1 efterhand ar uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beviljar bygglov 1 efterhand med stod av 9 kap.
30 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Milj6- och stadsbyggnadsniamnden ger startbesked 1 efterhand med stod av 10 kap.
23-25 §§ PBL. Byggherrens forslag till kontrollplan faststills.

3. Idetta drende krdvs inte kontrollansvarig eller tekniskt samrad.
4. Slutbesked kravs.
5. Avgiften for handlaggningen 4r 6 630 kronor 1 enlighet med taxa faststilld av

kommunfullmaktige. Faktura skickas separat.

6. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden pafor
och J 4gare till fastigheten, att solidariskt betala
en byggsanktionsavgift om 21 487 kronor. Beslutet fattas med stod av 11 kap. 51 §
PBL samt 9 kap. X § plan- och byggforordningen, PBF. Byggsanktionsavgiften ska
enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds kommun senast tva manader efter
det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.

7. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet och villkor for
lovet/startbeskedet framgar av tjdnsteutlatandet 1 drendet.

Avgift
Avgiften for lovet dr 6 630 kronor 1 enlighet med faststilld taxa av kommunfullméktige.

Byggsanktionsavgiften for 6vertradelsen ar 21 487 kronor.
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Bakgrund

2024-06-27 inkom en anstkan om utvéndig &ndring av enbostadshus, genom
uppséttning av 4 fonster mot nordost. Vid granskning av forslaget genom flygfoton
kunde man konstatera att tidigare trekantiga oregebundna fonster har redan blivit ersétta
mot traditionella fonster. Tidigare 4 trekantiga fonster har blivit ersatta mot 3 fonster i
socklen och kallarefonster har blivit ersétta mot stérre fonster mot nordost.

2024-07-03 kommunicerades drendet med sokande om att atgarderna har vidtagits och
ansokan innebdr att det &r lov i efterhand med tillhérande sanktioner.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten géller detaljplan nr S7 med beteckningen A.

Huvudbyggnaden far uppforas till hogst 2 vaningar med den hogsta byggnadshdjden om
7 meter réaknat fran medelmarkniva.

Huvudbyggnaden ar uppford ar 1935 och har genomgatt férandringar med aren.

De tidigare trekantiga fonstren, som installerades ar 1965, anses inte ha nagot sarskilt
kulturhistoriskt varde. Daremot beddms de ursprungliga fénstren ha haft en storre
glasyta an de nuvarande, vilket kan ha paverkat byggnadens ljusinslépp och
arkitektoniska uttryck. Enligt den s6kandes redovisning kommer byggnadens
disposition inte att fordndras; de aktuella rummen kommer dven fortséttningsvis att
anvandas som forvaringsutrymmen och matkallare. Det ar endast fonstrens utformning
som forandrats, vilket innebér att funktionen forblivit densamma.

Forslaget dverensstammer med detaljplanen.
Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap. 17 § PBL utféras varsamt med hansyn till
dess karaktarsdrag.

Yttranden/remiss

Kommunicering med s6kanden har skett. Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig
over tjansteutlatandet innan drendet tas upp till namnden. Sokande har inkommit med
synpunkter gallande X /Sokande har inte haft nagra synpunkter éver tjansteutlatandet.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets beddmning

Enligt 9 kap. 308 PBL ska lov ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om
atgarden inte strider mot detaljplanen och i dvrigt uppfyller de krav som féljer av
tillampliga bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Andring av fonstern i kallarvaningen bedéms inte att dndra kéllarens karaktar i
forhallanden till de tidigare oregelbundna fonster. De nya fonstren & mer anpassade till
byggnadnes karaktar.
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Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen préva forutsittningarna for, och behovet av, att
ingripa eller besluta om en paf6ljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har
foljt en bestammelse 1 lagen eller bestammelser kopplade till lagen. Enligt 9 kap. 2¢ §
PBL krivs bygglov for att andra byggnadens yttre utseende avsevirt. Enligt 10 kap. 3 §
krivs startbesked innan atgarden paborjas och enligt 10 kap. 4 § kravs slutbesked innan
byggnadsverket tas 1 bruk, om niamnden inte beslutar annat.

Med utgangspunkt fran PBL beddmer milj6- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgérd uppfyller kraven pa god helhetsverkan, utformning, varsamhet och forbud mot
forvanskning och visentlig oldagenhet.

Det finns forutsattningar att ge bygglov 1 efterhand for atgéarden.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som anspraket
riktas mot inte getts tillfille att yttra sig inom fem &r efter dvertriadelsen. Atgirden
genom installation av 3 fonster utfordes ar 2020 och killarfonstret installerades 2018.

En byggsanktionsavgift ska ddrmed tas ut for 3 fonster dock inte for kiallarfonstret.

Foto fran googlemaps 2019

Foto fran googlemaps 2020

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgarder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststills med tillampning av
det prisbasbelopp som géller for det ar som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 §
PBF. Prisbasbeloppet for ar 2024 ar 57 300 kronor. Byggsanktionen ska med stod av 11
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kap. 57 § PBL tas ut av den som nér 6vertradelsen begicks var dgare till fastigheten, den
som begick overtradelsen eller den som har fatt en fordel av 6vertradelsen.

Om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for samma overtradelse &r de enligt 11 kap. 60 §
PBL solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande &gare var dven nar atgarden
utfordes agare av fastigheten enligt inskrivning i fastighetsregistret. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret bedémer dérmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av
nuvarande fastighetsagare som aven ar den som fatt fordel av 6vertradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut dven om 6vertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock
byggsanktionen i ett enskilt fall sattas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till
den dvertradelse som har begatts. Avgiften far sattas ner till halften eller en fjardedel.
Vid prévning om nedséattning ska sarskilt beaktas om Overtradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om Overtradelsen av andra skal kan anses vara av
mindre allvarlig art. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skél att
sétta ner avgiften.

Aktuell 6vertradelse ger en byggsanktionsavgift pa 12 892 kronor. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 § PBL att miljo- och
stadsbyggnadsndmnden ger bygglov i efterhand for erséttning av 4 st trekantiga fonster
mot 3 traditionella fonster och ett kallarfonster som blir storre.

Kontoret foreslar vidare att startbesked i efterhand ges med stod av 10 kap. 23 § PBL
samt att slutbesked i efterhand ges med stéd av 10 kap. 34 § PBL. Med stéd av 11 kap
51 § pafors fastighetsagaren en byggsanktionsavgift pa 21 487 kronor.

For att undga byggsanktionsavgift ska foljande atgérder rattas och fotografier for
genomford rattelse skickas in till miljo- och stadsbyggnadskontoret fére namndens
sammantréde:

RATTELSE - Aterstalla fonster till ursprungliga trekantiga fonster mot nordost.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststéalls genom beslutet
1. Byggsanktionsavgift 2024-09-10
2. Kontrollplan 2024-06-27
3. Plan- och fasadritningar (ursprungliga) 2024-06-27
4. Plan- och fasadritningar 2024-06-27

Underlag for beslutet
1. Tjansteutlatande.
Anstkan om bygglov i efterhand for utvandig andring av enbostadshus -
fasadandring
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For lovet géaller foljande

Omfattning och utférande av kontroll

Byggnadsverket ska enligt 8 kap. 4 8 PBL uppfylla de tekniska egenskapskraven. Detta
ska kontrolleras och dokumenteras genom egenkonroll. Miljé- och
stadsbyggnadsnamnden ska omgaende underrattas om forutsattningarna for kontrollens
omfattning och utférande véasentligt forandras.

Anmalningar som ska goras
- Slutanmalan ska goras efter slutfort arbete for att ett slutbesked ska utféardas.

Slutanmalan samt komplettering infor slutbesked ska skickas in via e-tjansterna pa var
webbsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Handlingar som ska inlamnas vid slutfort arbete
— Slutanmadlan med intyg att egenkontroll i enlighet med faststélld kontrollplan
utforts och bygglovet foljts, undertecknat av byggherren.

Upplysningar

Inga andringar mot beviljat forslag far géras. Alla eventuella andringar ska redovisas pa
ritning for handlaggare och godkannas innan de far paborjas. Ny ansokan kan komma
att krévas.

Delges:
- sokande

Underrattas:
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker i Post- och Inrikes Tidningar





