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Planbeskrivningen ska redovisa de syften, forutsattningar och konsekvenser
planen har samt hur planen ar avsedd att genomféras. Allmanna intressen
som utgor grund for planen och de avvagningar som gjorts mellan olika
intressen klargors. Motiven for valda bestammelser samt skalen till planens
utformning redovisas. Planbeskrivningen ar inte rattsligt bindande och kan
inte 6verklagas. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan
och planbestammelserna. Planen upprattas av Danderyds kommun, miljé- och
stadsbyggnadskontoret.
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Inledning

Planens handlaggning

Handlaggningen av detaljplanen sker med standardférfarande enligt plan-
och bygglagen, PBL (2010:900). Standardférfarande innebér att ett forslag till
ny detaljplan upprattas och skickas ut pa samrad till sakdgare (boende i
anslutning till planomradet), berérda organisationer och myndigheter m.fl. for
synpunkter. Inkomna synpunkter sammanstélls och planférslaget justeras.
Darefter skickas planférslaget ut for granskning, som pagar under minst tva
veckor. Under granskningstiden finns méjlighet att aterigen lamna synpunkter
pa forslaget. Samtliga inkomna synpunkter sammanstalls och besvaras i ett
utlatande. Det slutliga planférslaget tas sedan upp till miljé- och
stadsbyggnadsnamnden for antagande. Efter antagandet har de sakagare
som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda ratt att 6verklaga beslutet. Nar
tiden for 6verklagande (prévning) gatt ut och om ingen har dverklagat
planforslaget far detaljplanen laga kraft.

Genomférande
Fastighetsbildning,
MOJLIGT ATT utbyggnad,
OVERKLAGA bygglov mm.

L SAMRAD ANTAGANDE

UPPDRAG

' Planférslag Planférslag Detaljplan Prévotid
utformas revideras fardigstalls

Startskecle

Idé initierad av

kommunen eller
annan aktor.

MSN = Miljd- och stadsbyggnadsnimnden
KS = Kommunstyrelsen
@® = Hirdrvinu

Tidplan

For detaljplanen galler foljande tidsplan:

Samrad: Kvartal 4 2024
Granskning: Kvartal 2 2025
Antagande: Kvartal 3 2025

Medverkande

Planen &r framtagen av planavdelningen vid milj6- och
stadsbyggnadskontoret.
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Handlingar

Till planen hor féljande handlingar:

e Plankarta med bestéammelser
e Planbeskrivning (denna handling)

Dessutom har féljande handlingar upprattats:

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

e Undersokning om miljopaverkan

e Sandlista

e Dagvatten- och skyfallsutredning (Bjerking, 2024-05-31)

e Naturvardesinventering (Bjerking, 2021-12-21)

e Kldvergardet nybyggnad gestaltnings-PM (Kod Arkitekter, 2024-06-07)
e Kulturmiljo- och stadsbildsanalys (Tengbom, 2022-03-01)

e Kulturmiljoutredning och konsekvensanalys (Tyréns, 2024-09-02)

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for tillkommande
bostadsbebyggelse inom Kldvergérdet 1, samt att utveckla befintliga
bostadshus med hansyn till platsens kulturmiljévarden.

Ny bebyggelse foéreslas tillkomma i atta radhus som placeras fyra och fyra
langs med Johan Banérs vég respektive Svanolmsvagen. Radhusens
huvudentré placeras mot gata med trappsteg upp till entrén vilket skapar ett
avstand mellan gata upp till entré. Bebyggelsen utformas och placeras pa sa
satt att innergarden bevaras och skapar en lugn boendemiljé och yta for
granngemenskap.

De befintliga flerbostadshusen pa fastigheten bevaras och féreslas ombyggas
till sju radhus. Forslag till ombyggnation planeras géras med hansyn till
befintliga varden och byggnadernas gestaltning. Ombyggnationen till radhus
provas i bygglovsskedet och ar inte nédvéndig for planens genomférande.

Den tillkommande bebyggelsen anpassas till den befintliga bebyggelsens
uttryck i skala och volym genom plankartans bestammelser. Aven utformning
vad galler férskjutning av huskroppar regleras for att anpassa tillkommande
bebyggelse till befintlig gestaltning inom fastigheten.

Parkering ryms langs med befintlig infartsvag samt vid befintliga byggnaders
gavlar. Parkeringsmaijlighet finns dven i befintliga garage. Tillgénglig
angoring till de nya radhusen gors fran innergarden via féreslagen anldggning
av korbar gangvag.
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Undersokning enligt 6 kap. Miljébalken

Enligt 4 kap. 34 § PBL (2010:900) och 6 kap. 3 § miljobalken, MB (1998:808)
ska en miljdbedémning genomféras om program eller planer kan antas
medféra betydande miljdpaverkan. Ett forsta stéllningstagande kring
forvantad miljopaverkan gors i en sa kallad undersokning (separat dokument).
De omstandigheter som talar fér och emot att planen kan antas medféra
betydande miljopaverkan sammanfattas nedan samt redovisas |6pande i
denna planbeskrivning.

Det finns en kulle med naturvarden och ett antal vardefulla trad inom
fastigheten som till stérsta delen bevaras i planforslaget. Kullen utreds i
framtagen naturvardesinventering dér flera av traden ar i daligt skick och kan
utgora en fara fér kommande bebyggelse. Bland annat finns en pil vid kullen
som ar i daligt skick och som kommer tas om hand som déd ved. Kommunen
beddmer att det framfor allt &r den stora eken och oxeln som finns i
fastighetens norra hérn ska bevaras. Denna skyddas med planbestdmmelser i
detaljplanen.

Vid skyfall flodar storre méngder vatten genom fastigheten, fran séder mot
norr. Det finns aven en lagpunkt inom fastigheten dar en del vatten samlas
vid skyfall. Mycket vatten samlas dven inom grannfastigheten Klévergardet 9
och ett hogt fléde av vatten uppstar aven langs med omkringliggande gator.
En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram och arbetats in i
planforslaget. Norr om planomradet finns ett omrade utpekat for framtida
hantering av skyfall, Gransgardet.

Den befintliga bostadsbebyggelsen inom fastigheten bedéms som sérskilt
vardefull och darfér har en kulturmiljé- och stadsbildsanalys tagits fram. Aven
en kulturmiljokonsekvensbeskrivning har tagits fram som kompletterande
underlag. Bedémning kring kulturmiljé redovisas i planbeskrivningen.

Detaljplanen beddms inte innebéara sddan betydande paverkan pa miljon som
fordrar en miljdbedémning enligt PBL eller strategisk miljobeddmning enligt
miljdbalken. De bedémningar av miljépaverkan och andra stérningar som
anda behover goras, redovisas i denna beskrivning.

Detaljplanen ar férenlig med 3, 4 och 5 kap MB (1998:808).

Planomradet

Planomradet ar beldget i Stocksund i korsningen Johan Banérs vag och
Svanholmsvagen. Fastigheten &dr bebyggd med tva byggnadskroppar i tva
vaningar utdver kallare. En stor del av fastigheten utgdrs av en grasyta och i
vastra hornet finns en kulle med trad och buskage.

Byggnaderna inom fastigheten uppférdes som pensionédrshem av Stocksunds
koping 1954. Svanholmsvagen Fastighet Ekonomisk Forening férvarvade
fastigheten ar 2000 och har sedan dess forvaltat lagenheterna genom Wahlin
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Fastigheter. Bostaderna har idag ett storre renoveringsbehov. De tva
byggnaderna ar placerade i vinkel langs fastighetsgréans i norr och dster och
vander sig mot den 6ppna gardsytan. Byggnadslangorna ar uppbrutna i
mindre volymer som forskjutits, dess skala och volym ar vél anpassade till
platsen och terrdangen samt omkringliggande villabebyggelse. Fasaderna ar
utforda i puts i varierande kulér med gavlar i gult tegel. Byggnaderna har
flacka sadeltak av svart plat.

En infartsvag finns som ansluter till byggnadernas entréer. Planomradet
omges av villabebyggelse fran olika tidsaldrar. Den sammanlagda ytan
uppgar till 4 866 kvadratmeter och fastigheten som ingar ar Klovergardet 1.
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Figur 1. Adresskarta med planomradet markerat med rétt.

Gallande planer och tidigare
stallningstaganden

Planuppdrag

Byggnadsnamnden (nuvarande Miljo- och stadsbyggnadsnamnden) beslutade
den 2021-03-10, § 28, att uppdra at miljo- och stadsbyggnadskontoret att i
en detaljplaneprocess prova mojligheten for bostadsbyggelse inom
Klovergardet 1. Planforslaget innebar att nya bostédder uppfors inom
fastigheten samt att utveckla befintlig bostadsbebyggelse med hansyn till
kulturmiljévérden pa platsen. Planomradet omfattar befintliga flerbostadshus,
med nuvarande volymer och reglerar anvandningssatt till bostadsandamal.
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Befintliga flerbostadshus foreslas byggas om till radhus, men detta regleras
inte i planen. Sammanlagt innehaller bebyggelseférslaget 15 radhus.

Riksintresse

Inga riksintresseomraden enligt 3 och 4 kap. Miljébalken berdr planomradet.

Oversiktsplan

| Danderyds gallande 6versiktsplan, antagen 2022, anges markanvandningen
for planomradet som sammanhangande bostadsbebyggelse. Norr om
planomradet finns en yta utpekad for skyfallshantering, den ligger nedstréoms
fran planomradet.

Planforslaget ligger ocksa i linje med Sversiktsplanens fyra malomraden.
Framfor allt relevant ar ‘bygga och bevara fér idag och imorgon’. Det handlar
till exempel om att kulturhistoriskt vardefulla kulturmiljer bevaras och tas
tillvara, tillkommande bebyggelse har hog arkitektonisk kvalitet och anpassas
till omkringliggande bebyggelsemiljder samt ett brett och blandat
bostadsutbud. Gallande kulturmiljé och gestaltning tas en
kulturmiljoutredning fram i linje med &versiktsplanens riktlinjer f6r planeringen
samt att kompletterande bebyggelse tar bidrar med identitet och karaktar
samt tar hansyn till omgivande bebyggelses karaktar, skala, volymer och
placering av byggnader.

Oversiktsplanens malomraden

Trygga och
inbjudande

Bygga och Grén och

bevara for hilsosam Hallbara

transporter

utemiljoer och
och resor

motesplatser

idag och livsmiljé for
imorgon alla

Figur 2. Oversiktsplanens malomraden.

Detaljplaner, fastighetsplaner och férordnanden
Géllande detaljplan for omradet ar S272 fran 1940 (0162-S3/1940).
Detaljplanen anger beteckningen OB vilket betyder att fastigheten endast far
bebyggas med allmént &ndamal. Langs med fastighetsgranserna ar stora
delar av marken prickmark och far dédrmed ej bebyggas. Endast en
huvudbyggnad far uppféras med undantag for fastigheter storre an 3 000
kvadratmeter, da ges namnden majlighet att medgiva tva huvudbyggnader.
Byggnad far ej uppfdras till storre hojd an 8,5 meter och taket far ej dverstiga
en vinkel om 30 grader.

Byggnaderna inom Kldvergardet anvands inte for allmant andamal och star
idag till stor del pa prickmark, vilket innebar att planstridigt utgangslage
rader.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 8
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| tomtindelningen for Kldvergardet fran 1941 (0162-T5/1941)
berors Klovergardet 1-9. Den faststéller placering och storlek for fastigheten
Klovergardet 1 till 4 866 kvadratmeter.

Strandskydd

Enligt miljébalken och plan- och bygglagen aterintrader strandskyddet nar en
detaljplan upphavs eller ersatts av en ny detaljplan. Planomradet ligger inte
inom omrade for generellt eller utdkat strandskydd, och omfattas dérmed inte
av strandskydd.

Vattendirektiv

Vattenmyndigheten fér Norra Ostersjons vattendistrikt beslutade den 16
december 2016 om forvaltningsplan med atgéardsprogram samt
miljdkvalitetsnormer for vattenmiljéerna inom Norra Ostersjéns vattendistrikt.
Foreskriften med miljokvalitetsnormerna ar en del av det svenska
genomférandet av EU:s Ramdirektiv for vatten och innebar att det for de
storre sjdarna, vattendragen, kustvattnet och grundvattnet har faststéllts ett
mal for vattenmiljéerna. Myndigheter och kommuner ska genomféra de
nddvéndiga atgarderna for att uppna god status i alla vattenférekomster. Det
medfor att dagvattenfragor ska hanteras i varje ny detaljplan och att
detaljplanerna ska utformas sa att de bidrar till att malen uppnas.

Lilla Vértan (SE658352-163189) ar recipient for dagvattnet inom planomradet.
Vattenférekomsten har problem med morfologiska férandringar fran
hamnverksamhet samt miljogifter fran urban markanvéndning, industri och
férorenad mark. Lilla Vartan har idag endast mattlig ekologisk status och
uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Kvalitetskravet for vattenférekomsten ar
faststalld till mattlig ekologisk status senast ar 2027 samt god kemisk
ytvattenstatus. God status avseende tributyltennféreningar (TBT) samt
antracen beddms ta lang tid att uppna och omfattas darfor av tidsfrist till ar
2027. Miljokvalitetsnormen kraver att den kemiska vattenkvaliteten ska bli
battre an idag med undantag av kvicksilverféreningar, PBDE och TBT, dér
vattenkvaliteten inte ska bli sémre &n idag. Atgarder for att forbattra
vattenkvaliteten maste vidtas sa snart som mojligt.

Detaljplanens omfattning

Sammanfattning

Planforslaget mojliggor for tillkommande bebyggelse inom fastigheten
Kldvergardet 1. Bebyggelseforslaget innebar nybyggnad av atta radhus som
placeras mot Johan Banérs gata samt Svanholmsvagen i fastighetens véastra
del. Byggnadernas placering anpassas till befintlig bebyggelse och formar
den nuvarande dppna grasytan till en innegard for de boende. Befintliga
flerbostadshus med 22 ldgenheter planeras byggas om till radhus med vissa
mindre féréandringar i fasad vad géller dérrar och fonster.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 9
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Tillgénglig entré till de nya radhusen gors fran innergarden via kérbar gang-
och cykelvdg. Dagvatten- och skyfall hanteras, f6rdréjs och renas i
regnbaddar jamte byggnaderna samt i nedsankning av grasytan.
Markparkering for bilar anordnas inom fastigheten samt i nuvarande garage
inom befintlig bostadsbebyggelse. Privata uteplatser anordnas intill
respektive bostad och gemensamma uteplatser skapas pa innergarden.

Fiur 4. lllustration flygvy av bggelfdrlag (d rkitekr).
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Planbestammelser och motivering

Planbestammelser som inférs och motivering till dessa listas nedan som ett
komplement till plankartan.

Markanvandning:

Bostadsandamal B. Syftet med planlaggningen ar att méjliggéra for
bostader vilket ocksa bekraftar pdgdende markanvandning. Det &r en
férandring jamfort med nu gallande detaljplan som anger
bestdmmelsen OB.

Egenskapsbestammelser:

Utnyttjandegrad. es- Storsta byggnadsarea ar 330 kvadratmeter.
Motivet till detta ar att reglera utnyttjandegraden till platsens
férutsattningar.

Hojd pa byggnadsverk. hi-Hogsta nockhdjd &r 25,5 meter Gver
angivet nollplan. Marknivan ligger pa mellan 14,5 och drygt 16 meter.
Motivet till regleringen &r att nockhéjden inte blir allt fér hog i
jamférelse med omgivande bebyggelse och utifran platsens
forutsattningar. hp- Hogsta nockhojd ar 22,5 meter 6ver angivet
nollplan. Motivet ar att befintliga byggnader inte ska tillatas bli hogre
an dagslaget. Regleringen ar satt med en marginal pa ca 0,3 meter
fran nulaget.

Placering. pi- Byggnad ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrans. Motivet till regleringen ar att byggnader ska ha plats
for utstickande byggnadsdelar och férgardsmark for att relatera till
strukturen av omkringliggande villafastigheter.
Utformningsbestdmmelse. fi- Byggnad ska delas upp i tva
byggnadskroppar férskjutna mot gata och innergard samt i hdjdled
om minst 0,5 meter i nockhdjd. Motivet till bestdammelsen ar att ge en
bra anpassning till de befintliga byggnaderna. Forskjutningen
identifieras som karaktarsdrag for byggnadernas och platsens
kulturmiljévérden och regleras dérfor for att anpassa tillkommande
bebyggelse till skala och uttryck i befintlig bostadsbebyggelse.
Byggnadernas utformning ér illustrerad i figur 3-7 och skapar tva
volymer per byggnad. fo- Byggnad ska upplevas som max tva vaningar
fran gata. Motivet till bestammelsen ar att byggnadernas méte med
gata ar viktigt for omradets karaktar och stadsbild. Darmed ska den
tillkommande bebyggelsen anpassas till omgivningen s att
byggnadernas méte med gaturummet upplevs som en [amplig volym
om max tva vaningar. Byggnadskropparnas forskjutning bidrar aven till
detta motiv. Byggnadernas utformning mot gata ar illustrerad i figur
5-7.

Takvinkel. o1- Minsta takvinkel &r 20 grader. Motivet till bestammelsen
ar att taket for tillkommande byggnaderna utformas med den
takvinkel som beddms lampligt och konsekvensbedémts utifran

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 11
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kulturmiljo. o2- Minsta takvinkel &r 10 grader. Motivet till
bestdmmelsen ar att takvinkel pa befintliga byggnader inte férdndras
jamfort med dagslaget.

e Mark som inte far bebyggas. Mark som inte far férses med byggnad
och mark som inte far forses med byggnadsverk begréansar placering
av tillkommande bebyggelse. Motivet till detta ar att sa stor yta for
innergard som majligt tillskapas for en god boendemiljé samt att
tillkommande bebyggelse placeras dar det ar som mest lampligt
utifran radande forutsattningar med skyfall. Motivet ar ocksa att
bevara kullen och vaxtligheten mot gatukorsningen i vastra delen av
fastigheten.

e Utférande. bs- En fordrojningsyta ska finnas. Motivet till bestammelsen
ar att ytan behdver hantera skyfall for att fordrdja floden till
lagpunkter, inom och utom planomradet, och minska maxdjup.
Placeringen och ytans storlek goér att risken minskar for att befintliga
byggnader inom fastigheten tar skada vid ett eventuellt skyfall. b,-
Skyfallshantering ska finnas. Motivet till regleringen &r att ytorna vid
garagenedfarter riskerar att bli stdende under vatten vid skyfall.
Regleringen syftar till att minska risken att vatten rinner in i garage.
Vatten bor ledas bort fran portar alternativt latas infiltreras.

e Markens anordnande och vegetation. n;- Tradet far endast fallas om
det ar sjukt eller utfor en sékerhetsrisk. Motivet till regleringen ar att
skyddsvard ek och oxel har inventerats och dessa ska darmed bevaras.
Bestammelsen galler tillsammans med a;. n- Markens hojd,
utformning, vegetation och natur ska bevaras. Motivet till regleringen
ar att kullen med dess naturmiljo &r en viktig del for omradets karaktar
och ska darfor bevaras. n3- Markens hojd far inte andras mer an +/- 1
meter. Motivet till bestéammelsen &r att terrdngen ar en del av de
varden som finns pa platsen och tillkommande bebyggelse ska
darmed félja fastighetens terrdng och anpassas till befintliga
marknivder. Andringar om max en (1) meter vilket tillats for att
mojliggdra angdring.

e Andrade villkor fér marklov a1. Marklov krévs dven for fallning av trad
men en diameter éver 30 cm vid en héjd om 1 meter. Motivet till
regleringen ar att skyddsvard ek och oxel har inventerats och dessa
ska dérmed bevaras. Bestammelsen galler tillsammans med n.

e Varsamhetsbestdammelser. ki- Taktdckning ska vara av svart falsad
takplat. Motivet till bestdammelsen ar att bevara karaktarsdrag som ar
av betydelse for byggnadens héga kulturmiljévarden.
kz- Fasadutformning avseende material och komposition ska i
huvudsak bibehallas. Motivet till bestammelsen ar att byggnadernas
utformning av fasader innehar betydelse for byggnadens hoga
kulturvarden. Utformning av fasader &r ett vasentligt karaktarsdrag
med exempelvis gestaltning och medveten kontrastverkan mellan
fasadytor genom material och kulér, langsidor i puts och gavlar i tegel
samt fasadernas Sppna karaktdr mot grénytan och slutna karaktar mot
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angoringsgatan. Darmed ska forandringar i fasad, gallande till
exempel fénster och dérrar goras pa ett sadant satt att det den
huvudsakliga karaktaren for fasaden uppratthalls.

ks- For byggnaden vasentliga karaktarsdrag, varden och detaljer ska
tas tillvara vid andring. Motivet till bestammelsen ar att vasentliga
karaktarsdrag inte forvanskas. Vasentliga karaktarsdrag géller
exempelvis fasadutformning samt utformning av detaljer sa som
entréer med smidesracken, dérromfattning i sten med mera. Aven
detaljer sa som takfotsutformning och skorstenar med mera ar av
betydelse.

Alla varsamhetsbestammelser inférs med anledning av att befintliga
byggnader inom fastigheten bedéms omfattas av férvanskningsférbud
enligt 8 kap. 13 § PBL. Krav pa anpassning med anledning av detta
sker aven i bygglovsprévning. Kulturmiljé och gestaltning beskrivs
vidare pa sidan 18-22.

Rivningsforbud. ri- Byggnad far ej rivas. Motivet till bestémmelsen ar
att bevara de befintliga byggnaderna som utpekats som sarskilt
kulturhistoriskt vardefulla.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark:

Utférande - total férdréjningsvolym. Total férdrojningsvolym om minst
37 kubikmeter ska finnas inom planomradet. Motivet till regleringen ar
att tillgodose behov av fordréjning av dagvatten och skyfall for att
minska floden och oka infiltration och omhandertagande av vatten
inom fastigheten.

Andrade villkor f&r marklov. Marklov krévs dven fér andring av
markens hojd. Motivet till bestammelsen ar att terrangen ar en del av
de varden som finns pa platsen och ska i sa stor utstrackning som
mojligt bibehallas, darmed kraver all andring av markens hojd
marklov.
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Figur 6. lllustrationsperspektiv sett fran norr, Johan Banérs vag (Kod Arkitekter).
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Forutsattningar, férandringar och
konsekvenser

Natur, mark och vatten
Gronstruktur — mark och vegetation

En stor del av fastigheten Kldvergérdet 1 &r idag en 6ppen gronyta som
omges av trad och buskar som fungerar som bostadsgard fér de boende,
samtidigt som den kan uppfattas offentlig. Graset klipps av fastighetsagaren
medan kullen ldmnas mer vildvuxen. | det vastra hérnet av fastigheten finns
en tradkladd kulle med buskage och berg i dagen. Langs med
fastighetsgransen i norr och &st finns buskar och trad.

| de gronskande villakvarteren runtom finns skogspartier insprangda i
bebyggelsestrukturen. Norr om planomradet finns en stérre gronyta som
ocksa ar utpekad som framtida skyfallshantering i kommunens &versiktsplan.

Inom planomradet placeras den tillkommande bebyggelsen pa en del av
gronytan, intill kullen. Bebyggelsen placeras langs med gatan och pa sa satt
bevaras sa stor del av gardsytan som majligt och ramas in som en innergard
for de boende. De nya radhusen placeras med nivaskillnad mellan enheterna
och gentemot gata for att passa in sa mycket som méjligt i befintlig
vegetation och undvika omfattande sprangning och markarbeten.
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Planomradet ar rikt pa vaxtlighet och har en bevarad naturmiljé. En
naturvardesinventering har tagits fram for att utreda naturmiljén och anpassa
tillkommande bebyggelse. Naturvardesutredningen identifierar ett antal
vardefulla tréd. Bland annat finns ek, bjork, oxel och pil. Ett par rénnar som
pekas ut har tagits ner efter att utredningen togs fram. Utredningen
framhaller sarskilt piltradet i mitten av fastigheten som sarskilt vardefullt.
Tradet ar dock i daligt skick och kommunen beddmer att tradet kan tas ner
men bor [dmnas pa fastigheten som dod ved. Fastighetsdgaren behdver dock
samrada med lansstyrelsen enligt 12 kap. 6 § Miljcbalken (MB). Det vore
ocksa fordelaktigt att ett nytt salgtrad (salix) planteras inom fastigheten.

Kommunen bedémer dock framfor allt den stora eken mot fastighetsgrénsen i
vast som skyddsvart och infér planbestdammelser som skyddar trédet i
planfoérslaget. Inom markerad kulle medfor planforslaget att pil, bjork och
torraka av ett [6vtrad tas ner. Ovriga utpekade trad bestar.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns i omradet.

Geotekniska forhallanden

Teckenférklaring
=3 inventeringsomrade
Ekologiska virden

@ Skogsalm (CR)

[ Kulle (ekologiskt och
rekreativt varde)

Vardefulla trad

Bjork

Ek

Oxel

Rénn

Torraka 16v

Torraka tall

Sarskilt skyddsvarda trad
& Pil

Rekreativa varden

> p

i | [ Bankar och grillplats

[ Grasmatta

Ungefarlig kronradie redovisas
med cirklar i samma farg som

respektive trad. For torrakor har

kronradie ej uppskattats.

A

0 10 20 30m

A

Bakgrund: ©Google

Enligt SGU:s karttjanst for berggrund och jordarter bestar berggrunden av
granit och jordarter pa platsen ar glaciallera, urberg och ytlig morén.

Geotekniska férhallanden bedéms lampliga for bebyggelse.
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Figur 9. Karta éver jordarter (kélla: SGU).

Hydrologiska férhallanden

Planomradet ar relativt platt med en hojd i sydvastra hérnet av planomradet. |
planomradets Gstra del har grundvattnet matts till nio meter (ca +5,85) under
markytan, matningen utférdes 2007-10-15 enligt SGU:s kartvisare.
Grundvattenmétningar behdver utféras infor projektering for att faststalla
aktuell grundvattenniva.

Dagvatten

Dagvatten foreslas hanteras genom nedsénkta regnvaxtbaddar och
genomslapplig beldaggning. Enligt kommunens dagvattenpolicy ska minst 20
millimeter fordréjas fran hardgjorda ytor vilket innebar att 37 kubikmeter
dagvatten omhandertas. Regnvaxtbaddar for att omhédnderta takvatten
placeras langs med huskroppar samt langs med asfalterade ytor och grusytor
for att omhénderta vatten fran dessa ytor. De planerade regnvaxtbéddarna i
landskapsritningar (L-31-PO01) upptar en yta pa 430 kvadratmeter vilket ar ca
16 % av den hardgjorda ytan inom planomradet. Om de &r nedsankta 0,15
meter kan de ytligt omhéanderta cirka 65 kubikmeter dagvatten vilket ar mer
an vad som behovs for att fordroja 20 millimeter. Utredningen visar att totalt
95 kubikmeter vatten kan omhandertas och férdréjas enligt framtagna
landskapsritningar, vilket bor féljas i genomférandet av planen for att uppna
sa god vattenhantering som mgjligt.

Skyfall

Inom planomradet riskerar vatten att fléda och samlas i lagpunkter vid skyfall.
Som skyfallsatgérd bor héga fléden kunna férdrdjas inom fastigheten. Genom
att innergarden hojdsatts for att fungera som 6versvamningsyta kan en del
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fran garageporten och samlas i en lagpunkt dar vatten avleds genom brunn

eller magasin alternativt anlaggs ytan framfér garageinfarten med

Hojdsattningen vid garageinfarterna ska goras pa sa satt att vatten rinner bort
genomslappligt material.

garagenedfarter. Gronytan féreslas vara nedsankt 0,2 meter och kan da
omhanderta 30 kubikmeter vatten med varaktighet pa ca 25 minuter.

vatten fordrdjas samt flodet minskas till befintliga lagpunkter vid

DANDERYDS
KOMMUN

-

E}ISpuByWO Je 104

;W 06 eo ed elA us eyddn ep
JaAoyaq euleppedixeaubay

‘w gL' ed dnlp 18134 5o paw

leppeqgixeaubal (|1} sepajae
J}E SB|S210) BUIOJA W €| B0

1e I0}As)eiSE YOO JoJAsSnID) /

uely 3@Aoyagsbuiuliopio

¥ £

W
091 g0 ed eiA us elddn ep
Ianoyaq euleppegixeaufay
‘w gL' ed dnlp 16ipA ne paw
leppeqixeaubal ||} sepajae
11 SB|S2.04 BUIOIA W 7T

©0 Je Jasie|daln Yoo Joide)
uel) }eaoyagsbuiufiopiod

A A, N N

NN )

UOISIAAN[S 1UOISIaA
L€-60-¥20C ‘Wnjed

ulllepA selylely (asebbejpue
€£€2ZN1LZ Jawwnusbeipddn

| JepdeBiangry (uweusbespddn

.m.._._.ﬂ _

BeAsBUIUULIAR JBpUNYRS “—
GeasBujuulAe Jewild “«—

JeBeAsBuluuLAY

e1Au04B PluespeN _H_

pagBiesiiesis
sjeidain _H_

[ ]
ppegixeaubay _H_
BlAugisy I

elAsnioy

eisyessy [

BujupugAueyew pelaueld

speiwoueld D

Bupepjiouayss)

Buusjuey
-uspenbep
Be|sio)spiebry
- ¢ ebejig

18

Figur 10. Féreslagen dagvatten- och skyfallshantering enligt utredning (Bjerking, 2024-05-31).
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Lek och rekreation

Inom fastigheten finns en grasyta som idag avskiljer bebyggelsen fran gatan.
Utformning av grasytan och kullen i gatuhérnet kan gora att den uppfattas
offentlig. Detta var troligtvis avsikten nar befintliga byggnader upprattas for,
enligt gallande detaljplan, allmént andamal. Planomradet ligger i narheten av
Skarviken med méjlighet till rekreation langs med strandpromenaden. Norr
om planomradet finns ett sammanhangande grénomrade, Gransgardet, med
lekplats, utomhusgym och boulebana.

Genom detaljplaneforslaget ramas fastighetens grésyta in och ges en tydlig
privat funktion som innergard fér de boende. Med anledning av
ombyggnation av befintliga byggnader och tillkommande bebyggelse ar en
gemensam innergard en viktig boendekvalitet f6r de planerade radhusen.

Bebyggelseomraden
Bostader

Planomradet omges av bostadsomrade med villafastigheter. Vaster om
planomradet, i nérheten av Stockholmsvagen, finns ett antal flerbostadshus.
Inga radhus finns i planomradets naromrade.

Arbetsplatser

Inga stora arbetsplatser finns i ndrheten av planomradet och planen méjliggér
inte heller f6r nya arbetsplatser.

Kulturmiljo

Planomradet ligger inte inom utpekat bevarandeomrade for kulturmiljé eller
inom riksintresse. Fastigheten och byggnaderna éar inte heller utpekade i
kommunens kulturmiljhandbok, de ar daremot utpekade som sarskild
vardefull bebyggelse i remissversionen av kommunens kulturmiljoprogram.

Tva utredningar har tagits fram for att utreda kulturmiljoperspektivet. Den
forsta ar en nuldgesanalys och vardesinventering av de befintliga
byggnaderna. Den andra ar en konsekvensbedémning av
bebyggelsefdrslaget samt med en beskrivning av vardebarande karaktérsdrag
for att tydliggdra och underbygga bedémningen.

Vérdebérande karaktarsdrag

Kulturmiljévarden har identifierats pa tre olika nivaer, omradet Langéngens
villastad, fastigheten Klévergardet 1 och byggnaderna inom fastigheten.
Omradet utgors av oregelbunden kvartersstruktur med grént gaturum,
terranganpassat gatunat och villor i en till tva vaningar med flacka sadeltak i
huvudsak ljus puts-, tegel- eller tréfasad. Fastigheten Klovergardet 1 ar en
valbevarad horntomt med uppvuxna karaktarstrad och en bevuxen tradkulle
samt med flerbostadshus som inordnar sig i omkringliggande
villabebyggelse. Den arkitektoniska kompositionen med langsidornas fasader
i puts och gavlarna i tegel, detaljer med utformning av portar, skdrmtak och

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 19



DANDERYDS Diarienr: MSN 2023/42 20 (30)
KOMMUN 2024-09-25

SAMRADSHANDLING

bursprak samt fasadernas funktionalistiska gestaltning med en sluten
respektive en dppen fasad &r exempel pa byggnadernas vardebarande
karaktédrsdrag. Sammantaget bedéms fastigheten vara ett vélbevarat och
valgestaltat tidslager fran 1950-talet gallande arkitekturhistoriskt,
samhallshistoriskt- samt miljéskapande varde vilket ger ett hogt
kulturhistoriskt varde. Det finns fa byggnader fran 50-talet i det aktuella
omradet och bebyggelsens &r darfér ocksa viktig for att forsta Langangens
utbyggnad och férandring over tid.

Utredningen (Tyréns, 2024) beskriver:

"Kvarteret utmarker sig ocksa i villastaden genom att vara
planerat och uppfort for allmént andamal [...]. Det skickliga satt
pa vilken bebyggelsens placering, skala och utformning
samspelar med gronytorna och tomtens naturliga férutsattningar
samt har anpassats till det omgivande villaomradets smaskaliga
bebyggelse och till omgivande gatumiljéer ar uttryck en tydlig
arkitektonisk idé signerad Elisabeth Edstam Sterner.”

Utredningen visar att bebyggelsen och fastigheten beddéms sarskilt vardefull
enligt 8 kap. 13 § PBL.

Konsekvensbedémning
Forslaget innebar dels anpassning av ny bebyggelse, dels ombyggnation av
befintliga byggnader.

Gallande ny bebyggelse skiljer sig fastigheten idag fran 6vrig villabebyggelse
i och med att den ar bebyggd med flerbostadshus. Platsens utpraglade
karaktar i omradet kommer betonas ytterligare i stadsbilden med anledning
av de planerade radhusen. Grénytan som idag kan uppfattas offentlig
kommer att bli mer privat och inte 6ppna upp sig mot gata pa samma satt
som idag. Att gronytan far en tydligare karaktar och anvéandning bedéms
daremot som positiv i kulturmiljéutredningen. Kullen bevaras i den karaktar
som den ar idag, om &n en aning mindre och mer definierad i omfattning.
Sammanvagt resulterar ny bebyggelse, ny angéringsgata och omdaning av
gronytan enligt framtaget forslag i sma negativa konsekvenser fér
kulturmiljon.

Ombyggnationen av de befintliga flerbostadshusen paverkar byggnadernas
samhallshistoriska varde. Detta vérde ar daremot paverkat i och med att
byggnadernas ursprungliga funktion som pensionarsboende inte finns kvar
idag. Ombyggnationen, med flytt och omgestaltande av entréer, innebér
dock att det blir svarare att avlasa den ursprungliga planeringen och
funktionen av byggnaderna. Gardsfasadernas uttryck férandras i relativt hog
grad i och med tillkommande terrasser och terrassdérrar, aven tillskapande av
storre fonster pa befintliga fasader pa angéringsgatan paverkar dess uttryck.
Skillnaden mellan den éppna fasaden mot gardsytan och den slutna fasaden
mot angdringsgatan bor uppratthallas. Omvandlingen fran lagenheter till
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radhus och den paverkan det innebar bedéms sammantaget ge sma till
mattliga negativa konsekvenser pa kulturvérden i planskedet. Prévningen av
och beslut kring ombyggnation av de befintliga byggnaderna gors i
bygglovet.

Den sammantagna konsekvensbeddmningen av forslaget lyder:

"Nybyggnation av radhus innebér paverkan pa miljon och i viss
man pa den ursprungliga planeringen av kopplingen mellan
gronyta och bebyggelse. Samtidigt sa forstarker de nya
byggnaderna kvarterets karaktar i férhallande till kringliggande
omrade. Paverkan beddms trots relativt stor férandring bli
begransad och konsekvenserna som sma. Anpassning av
befintlig bebyggelse innebar bade paverkan pa byggnadernas
materiella kulturvarden och pa den sammantagna miljons
upplevelsevarde. Att bygga om flerbostadshus till radhus
innebar dels férandrad planlésning dels exteriora forandringar i
form av anpassade entréer och ljusinslapp men ocksa paverkan
pa den angransande grénytan.”

Bedémningen av det bebyggelseférslag som detaljplanen féreslar innebar att
det ar forenligt med 8 kap. 13 och 17 §§ PBL samt 2 kap. 6 § PBL.
Tillkommande balkonger och eventuell erséttning av fonster bedéms déremot
som ovarsamma.

Gestaltning

Det finns en blandning av gestaltningsuttryck i omradet runtomkring
Kldvergardet 1, villor i puts och/eller tegel i ljusa eller roda kulérer med
tegelpanna eller plattak ar det mest vanligt forekommande. Omradets
landskapsbild praglas ocksa av mycket gronska mot gaturummet. Det ar
darmed viktigt att tillkommande bebyggelse anpassas i métet med gata vad
galler skala och volym samt bibehaller det gronskande intrycket.

Den tillkommande bebyggelsen i form av atta radhus tillats fa en annan
gestaltning an den befintliga bebyggelsen, men som samtidigt samspelar
volym, arkitektoniskt uttryck och fasaduttryck. Den tillgdngliga entrén gors
fran byggnadernas baksida (fran innegarden) dér bottenplan anlaggs i
markniva. Byggnadskropparna forskjuts i volymer horisontellt fér att anpassas
till den befintliga bebyggelsens gestaltning. Bebyggelseforslaget innebar
ocksa att taknocken férskjuts samtidigt som takfallet &r enhetligt.
Byggnaderna placeras i L-formation och méter darmed befintlig bebyggelse i
en anpassning och inramning av gronytan. Pa sa satt bevaras ocksa sa mycket
som mojligt av gronytan och tillkommande bebyggelse anpassas till
omgivningen pa basta satt. Den 6ppna grénytan ramas in samtidigt som den
innergard som skapas regleras i plan och hindrar till exempel att det
tillkommer ytterligare byggnader och métet med gréasytan och de befintliga
byggnaderna bibehalls pa sa satt.
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De nya radhusen placeras med entréer fran gata. Entréer mot gatan
férekommer inte i omradet i dvrigt i dagslaget, i och med att villorna ligger
indragna pa respektive fastighet. Platsens och fastighetens forutsattningar
bedéms déremot ha goda méjligheter for radhus mot gata och bidrar med
varsam fortatning. En liten trapp leder upp till huvudentrén fran gata, vilket
stérker byggnadernas karaktar i sin omgivning, samtidigt som det bidrar med
en distans till gaturummet. Byggnaderna placeras aven med minst en meter
indrag fran fastighetsgréns och den strimma av kommunal mark som finns
mellan fastighetsgrans och gata kommer, i sa stor omfattning som mojligt,
behallas grén for att mojliggoéra infiltration av dagvatten och begransa
hardgjorda ytor mot gata. Detta ar ocksa en del av att bibehalla den gréna
stadsbilden i s stor utstrdckning som mdjligt och framfér allt &r det av
betydelse att kullen i fastighetens vastra hérn mot korsningen Johan Banérs
viag och Svanholmsvigen bevaras. Aven betydelsefulla trad som i
kulturmiljdutredningen beskrivs som karaktarbarande inom fastigheten
bevaras.

Ombyggnad av befintlig bostadsbyggelse provas i bygglov, men foreslas i
bebyggelseforslaget goras hansynsfullt och pa ett sadant satt att
byggnadernas karaktarsdrag bestar. Varsamhetsbestammelser och
rivningsférbud infors for att skydda utpekade varden.

Tegelarkitektur frén 1950-talet Bergstrom Reisenfelt Arkitekturkontor 2019
Figur 11. Referensprojekt fran gestaltnings-PM (Kod Arkitekter).
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Arne Jacobsen, Strandvejen Klampenborg
Danmark 1950-tal.

Bruksgdrden Pstra Gipp arkitekter, 2016 Morey mews, Peter Barber architects London

Villa, arkitekt Matthis

Figur 12. Referensprojekt fran gestaltnings-PM (Kod Arkitekter).

Service

Samlad service finns narmast i Stocksund centrum med bland annat bibliotek
och mataffar. Langangsskolan ligger ca 300 meter sydvast om planomradet,
med arskurs F-3. Tva forskolor, Trappgrands Montessoriférskola (privat) och
Gransgardets forskola (kommunal), ligger i ndrheten av planomradet. Aven
Stocksundsgardens vard- och omsorgsboende finns strax norr om fastigheten.
Pa andra sidan Stockholmsvégen fran planomradet sett finns dven
Stockhagens idrottsplats och ishall.

Trafik och kommunikationer
Gator och trafik

Planomradet ligger i ett villaomrade och omges av villagator.

Gang- och cykelvagar

Det finns inga gang- och cykelvdagar inom eller i planomradets direkta narhet.
| planférslaget foreslas en korbar gang- och cykelvag dver innergarden som
vid behov anvands for tillgénglig angéring. Angéringen projekteras tva meter
bred och anldaggs med genomslapplig beldggning och enligt férslaget med
mindre kantmarkering.

Parkering

Parkering inom fastigheten gérs idag i tre garage i kéllarplan med totalt tre
bilplatser. Nya parkeringsplatser anldggs vid befintliga byggnaders gavlar,
om sex respektive tva bilplatser. Markparkering skapas dven langs med
befintlig infartsgatan om sju bilplatser. Darmed uppnas p-tal 1,0 for de
planerade radhusen inom fastigheten utéver de tre garageplatser som redan
finns idag.
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Kollektivtrafik

Busslinje 601 mellan Svalnés och Danderyds Sjukhus gar forbi planomradet.
Den narmsta busshallplats ar Svanholmsvagen och ligger cirka 150 meter fran
planomréadet. Det tar knappt tio minuter att aka buss till Danderyds sjukhus
dar sedan tunnelbanans réda linje ansluter.

Teknisk forsérjning
Vatten och avlopp

Omradet ingar i verksamhetsomradena for ren-, spill- och dagvatten och
kapacitet finns for den féreslagna bebyggelsen.

Dagvatten avleds ytligt i omradet. Dagvatten ska renas, férdrdjas och
infiltreras inom fastigheten. Allt takvatten och dagvatten fran hardgjorda ytor
ska ledas till vegetationsytor. Inom bebyggd fastighetsmark ska dverskott av
draneringsvatten och vatten fran grénytor ledas till kommunens
forbindelsepunkt for dagvatten.

Energi

Befintlig energiférsdrjning inom planomradet &r bergvarme med olja som
spets. Elservis finns i kallare pa befintlig bebyggelse.

Elektronisk kommunikation

Planomradet ar anslutet till teleledningar.

Tillganglighet

Befintliga bostader angdrs via infartsgata och nagra trappsteg upp till entréer.
Med foreslagen ombyggnation av bostadshusen mojliggors att entréer
utrustas med ramp vid ett framtida behov.

Tillkommande bebyggelse ges tillgangligentré fran innergarden och angors
via en korbar gang- och cykelvédg. Uteplatser for de boende fungerar som
ocksa parkeringsplats vid behov av tillganglig angoring.

Trygghet

Planomradet ligger inom bostadsomradet Langangen och ar inte ett omrade
dar manga personer passerar eller dar det finns malpunkter att besdka. Det &r
framfor allt villor som omger fastigheten med respektive privata tradgardar.
Forslaget innebér att gardsytan inom fastigheten tydligare avgrénsas mot
gata och definieras som innergard for boende vilket bidrar till en rumslig
inramning vilket beddms framja trygghet for de boende. Samtidigt bibehalls
inblickar fran gata mot innergarden dar de boende och passerande har god
Overblick.
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Halsa och sakerhet
Klimat

Planomradet ligger 6ver lansstyrelsens rekommendationer for lagsta
grundldggningsnivd med hénsyn till stigande havsnivéer. Okad nederbérd ger
pafrestningar pa skyfallshanteringen och berékningar i utredningen ar darfér
inkluderande klimatfaktor.

Planerad ombyggnation av befintliga byggnader skulle ocksa innebara att
nuvarande uppvarmningssystem med olja kan ersattas med eluppvarmning
och aven solceller pa taket.

Buller
Enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader géller
att:

"3 § Buller fran spartrafik och végar bér inte dverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivé samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.”

Planforslaget och foéreslagen bebyggelse klarar de angivna nivaerna. Vid
tillkommande bebyggelse &r ekvivalentnivan 45-55 dBA. Gallande maxnivaer
vid fasad for tillkommande radhus kan 70-75 dBA maximal ljudniva
forekomma. Med anledning av att planomradet ligger inom ett villaomrade
som ar |agt trafikerat bedémer kommunen att nivader upp mot 75 dBA
sannolikt sker under dagtid.

Teckenforklaring

Leq vag och spartrafik

Under 40 dBA
40-45 dBA
45-50 dBA
50-55 dBA
55-60 dBA
60-65 dBA
85-70 dBA
70-75 dBA

Qver 75 dBA

Figur 13. Ekvivalent ljudniva fran vég- och spartrafik (kélla: Danderyds kommun).
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Uteplatserna placeras pa innergdrden mot ljuddampad sida, samt skyddas
fran buller av huskropparna.

Markféroreningar

Det finns inga kanda féroreningar inom planomradet.

Radon

Tillkommande bebyggelse placeras till stor del pd mark med kontaktzon
mellan jordlager och berg, vilket kan innebara hégre radonrisk. Aven berget
kan ha férekomster av hég radonhalt. Byggnader bor darfor utféras
radonsakert.

Avfall

Idag sker avfallshanteringen med avfallskérl placerade langs med befintlig
angoringsgata inne pa fastigheten.

| framtaget bebyggelseférslag samlas fraktioner for avfallssortering vid infart
respektive utfart av befintlig angéringsgata. Dessa placeras ca 35-60 meter
frén bostadernas entréer och avfallsfordon stannar pa Svanholmsvéagen
respektive Johan Banérs vag vid hamtning.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten i Danderyd ar generellt sett god. Miljokvalitetsnormerna (MKN)
for luft klaras inom planomradet och miljomalet om frisk luft klaras enligt
SLB:s luftféroreningskarta. Enligt uppgifter fran Ostra Sveriges
luftvardsforbund berdknas halten for kvévedioxid vara 15-24 pg/m? per dygn
(SLB luftféroreningskarta) i planomradet. Halten foér inandningsbara partiklar
(PM10) &r beraknade till 18-20 pg/m? per dygn (SLB luftféroreningskarta) i
omradet. MKN for svaveldioxid och bly klaras generellt med god marginal i
Stockholms lan.

Risker

Det forekommer ingen risk i samband med primar eller sekundar transportled
for farligt gods.

Barnperspektivet

Enligt FN:s barnkonvention ska alla atgarder som rér barn i férsta hand
beakta vad som bedéms vara barnets basta. Vid utarbetande av planférslaget
har hansyn till barns intressen, behov och situation i enlighet med
barnkonventionen tagits. Barn och unga beddms inte berdras i nagon storre
omfattning av det aktuella planférslaget. Planférslaget innefattar
tillkommande av radhus pa och méjliggér ombyggnation av befintliga
lagenhetshus. Boendes gronyta inom fastigheten rymmer en yta for naturlek
for barn och unga. Planen innebér planldaggning pa kvartersmark for bostader
och inte allménna platser dér barn och unga vistas i stor utstrackning.
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Genomforandefragor

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall av
vatten- och avloppsanlaggningar utanfér planomradet inom allman platsmark.

Fastighetsdgaren ansvarar for anlaggande och framtida drift av s k
servisledningar (enskild ledning in till det egna huset), gronytor med mera.
Anlaggningar pa allmén plats i samband med genomférandet regleras i
exploateringsavtal. Anlaggningar pa kvartersmark, som &r till nytta for flera
fastigheter, kan inréttas som gemensamhetsanlaggningar.

Miljé- och stadsbyggnadsnamnden ansvarar fér den formella hanteringen av
detaljplanen. Fastighetsagaren svarar for planens genomférande.

Avtal

Ett planavtal har upprattats mellan Danderyds kommun och Svanholmsvagen
Fastighet Ekonomiska Forening (c/o Wahlin fastigheter), fastighetsagaren till
Kldvergardet 1, for att reglera kostnaden fér upprattandet av detaljplanen.

En principéverenskommelse har avtalats mellan parterna Danderyds kommun
och Svanholmsvagen Fastighet Ekonomiska Forening for att i tidigt skede
reglera kostnader och ansvarsfordelning fér kommande anslutningsarbeten
pa allman plats inom kommunens fastighet. Dessa arbeten utgérs av féljande:

e Anslutningar till entréer (fran Johan Banérs vag)

e Anslutning till parkering (fran bade Johan Banérs vag och
Svanholmsvagen)

¢ Anslutning till angéring (fran bade Johan Banérs vég och
Svanholmsvagen)

e Anlagga gras eller angsmark

e Anlaggningsarbete for att tydliggora gransen mellan Exploatéren och
Kommunens mark

e Dagvattenlésning med bland annat dagvattenrdr under anslutningar

Detaljplanens genomférande kommer att regleras i exploateringsavtal mellan
Danderyds kommun och Wahlin fastigheter. Underskrivet exploateringsavtal
ersatter principéverenskommelsen. Ett av Wahlin fastigheter godkant avtal
bor traffas innan detaljplanens granskningsskede och ett undertecknat dito
ska forelaggas kommunstyrelsens fastighets- och exploateringsutskott
samtidigt som detaljplaneférslaget ldggs fram fér antagande.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning
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Tomtindelning for Klovergardet 1-6 och 8-9 (faststalld 1941) upphor att galla
for Kldvergardet 1 i samband med att detaljplanen far laga kraft.
Fastighetsindelningsbestéammelser upprattas inte.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter

Tva inskrivna rattigheter finns for fastigheten, ett avtalsservitut for vag med
mera (01-IM4-25/1.1) och ett fér ledning (01-IM4-40/4132.1). Fastigheten
ingar inte i ndgon gemensamhetsanldggning.

Tekniska fragor
Tekniska undersokningar

Infér de utbyggnader som planeras inom planomradet kommer
kompletterande geotekniska faltundersokningar att behovas. Det ar lampligt
att kontrollera radonférekomst infér projektering, forekomst av fornléamningar
samt om problem med férorenade jordar kan férekomma. Fére
detaljprojektering av fastigheten inom planomradet bér en detaljerad
geoteknisk undersékning goras. Geotekniska férhallanden kan paverka
markens férmaga for infiltration och rening av dagvatten, detta bor tas i
beaktning vid projektering.

Tekniska anlaggningar

Vagar

Tillfart till det nya omradet kommer att ldggas pa allmén plats i enlighet med
framtagen principéverenskommelse som infér antagande av detaljplanen
ersatts av exploateringsavtal.

Vatten och aviopp

Befintliga kommunala VA-anléggningar har kapacitet for exploateringen.
Kommunens VA-avdelning bestammer férbindelsepunkterna fr ren-, spill och
dagvatten efter samrad med fastighetsdgaren.

Dricksvatten- och spillvattenanslutning kan ske till allmant ledningsnat.
Avloppsnatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar fér dag- och draneringsvatten respektive spillvatten. Anslutning till
befintlig dagvattenledning och eventuell omldggning av dagvattenledningar
pa kvartersmark, som kravs pa grund av utbyggnaderna, ska ske pa
fastighetsdgarens bekostnad. Dag- och draneringsvattnet ska i forsta hand tas
om hand lokalt genom férdréjning och avledas till allman dagvattenledning
eller diken.

Energi

Genomférandet av planen innebar energiférsorjning fran bergvarme,
varmevaxlare av franluften till tilluften samt solceller fér kompletterande
elproduktion.
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El och tele
Planomradet ar anslutet till redan befintligt nat for el och tele.

Skydd mot olyckor
De i planbestammelser angivna atgarder ska efterfoljas for att skapa en trygg
och riskfri miljo. Detta ombesorjes av fastighetsdgaren.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetsdgaren ska sta for samtliga kostnader hanforliga till den egna
fastigheten.

Detaljplanekostnader
Plankostnadsavtal har uppréttats varfor planavgift enligt taxa inte tas ut.

Avgifter och taxor

Vatten- och aviopp
Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa.

Bygglov, bygganmaélan
For bygglov och bygganmalan erldggs avgifter enligt taxa for miljé- och
stadsbyggnadsnamndens verksamhet.

Lantméteriforrattning

Genomférandet av detaljplanen &r inte férenat med nagra markoverforingar
eller bildande av rattigheter. Om det anda skulle bli aktuellt med atgarder sa
som avstyckning, fastighetsreglering eller annan fastighetsbildningsatgéard
som utfors av lantméaterimyndigheten erldggs avgift enligt lantméteriets taxa.

For fastigheten finns tva inskrivna servitut som inte paverkas av
detaljplaneférslaget.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid

Genomférandetiden &r 5 ar réknat fran det datum da planen far laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsédgaren garanterad rétt att bygga i
enlighet med planen.

Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den kan
andras eller upphéavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

Fastighetsplan/tomtindelning

Géllande fastighetsplan/tomtindelning fran 1941 (0162-T5/1941) upphavs for
fastigheten Klévergardet 1 i och med att denna detaljplan antas och beslutet
far laga kraft.
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