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DANDERYDS Tjansteutlatande 1(7)
KOMMUN Datum Diarienummer
2024-09-19 MSN 2024/72

Miljo- och stadsbyggnadskontoret
Anna-Britta Jérliden

Miljo- och stadsbyggnadsndmnden

Beslut om planbesked och planuppdrag for Kraka 3
(Aslogsvagen 4) samt del av Djursholm 2:413 och 2:421

Arendet

Fastighetsdgaren till Kraka 3 har inkommit med en ansékan om detaljplan for att
mojliggora att befintlig hamnanlaggning och strandomrade angransande till fastigheten
Kraka 3 regleras in i bostadsfastigheten.

Hamnanléggningen och den intilliggande stranden utgér allmén platsmark som &gs av
kommunen, men har sedan en langre tid disponerats av fastighetségare till Kraka 3. En
uppvuxen hack har avgransat omradet sa att det inte har varit tillgangligt for
allménheten.

Samhallsutvecklingsforvaltningen (SUF) har informerat fastighetsagaren om att marken
ar for allmant andamal och under varen 2024 togs héacken bort for att underlatta
allmanhetens atkomst till platsen. Ett staket har satts upp for att tydliggdra gransen
mellan den privata fastigheten och kommunens allménna platsmark.

Parallellt med detta har kommunen arbetat med att ta fram ett forslag till avtal om
nyttjande som ger &garen till Kraka 3 ratt att mot ersattning nyttja hamnanlaggningen.
Kommunstyrelsen har annu inte beslutat i arendet.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att ett positivt planbesked samt planuppdrag
kan beslutas for att prova mojligheten att bilda kvartersmark for hamnanlaggningen
inom Djursholm 2:413 samt 2:421, sa att den kan upplatas alternativt regleras over till
fastigheten Kraka 3. Motivet &r att hamnanlaggningen genom dess otillgangliga lage
saknar betydelse for allmanheten.

Det till hamnanlaggningen angransande strandomradet bor dven fortsatt vara allman
platsmark for att inte allménhetens mojlighet att vistas i kommunens strandnéra
omraden ska inskréankas. Forvaltningen bedémer att ansokan darfor bor avslas i denna
del.

| planprocessen behdver strandskyddsfragan samt fragan om risk for ras och skred inom
omradet hanteras.

Handlaggning av planen foreslas ske med standardforfarande. Det &r mojligt att andra
till utokat forfarande under planprocessens gang om det bedoéms finnas anledning till
det.
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Miljo- och stadsbyggnadskontoret
Anna-Britta Jarliden

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Miljo- och stadsbyggnadsnamndens beslut

1. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslutar att kommunen avser inleda en
planprocess delvis enligt inkommen ansokan och lamnar darmed ett positivt
planbesked.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutar att ge miljo- och stadsbyggnadskontoret
I uppdrag att ta fram ett forslag till detaljplan for att préva mojligheten att bilda
kvartersmark fér hamnanlaggningen inom Djursholm 2:413 samt 2:421, sa att den
kan upplatas alternativt regleras 6ver till fastigheten Kraka 3.

3. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden ger planchefen i uppdrag att traffa ett planavtal
med fastighetsagaren till Kraka 3.

Bakgrund

Fastighetsdgaren till Kraka 3 har inkommit med en ansdkan om detaljplan for att
mojliggora att befintlig hamnanlaggning och strandomrade angransande till fastigheten
Kraka 3 regleras in i bostadsfastigheten. Hamnanl&dggningen och stranden ligger inom
Djursholm 2:413 (vattenomradet) samt Djursholm 2:421 (landomradet) som ags av
kommunen och utgor allméan plats - park, enligt gallande detaljplan. Omradet &r belaget
i Djursholm och omfattar totalt ca 3 000 kvm, varav Kraka 3 upptar 2 512 kvm.

SKARVIK 5

ASLOG 1

KRAKA'1

ASLOG 2

ASLOG 3

Kraka 3, samt angransande hamnomrade (t.v.) respektive urklipp ur gallande detaljplan, dar sékandens
onskemal om markéverforing visas med bla gréans (t.h.).

Hamnanldggningen och den intilliggande stranden har sedan en langre tid disponerats
av fastighetsagare till Kraka 3. En uppvuxen hack har avgransat omradet sa att det inte
har varit tillgangligt eller synligt fran det angransande allmanna gangstraket.

Av inkommen ansokan framgar att vid nuvarande dgares forvarv av fastigheten 2015
upplevdes saval hamn- som strandomrade utgora en del av fastigheten Kraka 3.
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Hamnanlaggningen har historiskt tillhort Skarviks gard innan omradet bebyggdes pa
1960-talet.

Kommunfullméktige antog den 28 augusti 2023 (§116) "Riktlinjer for hantering av
bryggor pa kommunala mark- och vattenomraden”. Samhéllsutvecklingsforvaltningen
(SUF) arbetar nu med att hantera bryggor runt om i kommunen i enlighet med dessa
riktlinjer, daribland hamnanlaggningen beldgen pa kommunens mark i anslutning till
Kraka 3.

SUF har informerat fastighetsagaren om att marken ar for allmant andamal och under
varen 2024 har strandomradet gjorts tillgangligt genom att en tujahack och annan
vaxtlighet som avgransade platsen har tagits bort. Ett staket har satts upp for att
tydliggdra gransen mellan den privata fastigheten och kommunens allménna platsmark.

En statusbesiktning och vérdering av hamnanlaggningen har genomforts och ett forslag
till avtal om nyttjande, som ger &garen till Kraka 3 ratt att mot erséttning nyttja
hamnanléggningen, har tagits fram for beslut i kommunstyrelsen den 30 september.

Omréade dar vaxtlighet har rojts bort (t.v.) respektive det igenvuxna strandomradet (t.h.)

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

| dversiktsplanen anges att omradets anvandning ska vara sammanhallen
bostadsbebyggelse.

Gallande detaljplan ar S135 fran 1958. Detaljplanen anger anvandningen
Bostadsandamal for Kraka 3 och den norra delen av hamnanlaggningen samt Allméan
plats, park for resterande delen av hamnanlaggningen samt strandomradet. Minsta
fastighetsstorlek vid Bostadsandamal dr 2000 kvadratmeter. Huvudbyggnad far
uppforas i hogst en vaning och uppta en tiondel av fastigheten om de har inredd vind.
Huvudbyggnad utan inredd vind far uppta en attondel av fastighetens yta. Hogsta
byggnadshéjd for huvudbyggnad ar 5,6 meter. En stor del av Kraka 3 utgors av
prickmark som inte far bebyggas.
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For Kraka 3 géller tomtindelning med beteckning 0162-T6/1959 vilken dven omfattar
Kraka 1 och 2.

Planeringsforutsattningar

Omradesbeskrivning

Kraka 3 angransar till andra villafastigheter mot norr och Gster, mot Skarviken at vaster
och gron-/strandomrade at soder. Fastigheten ligger utmed avslutet pa Aslogsvagen, dar
végen dvergar i ett gangstrak som leder vidare utmed kommunens strandgrans.

Ve

Flygfoto med Kraka 3 inklusive naromrade, med angransande villatomter och strandpromenad.

Inom Kraka 3 finns en huvudbyggnad fran 1960-talet, huvudsakligen uppférd i en
vaning. Fastigheten sluttar sderut mot hamnanlaggningen. Fastigheten bestar till stor
del av flack grasmatta soder om byggnaden. Utmed vastra grdnsen véxer trad och
buskar. Norr om huvudbyggnaden finns ett poolomrade samt en garagebyggnad,
sammanbyggd med huvudbyggnaden. Fastigheten avgransas mot Aslogsvagen med en
vit mur.
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Hamnomréadet, med batlift (t.v.) med angransande strandomradet (t.h.)

Hamnanlaggningen, som inkluderar en batbrygga med tillhdrande batlift angransar till
ett numera igenvuxet strandomrade.

Kulturmiljo

Omradet omfattas inte av riksintresse och utgor ingen kulturmilj6. Inga kénda
fornlamningar finns i omradet

Halsa och sékerhet
Omradet ar inte utsatt for hoga bullernivaer.

Inga kanda markfororeningar finns inom omradet eller i det ndrmaste kringomradet.
Omradet ligger inom ett normalriskomrade for markradon.

Den yttre kanten av omradet ligger under lansstyrelsens rekommenderade
grundlaggningsniva pa +2,7 meter.

Omradet ligger inom omrade dar risk for ras och skred kan féreligga.

Strandskydd

Inget strandskydd galler for omradet, men enligt miljobalken och plan- och bygglagen
(&ter-)intrader strandskydd nér en detaljplan upphéavs eller ersatts av en ny detaljplan
inom 100 meter fran strandlinjen. Strandskyddsfragan behéver darfor hanteras i
planarbetet.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets beddmning

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedémer att ett positivt planbesked samt planuppdrag
kan beslutas for att prova mojligheten att bilda kvartersmark fér hamnanlédggningen
inom Djursholm 2:413 samt 2:421, sa att den kan upplatas alternativt regleras over till
fastigheten Kraka 3.
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Detta foreslas da hamnanlaggningen saknar nytta for kommunen savél som allméanheten
da den inte ar tillganglig genom sin placering. Hamnanlaggningen &r vidare i behov av
underhall.

Det till hamnanlaggningen angransande strandomradet bor aven fortsatt vara allman
platsmark for att inte allménhetens mojlighet att vistas i kommunens strandnara
omraden ska inskréankas. Forvaltningen bedémer att ansokan darfor bor avslas i denna
del.

En mindre justering av fastighetsgransen till Kraka 3, som anpassning till befintliga
forutsattningar pa platsen, kan bli aktuell. Aven eventuella befintliga planstridigheter
ses dver inom ramen for planprocessen. | dvrigt foreslas befintliga bestammelser for
Kraka 3 bibehallas i hog utstrackning.

| planprocessen behover strandskyddsfragan samt fragan om risk for ras och skred
hanteras.

Handlaggning av planen foreslas ske med standardforfarande da syftet med planen i
huvudsak &r att reglera utifran befintliga forhallanden pa platsen. Plan- och bygglagen
ger méjlighet att andra till utokat forfarande under planprocessens gang om det bedoms
finnas anledning till det.

Under forutsattning att beslut om planuppdrag fattas av miljo- och
stadsbyggnadsnamnden kan planarbetet inledas kring arsskiftet 2024/2025.
Planprocessen beddms paga under cirka ett ar sa att stallningstagande om antagande kan
goras kring arsskiftet 2025/2026.

Konsekvenser for barn och unga
Planbeskedet beddms inte fa nagra negativa konsekvenser for barn och unga.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet far inga ekonomiska konsekvenser for kommunen. Sékanden debiteras
enligt kommunens taxa for framtaget planbesked. Vid ett positivt beslut om
planuppdrag uppréttas ett planavtal med s6kanden, som bekostar planarbetet.

Upplysningar
Planbesked regleras i 5 kap. 2-5 8§ Plan- och bygglagen (2010:900).

Elisabeth Thelin Jonas Bark
Bygg- och miljodirektor Planchef

Handlingar i &rendet
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1. Tjansteutlatande Beslut om planbesked och planuppdrag for Kraka 3

(Aslogsvagen 4) samt del av Djursholm 2:413 och 2:421 2024-09-19

Ansokan om detaljplan inklusive bilagor, 2024-06-19

3. KF 2023-08-28 8116 Antagande av riktlinjer for hantering av bryggor pa
kommunala mark- och vattenomraden

N

Expedieras
Stkanden
Kommunstyrelsen
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