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Miljo- och stadsbyggnadsnamnden

Ansdkan om bygglov i efterhand for in- och utvandig andring

Arendet

Arendet avser ansdkan om lov och startbesked i efterhand for in- och utvindig dndring
av enbostadshus.

Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Arendet omfattar dven byggsanktionsavgift for att ha uppfort fasadandring av
enbostadshus och invéndiga andringar utan bygglov och startbesked.

Forutsattningar att ge lov och startbesked i efterhand ar uppfyllda.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Miljo- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov i efterhand med stéd av 9 kap.
30 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden ger startbesked i efterhand med stod av 10 kap.
23-25 88 PBL. Byggherrens forslag till kontrollplan faststalls.

3. | detta drende kravs inte kontrollansvarig eller tekniskt samrad.

4. byggnadsverket/installationen far inte tas i bruk forran ett slutbesked har utfardats.

5. Auvgiften for handlaggningen ar 16 312 kronor i enlighet med taxa faststéalld av
kommunfullméktige. Faktura skickas separat.

6. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden pafor | 2oare till
fastigheten, att solidariskt betala en byggsanktionsavgift om 28 707 kronor. Beslutet
fattas med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 10 8 och 9 kap. 11 § 1p. plan- och
byggforordningen, PBF. Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas
in till Danderyds kommun senast tva manader efter det att beslutet har delgetts den
avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.

7. Miljo- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet och villkor for
lovet/startbeskedet framgar av tjansteutlatandet i arendet.

Avgift
Avgiften for lovet &r 16 312 kronor i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullméktige.

Byggsanktionsavgiften for overtréadelsen ar 28 707 kronor.
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Bakgrund

Den 9 augusti 2023 inkom ett klagomal avseende en olovligt inredd
komplementbyggnad pa fastigheten Spettet 16. Med anledning av detta inleddes ett
tillsynséarende, och fastighetsagaren informerades om att de vidtagna atgarderna kravde
bygglov. I sitt svar meddelade fastighetsagaren att en ansdkan skulle lamnas in inom
kort.

Den 26 november 2023 inkom en ansékan om bygglov avseende inredning av ett
tidigare garage for bostadsandamal samt utvandiga andringar pa enbostadshuset, dar
garageporten foreslas erséttas med ett fonster och en dorr. Ansékan omfattade &ven inre
andringar i huvudbyggnaden, inklusive omplacering av kok och tvattstuga.

Vid en bedémning av anstkan konstaterade kontoret att inredningen av den tidigare
komplementbyggnaden till en separat lagenhet inte var [&mplig for det avsedda
andamalet. Byggnaden uppfyller inte de tekniska egenskapskraven for en permanent
bostad, da tillganglighet for personer med nedsatt rorelseférmaga, tillrackligt ljusinslapp
och rumshojd inte kan uppfyllas.

Soékanden inkom darefter med ett reviderat forslag som innebar att
komplementbyggnaden omdisponeras till tvattstuga och hobbyrum.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planférhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten galler detaljplan nr S376 med beteckningen BI. Enligt planen far
fastigheten bebyggas med 1/2 av fastighetens. Huvudbyggnaden far uppforas till hogst 1
vaning med den hogsta byggnadshdjden om 4 meter raknat fran medelmarkniva.

Efter genomgang av det aktuella forslaget om att omvandla den befintliga
komplementbyggnaden fran garage till hobbyrum och tvéttstuga, bedoms forslaget vara
forenligt med gallande regelverk och anvisningar.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att byggnaden uppfyller kravet pa rumshéjd
for tillfalliga vistelser. En rumshojd pa 2,3 meter bedoms vara tillracklig for utrymmen
som endast ar avsedda for tillfallig vistelse, i enlighet med relevanta riktlinjer. Detta
innebér att den aktuella hojden inte innebar nagon inskrankning for utrymmets avsedda
funktion som hobbyrum, da sadana utrymmen inte stéller lika strikta krav pa takhojd
som exempelvis permanent boendeutrymmen.

Vidare finns det ingen skyldighet att tillhandahalla sarskilt ljusinslapp for utrymmen
som anvands for tillfalliga &ndamal, sdsom hobbyrum och tvéttstuga. Eftersom detta
inte &r ett utrymme dar personer forvantas vistas kontinuerligt, ar kraven pa ljusinslapp
mindre strikta. Den foreslagna anvandningen av rummet éverensstammer darmed med
undantagen fran krav pa dagsljus i sadana tillfalliga utrymmen.
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Angaende den foreslagna andringen av byggnadens fasad, dar garageporten ersatts med
ett fonster och en dorr, beddms detta vara en forandring som inte &r frammande inom
bostadsomradet.

Forslaget dverensstimmer med detaljplanen.

Yttranden/remiss
Kommunicering med sokanden har skett. Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig
over tjansteutlatandet innan arendet tas upp till namnden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedémning

Enligt 9 kap. 30 PBL ska lov ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om
atgarden inte strider mot detaljplanen och i dvrigt uppfyller de krav som féljer av
tillampliga bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutsattningarna for, och behovet av, att
ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har
foljt en bestammelse i lagen eller bestdammelser kopplade till lagen. Enligt 9 kap. 2 8§
PBL kravs bygglov for bland annat for tilloyggnad samt atgarder som vasentligt
paverkar byggnadens yttre. Enligt 10 kap. 3 § kravs startbesked innan atgarden paborjas
och enligt 10 kap. 4 § krévs slutbesked innan byggnadsverket tas i bruk, om ndmnden
inte beslutar annat.

Med utgangspunkt fran PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgard uppfyller kraven pa god helhetsverkan, utformning, varsamhet och férbud mot
forvanskning och vésentlig olagenhet.

Det finns forutsattningar att ge bygglov i efterhand for atgarden.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som anspraket
riktas mot inte getts tillfalle att yttra sig inom fem &r efter 6vertradelsen. Atgarden
utfordes ar 2022. En byggsanktionsavgift ska darmed tas ut

Foto fran googlempas 2011 Foto fran googlemaps 2022
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Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgérder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls med tillampning av
det prisbasbelopp som géller for det ar som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 §
PBF. Prishasbeloppet for ar 2024 ar 57 300 kronor. Byggsanktionen ska med stod av 11
kap. 57 8 PBL tas ut av den som nar 6vertréddelsen begicks var dgare till fastigheten, den
som begick overtradelsen eller den som har fatt en fordel av 6vertradelsen. Om tva eller
flera ar avgiftsskyldiga for samma Overtradelse &ar de enligt 11 kap. 60 8§ PBL solidariskt
ansvariga for betalningen. Nuvarande &gare var dven nar atgarden utfordes agare av
fastigheten enligt inskrivning i fastighetsregistret. Miljo- och stadsbyggnadskontoret
bedomer darmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetségare som
dven ar den som fatt fordel av 6vertradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut d&ven om Gvertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock
byggsanktionen i ett enskilt fall sattas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till
den dvertradelse som har begatts. Avgiften far sattas ner till halften eller en fjardedel.
Vid prévning om nedséattning ska séarskilt beaktas om Overtradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om Overtradelsen av andra skal kan anses vara av
mindre allvarlig art. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skél att
sétta ner avgiften.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgérder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls med tilldmpning av
det prisbasbelopp som géller for det ar som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 §
PBF. Prishasbeloppet for ar 2024 ar 57 300.

Aktuell dvertradelser ger en byggsanktionsavgift pa 28 707 kronor.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 § PBL att miljo- och
stadsbyggnadsndmnden ger bygglov i efterhand for in- och utvandig andring av
enbostadshus.

Kontoret foreslar vidare att startbesked i efterhand ges med stod av 10 kap. 23 § PBL
Med stod av 11 kap 51 § pafors fastighetségaren solidariskt en byggsanktionsavgift pa
28 707 kronor.

For att undga byggsanktionsavgift ska foljande atgérder rattas och fotografier for
genomford réattelse skickas in till miljo- och stadsbyggnadskontoret fére némndens
sammantréde:

- RATTELSE 1 — Atersalla garageport istéllet for fonster och dorr

- RATTELSE 2 — Aterstilla garaget till det ursprunglinga och alla invindiga andringar
som har genomforts samt &ndra tillbaka kokets placering.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
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Handlingar som faststélls genom beslutet
1. Planritningar 2024-10-09
2. Sektion 2024-08-16
3. Kontrollplan 2024-08-16

Underlag for beslutet )
1. Tjansteutlatande. SPETTET 16 (KANTARELLGRAND 39) Ansokan om
bygglov i efterhand for in- och utvandig &ndring

For lovet galler féljande

Omfattning och utférande av kontroll

Byggnadsverket ska enligt 8 kap. 4 8 PBL uppfylla de tekniska egenskapskraven. Detta
ska kontrolleras och dokumenteras genom egenkonroll. Miljé- och
stadsbyggnadsnamnden ska omgaende underrattas om forutsattningarna for kontrollens
omfattning och utférande vasentligt férandras.

Anmalningar som ska goras
- Slutanmalan ska goras efter slutfort arbete for att ett slutbesked ska utfardas.

Slutanmalan samt komplettering infor slutbesked ska skickas in via e-tjansterna pa var
webbsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Handlingar som ska inlamnas vid slutfort arbete
— Slutanmadlan med intyg att egenkontroll i enlighet med faststélld kontrollplan
utforts och bygglovet foljts, undertecknat av byggherren.
— Fotografier som visar att borttagning av kok i redovisade tvéttstuga har tagits
bort.

Upplysningar

Inga andringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handlaggare och godkannas innan de far paborjas. Ny ansékan/anmalan kan
komma att kravas.

Bygglov med startbesked upphor att gélla om inte byggnadsarbetet avslutas inom fem ar
fran den dag da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att
det publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under férutsattning att ingen dverklagan
inkommit.

| samband med lagakraftvunnet beslut i detta arende avslutas klagoarendet med dnr B
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2023-000716 utan vidare atgard.

Delges:

- sOkande

- fastighetsagare
- klagande

Underréttas:
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker i Post- och Inrikes Tidningar





