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Miljo- och stadsbyggnadskontoret
Léni Mufoz Askild

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

KULLEN 6 (IDALAVAGEN 2)
Anmalan for nybyggnad av komplementbyggnad

Arendet

Arendet avser en anmalan for nybyggnad av bygglovsbefriad komplementbyggnad
avsedd for carport, enligt attefallsreglerna med en byggnadsarea om 18 kvm.
Startbesked foreslas nekas med hanvisning till 2 kap. 6 § plan- och bygglagen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Miljo- och stadsbyggnadsndamnden nekar startbesked for komplementbyggnad
2. Beslutet fattas med stdd av 2 kap. 6 § plan- och bygglagen, PBL.
3. Avgiften for handlaggningen ar 0 kronor i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullméktige och reduktion med stéd av av 12 kap. 8 a § PBL.
4. Miljo- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet framgar av
tjansteutlatandet i drendet.

Avgift

Avgiften for beslutet ar 5 512 kronor i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullméktige men reduceras till 0 kronor med anledning av éverskriden tidsfrist
for handlaggningen.

Tidsfristen borjade 16pa 2024-08-27 och beslut fattas 2024-11-06, vilket innebér att
lagstadgad tidsfrist for handlaggningen dverskrider fem veckor. Avgiften for beslut om
lov, expediering och andra tids- och kostnadskravande atgarder har reducerats med fem
femtedelar med stod av 12 kap. 8 a § PBL.

Bakgrund

Arendet avser en anmalan for nybyggnad av bygglovsbefriad komplementbyggnad
avsedd for carport, enligt attefallsreglerna med en byggnadsarea om 18 kvm, placeras
4,6 meter bade mot allmén plats och mot gatan.

Det finns ett rivningslov for rivning av huvudbyggnaden samt komplementbyggnaden,
beslutsdatum 2023-11-08 med dnr 2023-196. | samma beslut beviljades &ven bygglov
for nybyggnad av nytt bostadshus.

Enligt anmadlan ska huvudbyggnaden inte rivas forran attefallskomplementbyggnaden
fatt slutbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten galler detaljplan S263 med beteckningen O. Enligt planen ska
byggnader placeras minst 6 meter fran tomtgrans.
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Milj6- och stadsbyggnadskontoret

Fastigheten ligger inte inom bevarande- eller riksintresseomrade enligt kommunens
kulturmiljohandbok, men fastigheten angransar till bevarandeomrade B51 med
sekelskiftsvillor i stérre volymer, ofta med sockel i natursten och med rymliga
tradgardar.

Yttranden

Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig over tjansteutlatandet innan arendet tas upp
till ndmnden. S6kande har den 10 oktober 2024 inkommit med synpunkter géllande
avstand till gatan och avvisar kontorets stallningstagande.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedémning

Enligt 9 kap 4a § plan- och bygglagen, krévs det inte bygglov for att, i omedelbar nérhet
av ett en- eller tvabostadshus, uppféra eller bygga till en byggnad som

avses utgora antingen en sérskild bostad (komplementbostadshus) eller en
komplementbyggnad. Tillsammans med 6vriga byggnader som har uppférts pa tomten
med stod av denna paragraf inte far en storre byggnadsarea an 30,0 kvadratmeter, har en
taknockshdjd som inte Gverstiger 4,0 meter, inte placeras ndrmare gransen an 4,5 meter,
och i forhallande till en jarnvag inte placeras narmare sparets mitt an 30,0 meter.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnader utformas och placeras pa den avsedda marken pa
ett satt som &r lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Ett bebyggelseomrades
sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga vérden ska
skyddas. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska géras varsamt sa att befintliga
karaktérsdrag respekteras och tillvaratas.

Foreslagen carport bedoms gestaltningsmassigt accepterad pa platsen. Byggnadsverk,
aven attefallsatgarder, ska dock &ven placeras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvéardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Eftersom befintliga lov- och attefallsgivna komplementbyggnader langs
med gatan i kvarteret ar placerade minst 6 m fran tomtgrans skulle dven den foreslagna
komplementbyggnad behova placeras minst 6 m fran tomtgréans mot gata for att uppfylla
kraven ovan. Det dr viktigt att behalla omradets karaktéar och darmed forgardmarken blir
ostord. Darfor bor byggnaden placeras 6 meter fran gatan. Tomtens beskaffenhet
mojliggor att placera byggnaden 6 meter fran tomtgransen eller pa annan plats pa
tomten.

Sammantaget bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att forslaget inte &r lampligt
vilket innebér att bygglov kréavs for komplementbyggnaden. Startbesked ska déarmed
nekas med hénvisning till 2 kap. 6 § PBL.

| det fall milj6- och stadsbyggnadsnamnden bedomer att startbesked ska ges stélls krav
pa utstakning och lageskontroll. Lageskontroll utford av sakkunnig ska redovisas vid
slutbesked.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljédirektor Stadsarkitekt
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Handlingar som faststalls genom beslutet
1. Situationsplan 2024-07-24
2. Planritningar 2024-07-24
3. Fasadritningar 2024-07-24
4. Fasadritningar 2024-07-24

Delges:
- sokande

Underréttas:
- fastighetsagare (om annan an sdkande)



