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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

POSTILJONEN 10 (GOLFBANEVAGEN 1)

Yttrande till Mark- och miljocdomstolen, Mal nr P 5348-24
Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus samt rivning av
skyddsrum

Arendet

Mark- och miljédverdomstolen har begért yttrande fran milj6- och
stadsbyggnadsndmnden angiende dverklagande av mark- och miljodomstolens beslut
for nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten Postiljonen 10.

Mark- och miljodomstolen beslutade 2024-03-27, Malnr P 7671-23 att upphiva milj6-
och stadsbyggnadsndmndens beslut den 16 maj 2023, § 92, Dnr B2021-001596 och den
6 september 2023, §142, dnr B 2023-000529, och visade mélen éter till nimnden for
fortsatt handlaggning.

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutade 2024-04-17 § att 6verklaga mark- och
miljodomstolens dom den 27 mars 2024 i mél nr P 7671-23 och P 316-24.

Mark- och miljodverdomstolen beslutade 2024-08-21 Méal nr P 5348-24 att ge
provningstillstand.

Néamnden har fatt mojlighet att inkomma med yttrande senast 8 november 2024.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsndmnden antar kontorets foreslag till yttrande och éverldmnar
det till Mark- och miljééverdomstolen i mal P 5348-24.

Bakgrund

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutade den16 maj 2023 att avsla ansdkan for
nybyggnad av flerbostadshus, rivning av befintligt skyddsrum samt nybyggnad av
skyddsrum pa fastigheten Postiljonen 10. Beslutet 6verklagades av JM AB till
lansstyrelsen, som avslog dverklagandet den 19 september 2023.

JM AB overklagade lansstyrelsens beslut till mark- och miljodomstolen (mal nr P 7671-
23).

Den 29 maj 2023 inkom JM AB med en ny bygglovsansokan till némnden.
Ansokan motsvarade 1 huvudsak den bygglovsansdkan som ndmnden avslog den
16 maj 2023. Den 6 september 2023 beslutade ndmnden att avsla dven den senare
inkomna bygglovsansokan. Beslutet 6verklagades av JM AB till lansstyrelsen, som
avslog overklagandet den 21 december 2023.
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JM AB overklagade dven lansstyrelsens beslut till mark- och miljodomstolen (mél nr P
316-24).

Eftersom bada ansokningarna om bygglov i huvudsak motsvarar varandra hanterade
Mark- och miljodomstolen dverklagandena i en gemensam dom.

Mark- och miljodomstolen beslutade 2024-03-27, Mélnr P 7671-23 att upphéva miljo-
och stadsbyggnadsndmndens beslut den 16 maj 2023, § 92, Dnr B2021-001596 och den
6 september 2023, §142, dnr B 2023-000529, och visade mélen ater till namnden f6r
fortsatt handldggning.

Domstolen tolkar bestimmelsen om parkeringsnorm pa si sétt “att det ska finnas en
bilplats per ldgenhet. Enligt domstolens bedomning finns ingen bestimmelse i
detaljplanen som utesluter méjligheten att losa det resterande parkeringsbehovet pa det
sdtt JM har foreslagit. Bygglov kan foljaktligen inte nekas enbart pd denna avvikelse
utan ndmnden bor som forsta instans gora den ndrmare bedomningen av om det finns
utrymme att bedoma avvikelsen som liten enligt undantaget i 9 kap. 31 b § PBL.
Detaljplanen innehdller anvindningsbestdmmelse som anger att parkering ska
anordnas under mark. Planbeskrivningen ger enligt domstolens uppfattning ingen
tydlig vigledning i tolkningen av bestdmmelsen. I planens syfte anges att parkering

ska ske under tillkommande byggnader och att parkeringen i kvarteret ska losas

genom tillfart fran gatan och upp till tva plan. Domstolen anser att "under mark”
normalt sett ska tolkas som en del som befinner sig helt under markytan. I detta fall har
detaljplanen angivit utnyttjandegrad som “bruttoarea ovan mark”, vilket omvdnt gor
att det gar att bedoma att parkeringsgaraget till storsta del utgér bruttoarea under
mark och att garaget ddrmed ocksd ligger under mark. Att garaget ligger 20 cm under
medelmarknivdn eller 50 cm under gatunivan saknar enligt domstolen betydelse.

Med beaktande av ovanstdende finner domstolen att ndmnden bor géra en

bedomning av om parkeringens placering utgor en avvikelse fran detaljplanens
bestimmelse om att parkering ska anordnas under mark och om avvikelsen i sd fall
kan bedémas som liten.

Med beaktande av detta finner domstolen att dtgdrden inte strider mot
detaljplanensbestimmelser om storsta bruttoarea ovan mark. Bygglov kan ddrmed
inte nekas pd den grunden.”

Sammanfattningsvis ansdg domstolen att namnden har mot bakgrund av ovanstdende att
ndarmare beddma om atgdrden avviker frdn detaljplanens bestimmelser om antal
parkeringsplatser per ligenhet och parkeringsplatsernas placering.

Om ndmnden bedomer att det foreligger planavvikelser avseende antalet
parkeringsplatser samt parkeringsplatsernas placering ska ndimnden gora en samlad
beddmning av om de avvikande atgidrderna kan godtas sd som smé avvikelser enligt

9 kap. 31 b § PBL samt motivera sin bedomning. Avseende det 6verklagade

beslutet i mal nr P 316-24 har underinstanserna visserligen konstaterat att

avvikelserna inte kan bedomas som smd men inte anfort nagra skal for denna
beddomning.

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutade 2024-04-17 § att 6verklaga mark- och
miljodomstolens dom den 27 mars 2024 i mél nr P 7671-23 och P 316-24.
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Mark- och miljooverdomstolen beslutade 2024-08-21 Mal nr P 5348-24 att ge
provningstillstand.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomning

1. Bruttoarea ovan mark miljo- och stadsbyggnadskontoret vidhaller sin beskrivning av
sakforhallanden och slutsatser i p. 2 i avsnitt 2.1 och avsnitt 3.3. i det kompletterande
overklagandet den 30 maj 2024. Kontoret noterar att JM AB inte i ndgon del forklarar var
miljo- och stadsbyggnadskontoret har fel vad géller fakta och utgdngspunkter utan JM AB
bara framhérdar med ett resonemang. JM AB:s pastaende om att planenlighet skulle
foreligga dr svarforstieligt eftersom bolaget 4ven med sin instidllning medger kvm
overskridande.

2. Parkering ska anordnas under mark Aven i den hir frigan far miljo- och
stadsbyggnadskontoret hinvisa till sitt kompletterande 6verklagande den 30 maj, se avsnitt
3.2. Namnden har 1 nimnda avsnitt pa ett uttémmande sétt angivit korrekta
sakforhdllanden. Dessa forhallanden utgdr grunden for nimndens slutsats att del av
garaget ar placerat ovan mark. JM AB viljer att inte bemota och forsoka motbevisa
dessa sakforhallanden for att pa sé sitt understddja sin bedomning om planenlighet. Det
ar anmérkningsvirt om man vill visa att man har fog for sin instéllning. Namnden har,
med fakta som JM AB inte motsagt/motbevisat, grund for sin instéllning. Det &r inte
fragan om planenlighet. Inte heller &r det frdgan om liten avvikelse eftersom
planbestammelserna och tillhorande planbeskrivning inte kan tolkas pa annat sétt dn att
parkering ska forldggas under mark. Utrymme for avvikelse saknas.

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden har med fakta och plushdjder visat att marknivierna
pa fasadritningarna &r felaktiga och dirmed att JM ABs berdkningar av bland annat
BTA ovan mark &r felaktiga. Det kan nu styrkas att miljo- och stadsbyggnadsndmndens
faktaredovisning overensstimmer med de faktiska marknivéerna, dd kommunen har
fardigstallt parken som ansluter till det aktuella omradet.

3. Balkonger — Inga kommentarer

4. Antal parkeringsplatser

Milj6- och stadsbyggnadskontoret vidhaller att parkeringslosning genom parkeringskop
gér emot detaljplanen och detaljplanens syfte, se p. 1 i avsnitt 2.1 och avsnitt 3.1. 1 det
kompletterande 6verklagandet den 30 maj 2024. Kommunen noterar att J]M AB helt
avstar frin att kommentera det Dnr B 2021-001596 — Ankom 2024-10-10 Sida 2 av 2
nuvarande parkeringsbehovet/parkeringsproblemet och den ytterst svéra situation som
intraffar den dag parkeringskopsavtalstiden dr slut och de 30 avtalsplatserna inte ldngre
ar tillgdngliga. Den av miljo- och stadsbyggnadskontoret beskrivna situation dr dock en
realitet, som ska beaktas och som leder till slutsatsen att parkeringskdp inte svarar mot
detaljplanen och dess syfte. Hanvisningar till olika uttalanden avseende generella fall
saknar betydelse i frigan eftersom det dr omsténdigheterna i férevarande fall som &r av
intresse. Hartill kommer att det som detaljplanen anger och asyftar ar praktiskt
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genomforbart, det forhallandet att det 4r forenat med kostnader for JM AB utgor ingen
for JM AB lindring 1 fragan. Ett motsatt synsétt skulle riskera att urholka betydelsen av
att utfora planenliga atgérder, liksom skulle mojligheten till liten avvikelse utvidgas pa
ett omotiverat och ndrmast granslost sitt. Kommunen har inte haft ndgon annan tanke én
att parkeringsfragan ska l6sas inom fastigheten. Péstdendet om att det skulle ha varit
uppenbart for kommunen vid planens framtagande att parkeringskop skulle kunna
aktualiseras for aktuell fastighet &r helt fel. P4 grund av dagens underdimensionerande
parkeringstillgédng &r helt uteslutet att en ny detaljplan skulle utformas sa att
genomforandet av den forvérrar den redan svéra parkeringssituationen i ndromréadet.
Det bor noteras att de andra etapperna inom omradet, byggda av JM AB, har 16st sina
parkeringsplatser under mark i enlighet med detaljplanen.

Noteras ska ocksa att miljo- och stadsbyggnadsndmnden, vid samlad bedémning 1
respektive drende/beslut, bedomt att lov med liten avvikelse inte kunnat ges.

Sammanfattning: Inget av det som JM AB anfort i aktbilaga 10 dndrar de
sakforhallanden och bedémningar som kommunen redovisat i sitt kompletterande
overklagande den 30 maj 2024. Ndmnden vidhéller sitt yrkande att Mark- och
miljooverdomstolen, med éndring av 6verklagat avgorande ska faststélla lansstyrelsens
beslut den 19 september 2023 och den 21 december 2023 om att avsla JM AB:s
overklagande, med f6ljd att nimndens beslut den 16 maj 2023 (§ 92, dnr 2021-001596)
och beslut den 6 september 2023 (§ 142, dnr B 2023-000529) att avsla bolagets ansdkan
om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus, rivning av befintligt skyddsrum samt
nybyggnad av skyddsrum pa ovan angivna fastighet star fast.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet

Skrivelse 2024-09-25

Beslut 2024-08-22

Bilaga 2024-05-30

Bilaga 2024-05-30

Yttrande 2024-05-30

Beslut 2024-04-17

Tjénsteutldtande 2024-10-13



