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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

MALAREN 26 (KYRKVAGEN 4B)
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygglov for tillbyggnad med tillkommande
byggnadsarea/bruttoarea om 29,6 kvm enligt situationsplan. Tillbyggnaden foreslas 4,6
meter fran ndrmsta granntomt. Den nya byggnadsdelen dr i en véning och
sammankopplas med befintlig byggnad genom en ldnk/passage. Material och
fargséttning gors lika befintlig huvudbyggnad.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom bevarandeomrade B51.
Byggnaden ér klassad som omistlig och far enligt 8 kap. 13 § PBL inte férvanskas.

Befintlig byggnad avviker frén detaljplanen avseende vaningsantal, byggnadshdjd samt
att hela Oversta plan har inretts. Forslaget strider mot detaljplanen med avseende pa
byggnadsarea. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det vid en samlad
bedomning av avvikelserna saknas forutsattningar for att bevilja lov.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden avslar ansokan om bygglov med stod av 9 kap.
30 § plan- och bygglagen, PBL.
2. Avgiften for handldggningen dr 5 065 kronor i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullméktige. Faktura skickas separat.
3. Milj6- och stadsbyggnadsnimndens motivering till beslutet framgér av
tjansteutlatandet 1 drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 5 065 kronor i1 enlighet med faststélld taxa av
kommunfullmiktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund

Ansokan avser tillbyggnad med en byggnadsarea/bruttoarea om 29,6 kvm.
Byggnadsdelen uppfors 1 en vaning och placeras 4,6 meter fran tomtgrans mot Malaren
27. Fasaderna utfors i samma rédmalade liggande fasadpanel som befintlig
huvudbyggnad. Knutbrador, sockelbrador och foder malas vita likt befintlig byggnad.
Fonster och fonsterdorr utfors i trd med genomgaende sprojs. Garagedorr och
fonsterdorr malas 1 samma blaa kulér som forekommer pa

huvudbyggnadens dorrar och snickerier. Taket beldggs med tvakupigt lertegel likt
befintligt tak pa huvudbyggnaden.
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Milj6- och stadsbyggnadskontoret har forlangt handlaggningstiden pa s6kandes egen
begiran. Beslut om forldngd handlédggningstid fattades 2 oktober 2024.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde
Registrerad tomtstorlek i fastighetsregistret dr for fastigheten Malaren 26 1628 kvm.
Sokande har framfort synpunkter pa fastighetsstorleken.

For fastigheten giller detaljplan nr S263 med beteckningen O. Enligt planen far
fastigheten bebyggas med 1/10 av fastighetens yta motsvarande 162,8 kvm 1 forhédllande
till registrerad fastighetsstorlek i fastighetsregistret. Huvudbyggnaden far uppforas till
hogst tva vaningar med den hogsta byggnadshdjden om 7,6 m riknat fran
medelmarkniva. Vind i1 byggnad uppford 1 tva véningar far inredas, for byggnad av trad
far vinden dock inredas till max en tredjedel. Huvudbyggnad ska som grund placeras
minst 6 m fran tomtgréins. For byggnadsdel 1 en vaning kan 4,5 mot granne provas
genom grannehdrande om grannens byggnad ligger minst 7,5 m fran tomtgrans.

Fastigheten dr idag bebyggd med 115 kvm huvudbyggnad och 25,1 kvm orangeri. Det
finns dven ett garage som har beviljat rivningslov med dnr B 2019-208. Garaget ar
placerat pa samma plats som foreslagen tillbyggnad. Bortridknat garaget som har
rivningslov dr fastigheten bebyggd med 140,1 kvm. Foreslagen tillbyggnad har en
byggnadsarea om 29,6 kvm enligt situationsplanen, vilket innebér att den totala ytan
efter foreslagen tillbyggnaden blir 169,7 kvm. Forslaget avviker fréan detaljplanen
avseende Overskriden byggnadsarea som dverskrids med 6,9 kvm, motsvarande 4,2 %.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret kan konstatera att befintlig byggnad avviker frén
detaljplanen avseende byggandshdjd, vaningsantal samt att hela Gversta plan har inretts.
Lov for vindsinredning gavs ar 2009.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom bevarandeomrade B51.
Byggnaden ér klassad som omistlig och far enligt 8 kap. 13 § PBL inte férvanskas.
Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap. 17 § PBL utforas varsamt med hiinsyn till
dess karaktérsdrag.

Yttranden
Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig 6ver tjansteutldtandet innan drendet tas upp
till nimnden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Registrerad tomtstorlek i fastighetsregistret ér for fastigheten Mélaren 26 1628 kvm.
Sokande har framfort synpunkter pa fastighetsstorleken och skickat in en tomtindelning
fran ar 1972. P4 kartan tillhorande tomtindelningen redovisas fastigheten med siffran
1695, 2 m?. Representant frin Miljé- och stadsbyggnadskontorets kart- och
mitavdelning har varit i kontakt med Lantmaéteriet som i en e-post framfor att uppgiften
1 fastighetsregistret inte kommer att &ndras genom ett registreringsbeslut och att
fastigheten &r 1628 kvm stor. Miljo- och stadsbyggnadskontoret méste utga fran
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registrerad tomtstorlek vid handldggning av bygglovsarenden. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret kan inte spekulera i om den registrerade tomtstorleken skulle
besta eller d&ndras om sékande skulle begéra en fastighetsbestdmning hos Lantmateriet.
Vid provning av lov utgar miljo- och stadsbyggnadskontoret fran den vid tidpunkten
registrerade tomtstorleken.

En grundlaggande forutsdttning for bygglov ér enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 1 a PBL
att det byggnadsverk som étgérden avser stimmer 6verens med detaljplanen, s.k.
planenligt ursprungsldge. Om byggnadsverket inte dverensstimmer med detaljplanen
maste avvikelsen enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 1 b PBL tidigare ha godtagits vid en
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestimmelser. Hinvisningen till dldre
bestimmelser omfattar dock endast avvikelser som har godtagits i samband med
bygglovsprovningar enligt APBL.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret kan konstatera att befintlig byggnad avviker frén
detaljplanen avseende byggnadshdjd, vaningsantal samt att hela Gversta plan har inretts.
Lov for vindsinredning gavs ar 2009. Avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt dldre plan- och bygglagen och ska inte provas pa nytt.

Gillande detaljplan anger bland annat att huvudbyggnad ska placeras minst 6 m fran
tomtgrans. I friga om byggnadsdel i en vaning far byggnadsndmnden, om
grannbyggnaden &r placerad minst 7,5 m fran tomtgrans medge ett mindre avstdnd, men
inte under 4,5 m. Om avstindet ror avstand till granntomt ska grannehoérande ske innan
beslut. Milj6- och stadsbyggnadskontoret kan konstatera att grannfastigheten, Mélaren
27, har sin huvudbyggnad placerad mer &n 7,5 m fran tomtgréns. Sokande har dven
skickat med ett grannegodkidnnande dir dgarna av Mélaren 27 medger placeringen
ndrmre tomtgrins dn 6 m. Milj6- och stadsbyggnadskontoret kan konstatera att dven
huvudbyggnaden pd Mélaren 29 ar placerad mer én 7,5 m fran tomtgrans mot Malaren
26.

En grundldggande forutsittning for att bevilja bygglov, enligt 9 kap. 30 § PBL, dr att
atgirden inte strider mot detaljplanen. Enligt 9 kap. 31 b § PBL kan dock avvikelse fran
detaljplan godtas om den kan betraktas som liten och forenlig med planens syfte.
Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap. 17 § PBL utforas varsamt med hénsyn till
dess karaktirsdrag. Byggnaden &r klassad som omistlig och far enligt 8 kap. 13 § PBL
inte forvanskas. Begreppet liten avvikelse ska tolkas restriktivt. Fraigan om en avvikelse
dr att betrakta som liten ska inte endast bedémas utifran absoluta matt och tal, men med
hinsyn till ordalydelsen maste storleken beaktas. Om avviker tidigare godtagits ska
enligt 9 kap. 31 d § en samlad beddmning goras av den avvikande atgiard som soks lov
for och de avvikelser som tidigare har godtagits. I dagens réttspraxis framgér att
avvikelse avseende vaningsantal som ensam avvikelse inte kan beddomas vara en liten
avvikelse. Det innebar att miljo- och stadsbyggnadskontoret inte kan medge fler
avvikelser pa fastigheten. Eventuell tillbyggnad méste var helt planenlig for att bygglov
ska kunna ges. Det saknas dirmed juridisk mgjlighet att ge lov for foreslagen
tillbyggnad som avviker fran detaljplanen avseende byggnadsarea.
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Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslér att miljé- och stadsbyggnadsndmnden avslar
bygglov med stdd av 9 kap. 30 § PBL. I det fall milj6- och stadsbyggnadsndmnden
bedomer att lov med startbesked ska ges ska drendet aterremitteras till miljo- och
stadsbyggnadskontoret for komplettering med kontrollplan samt info om garaget
kommer att uppforas utan golvbrunn eller inte. I det fall milj6- och
stadsbyggnadsndmnden bedomer att lov ska ges och bygglovavdelningen enbart fatta
beslut om startbesked stills krav pa utstakning och ldgeskontroll av tillbyggnaden samt
krav att lageskontroll redovisas vid slutbesked.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Situationsplan, inkom 2024-09-09

2. Planritningar, inkom 2024-09-09
3. Fasadritningar, inkom 2024-09-09
4. Fasadritningar, inkom 2024-09-09
5. Fasadritningar, inkom 2024-09-09
6. Grannegodkidnnande, inkom 2024-09-09
7. Projektbeskrivning, inkom 2024-09-09
8. Sektion, inkom 2024-09-09
Underlag for beslutet
1. Tjéansteutldtande. Malaren 26. Ansdkan om bygglov for tillbyggnad av

enbostadshus
2. Inkommande e-post fran Lantmateriet angdende tomtstorlek, inkom 2024-11-14
Ovriga handlingar, utdrag fastighetsregistret, upprittades 2024-11-18
4. Ovriga handlingar, tomtindelning ar 1972, inkom 2024-09-09
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Delges:
- sokande
- fastighetsdgare 2 st



