588 DANDERYDS Tjansteutlatande 1
KOMMIJN Datum Diarienummer

2024-11-21 B 2024-001032
Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Christin Klarstrom

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

GAUTIOD 3 (GAUTIODSVAGEN 3B)
Ansokan om bygglov for murar, markférandring och
fasadandring

Arendet
Arendet avser bygglov for terrassmur, marklov for andring av marknivan samt
fasadindring. Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Fasadéndringarna bedoms lampligt utformade och uppfylla krav pa varsamhet och
forbud mot forvanskning. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedémer att lov for
fasadindring kan ges.

Foreslagna markfordndringar och murar bedéms inte uppfylla kraven pa anpassning till
stads- och landskapsbilden samt natur- och kulturvdrdena pa platsen. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas forutséttningar for att bevilja lov.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beviljar bygglov for yttre fasadédndring med stod
av 9 kap. 30 § PBL.

2. For fasaddndringen kravs inte kontrollansvarig eller tekniskt samréd.

3. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden ger startbesked for fasadéndring med stéd av
10 kap. 23-25 §§ PBL. Byggherrens forslag till kontrollplan avseende de punkter
som ror fasaddndringen faststélls.

4. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden avslar ansdkan om bygglov for mur med stod
av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL.

5. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden avslar ansokan om marklov med stéd av 9 kap.
35 § plan- och bygglagen, PBL.

6. Avgiften for handlaggningen dr 6 481 kronor 1 enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmaiktige. Faktura skickas separat.

7. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet framgér av
tjénsteutlatandet i drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 6 481 kronor i enlighet med faststilld taxa av
kommunfullmiktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund

Fastigheten Gautiod 3 nas via végservitut over fastigheten Gautiod 33. Fastigheterna
Gautiod 3 och Gautiod 33 har vid tillfdlle for ansdkan samma fastighetségare.
Huvudbyggnaden pa Gautiod 33 har beviljat rivningslov, diarienummer B 2024-
000849.
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Den 7 oktober inkom en ansokan till miljo- och stadsbyggnadskontoret avseende
garage, murar, markforandring och garage, ansdkan fick diarienummer 2024-928.
Garaget reviderades och &r vid tiden for tjénsteutldtande utskickat pa grannehoérande.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret beddmde att lov for murar och markfordndring langs
med huvudbyggnadens sddra fasad inte kunde ges. S6kande atertog ansdkan i1 den delen
och inkom med separat ansokan for dessa, nu aktuellt &rende med dnr 2024-1032.
Representanter frdn miljo- och stadsbyggnadskontoret besokte fastigheten tillsammans
med sokande och ombud den 28 oktober.

Ansdkan avser tva nya murpartier inklusive markhdjning for att 4stadkomma plana
vistelseytor i sodervint lage pa fastigheten. Murarna foreslés 1 natursten/granit med
smal fogbild. Den Ovre terrassnivan, i markplaneringsritningen benamnd stenlagd
uteplats, striacker sig som lédngst 8,1 m fran huvudbyggnaden, &r som ndrmast placerad
4,5 m fran den vistra tomtgransen och ca 6, 1 m fran den sddra tomtgransen.
Murpartiets hogsta hojd ar ca 1,5 m.

Den nedre terrassnivén, i markplaneringsritning bendmnd plan grisyta, striacker sig 11,8
m fran huvudbyggnaden och 2,5 m fran tomtgrans mot sdder. Murpartiets hogsta hojd ar
ca 1,8 m.

Ansokan omfattar dven att dndra storlek pa ett killarfonster och att sétta in tva
tillkommande fonster. Nya fonster utfors 1 trd med farg lika befintliga fonster.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten giller detaljplan nr S143 och D272 med beteckningen BOII 1600. Enligt
planen far fastigheten bebyggas med 1/9 av fastighetens yta motsvarande 183,3 kvm.
Komplementbyggnad om max 40 kvm far uppforas. Huvudbyggnaden far uppforas till
hogst tvd vaningar med den hogsta byggnadshdjden om 7,6 rédknat frdn medelmarkniva.
Detaljplanen saknar bestimmelser om murar/markfordndringar och fastigheten saknar
punktprickad mark. Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom bevarandeomrade B30.
Omradet dr samtidigt av riksintresse for kulturmiljovarden och ska skyddas mot
atgirder som patagligt kan skada kulturmiljon. Byggnaden &r kulturhistoriskt vardefull
och far enligt 8 kap. 13 § PBL inte forvanskas.

Yttranden
Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig over tjénsteutlatandet innan drendet tas upp
till nimnden.

I sokandes yttrande framgér bland annat att fastighetségaren till Gautiod 3 och 33 har
som ambition att utveckla fastigheterna till en mer anvdndbar och dndamalsenlig milj6
for familjen, samtidigt som de kvaliteter som gick forlorade vid fastighetens styckning
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2014 aterstélls. Malet ar att skapa plana ytor ndra huvudbyggnaden pa en annars mycket
kuperad tomt och sékerstilla att den nedre fastigheten bidrar positivt till helheten. De
framfor dven att fastigheten har begrinsad synlighet fran gata och att terrassering med
murar dr en traditionellt vedertagen metod for att hantera nivaskillnader i omradet.
Maénga niarliggande fastigheter har genom liknande 16sningar skapat funktionella
vistelseytor utan att omradets karaktar paverkats negativt. Sokande vill dven framhélla
att endast en begrinsad del av muren har en hdjd om 1,8 m och att storre delen varierar
hdjden mellan 0,3 och 1,3 meter, plus ett murkron pa 0,5 meter.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Den foreslagna fasaddndringen innebér smé kéllarfonster i material och fargséttning lika
befintlig byggnads fonster. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att atgidrden ar
lampligt utformad och att lov for fasadiandring kan ges.

Detaljplanen saknar bestimmelser om murar och markforéndring. Fastigheten har inte

heller ndgon punktprickad mark/ mark som inte far bebyggas. Forslaget strider dirmed
inte mot detaljplanen. Murar och markfordndring ska 1 stéllet bedomas efter lamplighet
och anpassning till platsen.

Forutsattningarna for ndr mark- respektive bygglov ska ges regleras av 9 kap. 35 § samt
9 kap. 30 § PBL. Enligt bestimmelserna ska marklov ges for atgérder som inte strider
mot en detaljplan och som uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § tredje

stycket och 8 kap. 9-12 §§ PBL. Tomter ska ordnas pd ett sitt som &r lampligt med
hinsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturviardena pé platsen samt
sa att naturforutsittningarna sa langt mojligt tas till vara. Onddiga ingrepp i terrdngen
ska undvikas. Nya atgirder ska anpassas till tomtens topografi och naturvirden.
Tomtens forutsdttningar vad géller topografi, véixtlighet, dagvattenavrinning och
markbeskaffenhet ska beaktas.

Fastigheten ingér 1 riksintresse for kulturmiljovarden och i ett av kommunens utpekade
bevarandeomriden for kulturmilj6, omrdde B30. Kulturmiljohandboken ldgger stor vikt
vid att storre markingrepp ska undvikas. Tomternas karaktir ska bevaras och tomterna
far inte fordndras genom stora anldggningsarbeten.

Aktuell fastighet ar lokaliserad inne i kvarteret, nas via védgservitut over
grannfastigheten och ddrmed inte sa vél synlig fran gata. Fastigheten &r inte unik
avseende detta utan det finns fler andra fastigheter lokaliserade pa likartat sétt i
kvarteret. Fastigheten ar placerad betydligt hdgre én fastigheterna nirmast gata mot
soder vilket gor att murar och markatgérder dndock har viss paverkan pé stads- och
landskapsbilden. Marknivéskillnaden mellan Gautiod 3 och fastigheterna nérmast gata
ar stor. Foreslagna terrasser stracker sig relativt 1dngt frén huvudbyggnadens fasad och
forstiarker nivaskillnaden mellan fastigheter 1 kvarteret. Med beaktande av att
murpartierna dr forhéllandevis 1dnga och hdga bedémer miljo- och
stadsbyggnadskontoret att atgérderna inte bidrar till en god helhetsverkan. Géllande
kulturmiljohandbok anger specifikt att storre markingrepp bor undvikas i syfte att
bibehélla naturtomterna i1 kvarteret. S6kande har bifogat bilder p4 murar som finns i
nidromradet. Att det i omrddet finns murar dndrar inte milj6- och
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stadsbyggnadskontorets bedomning. Milj6- och stadsbyggnadskontoret anser dven att
nya murpartier och markatgérder kan bli prejudicerande for andra fastigheter om de
beviljas. Foreslagen atgérd skulle medfora att de miljomaéssiga virdena som finns 1
omradet med byggnationer anpassade till den naturliga topografin skadas. Fastighetens
avrinningsforhdllande kan d&ven komma att forsdmras nér yta hardgors i1 foreslagen
omfattning.

Representanter frdn milj6- och stadsbyggnadskontoret besokte fastigheten den 28
oktober tillsammans med sékande och ombud. Miljo6- och stadsbyggnadskontoret har att
prova det forslag som inldmnas. Sokande har dock informerats om att ett reviderat
forslag dér murhdjder halls nere och atgérderna placeras ndrmre huvudbyggnaden
sannolikt skulle vara mer anpassat till platsen. Det enskilda intresset av att fa uppfora
murar i foreslagen omfattning bedéms inte viga tyngre dn det allménna intresset av att
byggnadsverk ska utformas och placeras pa ett sitt som dr lampligt med héansyn till
stads- och landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan. Sokandes yttrande
over tjansteutldtandet dndrar Miljo- och stadsbyggnadskontoret att murarna med
nuvarande utformning inte ar [ampligt.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foresldr med stod av 9 kap. 35 § PBL att
milj6- och stadsbyggnadsndmnden avslér ans6kan om mur och markférandring.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foresléar att miljé- och stadsbyggnadsndmnden ger lov
och startbesked for fasadéndring.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani

Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Situationsplan pa primédrkarta, inkom 2024-11-08

2. Markplaneringsritning, inkom 2024-11-12

3. Marksektion, inkom 2024-11-08

4. Marksektion, inkom 2024-11-08

5. Fasadritningar, inkom 2024-11-08

6. Kontrollplan, inkom 2024-11-12
Underlag for beslutet

1. Tjénsteutldtande. Gautiod 3. Ansdkan om bygglov for murar, mark{fordndring
och fasadidndring

2. Yttrande fran sokande, inkom 2024-11-20

Projektbeskrivning med illustrationer, inkom 2024-11-08

4. Foton fran platsbesok, 4 st, uppréttade 2024-10-28

[98)
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For lovet galler féljande

Anmilningar som ska goras
Slutanmaélan for fasadéndring ska goras efter slutfort arbete for att ett slutbesked ska
utférdas.

Slutanmélan samt komplettering infor slutbesked ska skickas in via e-tjédnsterna pa var
webbsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Handlingar som ska inlimnas vid slutfort arbete
Intyg att egenkontroll i enlighet med faststélld kontrollplan utforts och bygglovet f6ljts,
undertecknat av byggherren.

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsédgarens tillstand.

Inga dndringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handldggare och godkénnas innan de far padborjas. Ny ansdkan/anmaélan kan
komma att krévas.

Bygglov och startbesked for fasadandring upphor att gilla om atgédrden inte har
paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar frén dagen dé beslutet vann laga kraft.
Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att det publicerats i Post- och Inrikes
Tidningar under forutsittning att ingen 6verklagan inkommit.

Fasadédndringen far paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i
Post- och Inrikes Tidningar. Innan arbeten sitts igdng bor sokanden forvissa sig om att
beslutet inte 6verklagats och att det vunnit laga kraft.

Delges:

- sokande

- ombud

- fastighetsdgare

Underrittas:
- grannar avseende fasaddndring

Kungorelse:
- kungorelse sker i1 Post- och Inrikes Tidningar avseende fasadéndring



