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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

Beslut om planbesked for fastigheten Odinslund 15
(Vendevagen 13) i Djursholm

Arendet

Fastighetsdgarna till fastigheten Odinslund 15 har inkommit med en ansfkan om
plandndring for att mdjliggora utveckling i form av dagligvaruhandel och bostédder inom
fastigheten. Genom fordndringar 1 bebyggelsen avser sokanden forbéttra situationen for
handel och boende inom fastigheten samt bidra till ett utvecklat stadsliv och 6kat utbud
langs Vendevigen.

En sammanfattande bedomning r att forslaget kan verka positivt for utvecklingen av
Djursholms torg vilket gér i linje med kommunens 6nskade riktning 1 6versiktsplanen.
Bland annat kulturmiljo, dagvatten och buller kommer behdva utredas vidare under
planarbetet. En forutséttning &r att fastigheten klimatanpassas for att vara
motstdndskraftig vid ett eventuellt skyfall eller forh6jda havsnivéer. Gestaltning,
arkitektur och bebyggelsehdjd behover utredas vidare 1 planprocessen.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar ett positivt planbesked.
Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Miljo- och stadsbyggnadsnimndens beslut

1. Miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att kommunen avser inleda en
planprocess 1 huvudsak enligt ansdkan och ldmnar déarfor ett positivt planbesked.
Kulturmiljo och dagvatten ska utredas infor planuppdrag for att bedoma om den
foreslagna inriktningen dr lamplig. Skala och omfattning pé foreslagen bebyggelse
ska utredas i planprocessen.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden ger planchefen 1 uppdrag att triffa ett planavtal
med fastighetségaren.

Bakgrund

Fastighetsdgarna har inkommit med en ansokan om planédndring for att mojliggora
utveckling 1 form av handel och kontor. Inom fastigheten finns idag en samman-
hiangande bebyggelse i en till tva vaningar samt killare. Byggnaderna innehaller
bostdder och kommersiella lokaler. En av hyresgésterna inom fastigheten &r
livsmedelsbutiken Coop som bland annat &r 1 behov av en bittre logistiklosning inom
fastigheten.

Fastigheten ar beldgen vid Djursholms torg och omfattar ca 2 000 kvadratmeter.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

I 6versiktsplanen frén 2022 4r omradet utpekat som strategiskt utvecklingsomrade.
Omrédet foreslas utvecklas med centrumverksamhet med kompletterande bostidder och
inslag av verksamhetslokaler.

Hallbarhetspolicyns fem végledande principer ska beaktas for att bidra till att de globala
hallbarhetsmélen uppnas.

I miljo- och klimatprogrammet framfors att “Befolkningen i Stockholmsregionen 6kar
snabbt, vilket medfor 6kat behov av bostidder, arbetsplatser och effektiva
trafiklosningar. Danderyds kommun ansvarar for samhéllsplaneringen och har hér en
viktig roll att vara forebild och styra mot ett hallbart samhélle. /.../. Genom att bygga i
kollektivtrafikndra omrdden, bygga bort storande trafikbuller, bygga in
ekosystemtjanster och biologisk mangfald, anvinda energieffektiva 16sningar och
miljovéinliga material samt framja en 6kad atervinning fér dem som lever, bor och
verkar i kommunen bidrar Danderyds kommun till strivan om ett hallbart byggande”.

Danderyds kommuns plan for klimatanpassning 20222031 beskriver vilka
konsekvenser ett fordndrat klimat innebér for Danderyd och definierar principer, mal
och inriktning pa kommunens arbete for att moéta och anpassa sig till dessa
konsekvenser. I ett planarbete behdver anpassningsatgirderna i den tillhorande strategin
beaktas sd att effekterna frén ett fordndrat klimat kan mildras eller forhindras.

Gillande detaljplan reglerar markanvindningen till handel och kontor i en till tre
vaningar. Planen fick laga kraft 1999. Befintliga bostéder dr dirmed planstridiga.
Gillande fastighetsplan &r faststélld 1997.

Planeringsforutsittningar

Omradet ligger strategiskt placerat i vistra delen av Djursholms torg ldngs med
Vendevigen i ett gott annonslidge. Det finns goda forbindelser med buss 601, 602 och
606 till bland Morby centrum och Danderyds sjukhus. Néarmsta héllplats ligger ca 70
meter fran planomrédet.

Langs Djursholms torg finns flera verksamheter utdver livsmedelsbutiken som
exempelvis restauranger, caféer och nirservice.

Foérslag till utveckling

Sokanden har presenterat tvé olika forslag till utveckling av fastigheten. Alternativ 1
innefattar flerbostadshus i fyra-fem véningar. Den femte vaningen foreslas utford med
indrag. Alternativ 2 innebir flerbostadshus 1 fyra vaningar som en upprepning i fasaden
som skapar association till stadsradhus. Har foreslas den fjarde vaningen delvis indragen
for att skapa en luftigare kinsla. I bdda forslagen skapas mojlighet for
centrumverksamhet i bottenplan vilket skapar forutséttningar for att exempelvis
livsmedelsbutiken kan utveckla sin verksamhet. Entré till flerbostadshuset foreslas
lokaliseras i norddstra delen av byggnaden samt fran innergérd och garage.

En upphojd innergérd foreslés 1 bada alternativen. Parkering anordnas enligt forslaget
under gardsytan i markniva. En planterbar bostadsgérd anordnas da ovanpa



w55 DANDERYDS Tjansteutlatande 3(6)
> KOMMIJN Datum Diarienummer
2023-10-24 MSN 2023/116

Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Ebba Ostman

verksamhetslokalen samt parkeringsutrymmet. Lamplig gestaltning ska utredas under
planarbetet.

Skisserna ér ett tidigt utkast som visar att olika forslag till utveckling inom fastigheten
ar mojliga. Under planarbetet kommer forslagets gestaltning utredas vidare for att
anpassas exempelvis till befintlig miljo. Korrigeringar kommer dérfor troligtvis goras.

I bada alternativen foreslas butikslokalens karaktéristiska oktagonform bevarad.

Hajder i samspel
med omgivning
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Haideri samspel
med omgivning

Alternativ 2, flerbostadshus i 4 vdaningar.

Fastigheten

Den juridiska fasigheten har en oregelbunden form som inte sammanfaller med
allménna anldggningar. I den nordvéstra delen dr den kommunala géngbanan
exempelvis lokaliserad pa privat fastighetsmark.
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Det blamarkerade omrddet visar fastigheten Odinslund 15.
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Kulturmiljo

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden. Livsmedelsbutiken ar idag
sammanbyggd med kontorsbyggnaden strax oster om butiken. Fastighetens byggnader
beddms vara sirskilt bevarandevirda. Den oktagonformade livsmedelsbutiken avses
enligt forslaget att bevaras. Planeringsunderlaget for kulturmiljon behdver fordjupas.

Dagvatten

Vid storre regnfloden finns det stor risk att vatten blir stdende inom fastigheten samt i
nidromradet. Kartan nedan visar lénsstyrelsens skyfallsanalys. Det bor observeras att
analysen endast dr schematiskt utford, noggrannare studier kommer behova genomforas
1 samband med planarbetet.
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Ldnsstyrelsens skyfallsanalys, kartan visar maxdjup vid 100-drsregn.

Fastigheten samt ndromradet ligger relativt 1agt. Stora delar av ndromradet &r att
betrakta som ett instingt omrdde for dagvatten dér enda mdjligheten att avborda
dagvatten dr genom en dagvattenkulvert med oklar kapacitet och skick. Marken inom
fastigheten varierar mellan ca +1,5 till +3,5 meter 6ver havet. Lansstyrelsen
rekommenderar en lagsta grundldggningsniva om +2,7 meter for att undvika skador vid
en eventuell dversvimning. De tycker dock att avsteg frdn rekommenderad niva &r
mojlig om risken bedoms och utredningar tas fram som pavisar motsatsen. Exempelvis
kan tekniska 16sningar for att mojliggéra byggnation kommer behdvas.
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Buller

Kommunens bullerkartering utpekar omradet som utsatt for buller strax dver angivna
riktvirden bade géllande ekvivalent- och maximal ljudniva. Utredningen &r dock endast
pa schematisk niva och ytterligare utredning behover goras i planskedet. Riktlinjer for
tyst bostadssida finns vilket skapar forutséttningar att mojliggora ldmpliga bostads-
lagenheter. Tekniska losningar som exempelvis mer vélisolerade fasader dr en
ytterligare mojlighet att skapa forutsittningar for en god inomhusmilj6.

Andra projekt i ndromrddet

I juni 2023 beslutade kommunstyrelsen att revidera planforslaget for Djursholms torg.
Det innebir att det inom ramarna for ett detaljplanearbete kommer utredas mdjligheten
till att etablera bostidder och kontor inom den tidigare bensinstationstomten strax dster
om Djursholms torg samt att gatumiljon 14ngs med torget utreds for upprustning. Inom
ramen for planarbetet for Djursholms torg utreds dven ldmpliga atgérder for klimat-
anpassning med hénsyn till frimst 6versvdmningsrisken.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att ett positivt planbesked, delvis enligt
ansokan, kan beslutas for Odinslund 15.

En sammanfattande beddmning &r att forslaget kan verka positivt for utvecklingen av
Djursholms torg vilket gér i linje med kommunens 6nskade riktning i 6versiktsplanen.
Bland annat kulturmiljo, dagvatten och buller kommer behdva utredas vidare under
planarbetet. En forutsdttning ir att fastigheten klimatanpassas for att vara motstands-
kraftig vid ett eventuellt skyfall eller forhdjda havsnivaer. Parkering méste darfor 16sas i
markplan. Idag har livsmedelsbutiken ett storre behov av kundparkering 4n vad som
erbjuds inom den egna fastigheten. For att sékerstilla att serviceutbudet vid Djursholms
torg inklusive livsmedelsbutiken har en acceptabel tillgdnglighet for bilburna &r
inriktningen i detaljplanen for Djursholms torg att parkeringen vid bensinstationstomten
ska erséttas med markparkering vid Auravégen.

Gestaltning, arkitektur och bebyggelsehojd behover utredas vidare i planprocessen.
Hoéjden behdver utredas 1 planprocessen och sittas i relation till gatan. Foreslagen
bebyggelse behover forhalla sig det varierade byggnadshojder som forekommer vid och
omkring Djursholms torg.

Den allménna géngbanan lings Vendevégen ir till storsta del anlagd pa Odinslund 15
och eftersom kommunen inte kan avstd intrdnget bor inriktningen vara att marken ska
planldggas som allmén plats och 6verforas till kommunen. Forslagsvis regleras detta i
ett genomforandeavtal mellan fastighetsdgaren och kommunen.

Om en ny detaljplan ska tas fram ser kontoret fordelar med att bedriva planarbetet
separat och samordnat med pagéende planarbete for Djursholms torg, istillet for att
integrera projekten i en och samma detaljplan. Detta ger bist forutsattningar for en
effektiv framdrift i bdda projekten.
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Planarbetet kommer att hanteras med standardforfarande enligt 5 kap. 7 § PBL
(2010:900).

Om ett positivt planbesked kan beslutas foreslar kontoret att infor beslut om
planuppdrag att kulturmiljo- och klimatanpassningsaspekterna utreds dversiktligt,
eftersom detta bedoms vara knéackfragor for projektidéns genomforbarhet. Planarbetet
beddms kunna paborjas under tredje kvartalet 2024 under forutséttning att platsen
bedoms fortsatt lamplig for den foreslagna utvecklingen efter att kulturmiljo- samt
dagvattenaspekterna utretts. En fardig detaljplan bedoms tidigast kunna antagas under
tredje kvartalet 2026.

Konsekvenser for barn och unga
Planbeskedet ger inga konsekvenser for barn och unga.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet ger inga ekonomiska konsekvenser for kommunen. Sékanden debiteras
enligt kommunens taxa for framtaget planbesked. Ett planavtal uppréttas med
fastighetsidgaren som bekostar de initiala utredningar som krédvs och efter beslut om
planuppdrag fortsatt planarbete.

Vid ett planuppdrag uppréttas ett separat avtal mellan kommunen och fastighetségaren
for att reglera kostnader for allménna anldggningar.

Upplysningar
Planbesked regleras i plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap. 2-5 §§.

Elisabeth Thelin Jonas Bark
Bygg- och miljodirektor Planchef

Handlingar 1 drendet

1. Tjéansteutlatande, Beslut om planbesked for fastigheten Odinslund 15
(Vendevigen 13) i kommundel, 2023-10-24

2. Ansokan inklusive bilagor, 2023-07-31

3. Komplettering av ansdkan, 2023-09-15

Expedieras
Sokanden
Kommunstyrelsen
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