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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

Beslut om planuppdrag for smahusbebyggelse inom
Dalen 1 (omrade 15)

Arendet

Kommunstyrelsen uppdrog den 27 november 2023 (§ 207) at
samhéllsutvecklingsforvaltningen att ta fram en dversiktlig sammanstéllning
over mark 1 kommunen som har forutséttningar att anvandas for
smahusbebyggelse. Resultatet av uppdraget redovisades i rapporten "Mark
med forutsdttningar att anvéindas for smahusbebyggelse i Danderyds
kommun, 2024-05-14"".

Den 18 november 2024 § 169 beslutade kommunstyrelsen att uppdra till
samhéllsutvecklingsforvaltningen att i enlighet med tjénsteutldtandet daterat
2024-10-29 successivt inkomma med ansdkan om planuppdrag for Dalen 1
(omréde 15) och Danderyd 3:51 (omrade 28).

Dalen 1 ingar i rapporten som omrade 15 och pekas ut som ett omrade med
goda forutséttningar for sméhus (gradering 2).

Fastigheten, beldgen i1 korsningen Klockar Malms vig/Noragardsvagen i
Danderyd, ldmpar sig vl for bostadsbebyggelse i form av nio till 13 radhus,
med tanke pa omkringliggande villabebyggelse, foreslagen bebyggelse vid
Nora torg samt det kollektiv- och centrumnéra liget.

Gillande detaljplaner S3 och D18 anger anviandningarna "Friliggande hus”
och "Kvartersmark som ej fdar bebyggas” (prickmark) pa grund av tidigare
kraftledning samt allmin gang- och cykelvég.

En medborgardialog, ”Rapport for del 1 av medborgardialog for del av
Noragardsvigen, i Danderyds kommun, 2024-05-20" togs under 2024 fram
inom vilken omradet ingér och bendmns som gamla brandstationen i
rapporten.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att ett detaljplanearbete for
namnt omrade kan paborjas med syfte att prova lampligheten for
smahusbebyggelse.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
Miljo- och stadsbyggnadsnimndens beslut

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden ger miljo- och stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att inleda en planprocess for fastigheten Dalen 1 (omride 15) for att
prova lampligheten for bostdder i form av smahus.
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Bakgrund

Kommunstyrelsen uppdrog den 27 november 2023 (§ 207) at
samhillsutvecklingsforvaltningen att ta fram en dversiktlig sammanstéllning
over mark 1 kommunen som har forutsittningar att anvandas for
smahusbebyggelse. Resultatet av uppdraget redovisades i en rapport med
tillhérande bilagor.

Kommunstyrelsen beslutade den 17 juni 2024 (§ 112) uppdraget som
genomfort samt uppdrog 4t samhillsutvecklingsforvaltningen att utreda
underlag for planbesked for utvalda platser. Uppdraget ska redovisas for
kommunstyrelsen senast under forsta kvartalet 2025.

Den 18 november 2024 § 169 beslutade kommunstyrelsen att uppdra till
samhdllsutvecklingsforvaltningen att i enlighet med tjénsteutlatandet daterat
2024-10-29 successivt inkomma med ansdkan om planuppdrag for Dalen 1
(omrade 15) och Danderyd 3:51 (omrade 28).

Ett av omradena som en planprocess foreslés inledas for ar fastigheten
Dalen 1 belédgen 1 korsningen Klockar Malms vag/Noragdrdsvégen 1
Danderyd, dven kallad omrade 15 i rapporten "Mark med forutsdttningar att
anvdndas for smahusbebyggelse i Danderyds kommun, 2024-05-14".

KckRoses

BIGRBACKEN 18

BIORBACKEN 2

mdRIEACKEN 3

BJORRBACKEN 4

UORKBACKEN 19

Omrade 15, Dalen 1, beldgen i korsningen Klockar Malms vidg/Noragérdsviagen.
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Befintlig bebyggelse inom fastigheten Dalen 1.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

I rapporten "Mark med forutsdttningar att anvindas for smahusbebyggelse i
Danderyds kommun, 2024-05-14" pekas omrade 15 ut som ett omrdde med
goda forutséttningar for smahusbebyggelse (gradering 2).

Omrédet som foreslas tas vidare i en planprocess ér cirka 3 200
kvadratmeter stort och utgors av en flack yta med grus, grés, buskar samt ett
fatal trad. Inom fastigheten finns en mindre verksamhet (glasmaisteri).

Kort véster om fastigheten ligger Nora torg och norrut 6ppen mark med
kolonilotter. Soderut ligger villakvarter. Kommunen hyr idag ut byggnaden
till ett glasmisteri och tidigare anvéndes den som lokal brandstation.

Gallande detaljplaner dr S3 fran 1930 (dndrad 2023) samt D18 fran 1990. S3
anger anvindningen “Friliggande hus” och "Kvartersmark som ej far
bebyggas” (prickmark) pa grund av tidigare kraftledning.

Det tidigare kraftledningsstraket gor att betydande delar av kvarteret Dalen
inte har kunnat bebyggas. Kommunen har l16pande under de senaste 15 aren
kontaktats av fastighetségare inom kvarteret som har intresse av att nyttja de
delar av deras fastigheter som idag &r belagda med byggnadsforbud, sa
kallad prickmark for ny bebyggelse.

3 (6)
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Forvaltningen bedomer att forutsédttningarna for bebyggelseutveckling inom
Dalen 29, 30 och 31 bor utredas oversiktligt inom ramen for detta drende
genom att 1 ett forsta steg soka dialog med berorda fastighetsédgare.

D18 fran 1990 omfattar den del av fastigheten som vetter mot
Noragardsvégen. Planen anger allmén plats, gdng- och cykelvig, men
planen har inte genomforts. Separerad gang- och cykelbana finns pé vigens
sydsida, men med en standard som inte uppfyller kraven som stélls pa
lankar i1 det regionala cykelnétet. I planprocessen behover frdgan om
genomforandet av ging- och cykelvigen beaktas.

Markanvéndning enligt 6versiktsplanen dr sammanhéllen bostadsbebyggelse
och fastigheten utgoér en del av utvecklingsomriade Nora torg (10).

Enligt RUFS ligger omradet inom strategiskt stadsutvecklingslige.

Morby centrum och Nora torg samt gdng- och cykelstrdk finns i ndrheten
och omradet ingar 1 utredningsarbetet for straket kring Noragardsvégen.

Med utgéngspunkten att omradet ska anvindas som bostidder 1 form av
sméhus sd bedoms preliminért nio till 13 radhus rymmas inom fastigheten
med angoring fran den mindre trafikerade Klockar Malms vig, men exakt
antal, placering och bostadstyp behdver utredas i en detaljplaneprocess.

Omrédet behover utredas med avseende pa markfororeningar med anledning
av pdgdende och tidigare markanvéndning. Platsen &r inventerad som
misstinkt fororenat omréade, klass 3. Aven trafikbuller, markstabilitet och
risk for oversvimning behdver utredas. Hansyn behover tas till omkring-
liggande och framtida bebyggelse samt till omradets karaktédr och gronska.

Fastigheten dr i remissversionen av nytt kulturmiljoprogram bedémts ha ett
visst kulturhistoriskt virde. Den prelimindra beddmningen &r att befintlig
byggnad inte anses ha ett kulturhistoriskt virde av sddan dignitet att den &r
av betydande allmént intresse.

Fastigheten Dalen 1 ingar som ett av flera omraden i den medborgardialog
”Rapport for del 1 av medborgardialog for del av Noragdrdsviigen, i
Danderyds kommun, 2024-05-20" som genomfordes under 2024 (omréadet
bendmns som gamla brandstationen 1 rapporten). Dialogen genomfordes
som en digital enkédt. Resultatet visar att det finns en tydlig majoritet som
utrycker utrymme for utvecklingspotential och forbéattringar av fastigheten
Dalen 1. Omradet upplevs som stokigt och otillgéngligt. Hilften av
svaranden upplever platsen som levande och trivsam medan en majoritet
upplever platsen som trygg. Den generella uppfattningen frén de som haft
synpunkter dr att platsen kan goras om till annan verksamhet &n vad som
finns dér idag, till exempel café eller restaurang. Ménga vill dven se
bostadsbebyggelse dir bade flerfamiljshus, radhus och villor foreslas. En
kombination av bostdder och verksamheter foreslds ockséd. Nédgra vill ha mer
gronska eller park pa platsen for att frimja en motesplats och nagra dnskar
bevara byggnaden eller att det anldggs ndgon form av idrottsanldggning,
lekplats eller fritidsgard/samlingsplats for ungdomar. Medborgardialogen
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visar dven pa vikten av att hantera trafikfragan inom ramen for ett
detaljplaneprocess dir samtliga trafikslag (ging, cykel och motoriserade
fordon) behover beaktas.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att ett detaljplanearbete for
namnt omrade kan paborjas med syfte att prova lampligheten for bostéder 1
form av sméhus.

Arendet beddms i detta skede kunna handliggas med standardférfarande da
foreslagen utveckling dr 1 enlighet med Oversiktsplanen, saknar betydande
allmént intresse, och dr inte 1 Gvrigt av stort intresse. Detaljplanen bedoms
prelimindrt inte heller medfora ndgon betydande miljopéverkan.

Ett planarbete bedoms kunna péborjas under forsta kvartalet 2025 och
avslutas inom cirka tva ar.

Forséljning av marken genom en s kallad markanvisningstiavling kan
antingen genomfOras under detaljplanearbetet, alternativt efter att
detaljplanen har antagits.

Konsekvenser for barn och unga

Ett beslut om planuppdrag bedoms inte leda till konsekvenser for barn och
unga, men barn och ungas perspektiv ska beaktas under detaljplanearbetet
och konsekvenser ska beskrivas.

Ekonomiska konsekvenser

Intékter fran forséljning av mark forvéntas ticka utgifterna for planarbete
och utredningar samt eventuella erforderliga investeringar i allménna
anlidggningar och beddms ge ett positivt nettodverskott.

Elisabeth Thelin Jonas Bark
Bygg- och miljodirektor Planchef

Handlingar 1 drendet

1. Tjansteutldtande, Beslut om planuppdrag for sméhusbebyggelse
inom Dalen 1 (omrade 15)

Reservation Centerpartiet, 2024-11-18

Kommunstyrelsens beslut, 2024-11-18 § 169
Samhiéllsutvecklingsforvaltningens tjdnsteutldtande, 2024-10-29
Reservation Centerpartiet, 2024-06-18

Kommunstyrelsens beslut, 2024-06-17 § 112
Sambhaillsutvecklingsforvaltningens tjansteutldtande, 2024-05-28
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8. Rapport inkl. bilagor, Mark med forutséttningar att anvandas for
smahusbebyggelse 1 Danderyds kommun, 2024-05-14
9. Kommunstyrelsens beslut, 2023-11-27 § 207

10. Kommunstyrelsens ordférandes forslag, 2023-11-27
Expedieras
Kommunstyrelsen

Samhallsutvecklingsforvaltningen, Avdelningen for mark och strategisk planering



	Beslut om planuppdrag för småhusbebyggelse inom Dalen 1 (område 15)
	Ärendet
	Miljö- och stadsbyggnadskontorets förslag till beslut
	Miljö- och stadsbyggnadsnämndens beslut

	Bakgrund
	Miljö- och stadsbyggnadskontorets utredning
	Miljö- och stadsbyggnadskontorets bedömning
	Konsekvenser för barn och unga
	Ekonomiska konsekvenser


