DANDERYDS Tjansteutlatande

KOMM[ ] N Datum Diarienummer

2024-11-28 MSN 2024/90

Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Linda Hartzell

Miljo- och stadsbyggnadsndmnden

Beslut om planuppdrag for smahusbebyggelse inom
Danderyd 3:51 (omrade 28)

Arendet

Kommunstyrelsen uppdrog den 27 november 2023 (§ 207) at samhalls-
utvecklingsforvaltningen att ta fram en dversiktlig sammanstéllning dver
mark i kommunen som har forutséttningar att anvandas for smahus-
bebyggelse. Resultatet av uppdraget redovisades i rapporten "Mark med
forutsdttningar att anvdndas for smahusbebyggelse i Danderyds kommun,
2024-05-14".

Den 18 november 2024 § 169 beslutade kommunstyrelsen att uppdra till
samhéllsutvecklingsforvaltningen att i enlighet med tjénsteutldtandet daterat
2024-10-29 successivt inkomma med ansdkan om planuppdrag for Dalen 1
(omréde 15) och Danderyd 3:51 (omrade 28).

Danderyd 3:51 ingar i rapporten som omrade 28 och pekas ut som ett
omrade med mycket goda forutsittningar for smahus (gradering 1).

Fastigheten, beldgen vid korsningen Noragardsvagen/Genvégen 1 Danderyd,
lampar sig vil for bostadsbebyggelse i form av fyra till sex radhus, med
tanke pa ytans utbredning samt laget invid andra villafastigheter.

En medborgardialog, ”Rapport for del 1 av medborgardialog for del av
Noragardsvigen, i Danderyds kommun, 2024-05-20" togs under 2024 fram
inom vilken omradet ingér. Sammantaget visar resultatet att majoriteten av
svaranden onskar en fortsatt gron plats samtidig som flera svaranden
foreslar att platsen bebyggs med villor eller radhus. Vissa onskar en mer
aktiv anvindning med café eller lekplats.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att ett detaljplanearbete for
namnt omrade kan paborjas med syfte att prova lampligheten for
smahusbebyggelse.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
Miljo- och stadsbyggnadsnidmndens beslut

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden ger Milj6- och stadsbyggnadskontoret 1
uppdrag att inleda en planprocess for Danderyd 3:51 (omréde 28), {or att
prova lampligheten for bostdder 1 form av smahus.
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Bakgrund

Kommunstyrelsen uppdrog den 27 november 2023 (§ 207) at samhalls-
utvecklingsforvaltningen att ta fram en dversiktlig sammanstéllning dver
mark 1 kommunen som har forutséttningar att anvandas for smahus-
bebyggelse. Resultatet av uppdraget redovisades i en rapport med
tillhérande bilagor.

Kommunstyrelsen beslutade den 17 juni 2024 (§ 112) uppdraget som
genomfort samt uppdrog 4t samhillsutvecklingsforvaltningen att utreda
underlag for planbesked for utvalda platser. Uppdraget ska redovisas for
kommunstyrelsen senast under forsta kvartalet 2025.

Den 18 november 2024 § 169 beslutade kommunstyrelsen att uppdra till
samhdllsutvecklingsforvaltningen att i enlighet med tjénsteutlatandet daterat
2024-10-29 successivt inkomma med ansdkan om planuppdrag for Dalen 1
(omrade 15) och Danderyd 3:51 (omrade 28).

Ett av omradena utgors av fastigheten Danderyd 3:51, beldgen vid
korsningen Noragardsvdgen/Genvégen 1 Danderyd, dven kallad omrade 28 1
rapporten "Mark med forutsdttningar att anvdndas for smahusbebyggelse i
Danderyds kommun, 2024-05-14"".
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Omrade 28, Danderyd 3:51, vid korsningen Noragardsviagen/Genvégen.
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Danderyd 3:51 (omrade 28) vid korsningen Noragardsvéigen/Genvégen fotograferat
vid platsbesok 2024-04-04.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

I rapporten "Mark med forutsdttningar att anvindas for smahusbebyggelse i
Danderyds kommun, 2024-05-14" pekas omrade 28 ut som ett omrade med
mycket goda forutséttningar for smahusbebyggelse (gradering 1).

Omradet dr cirka 1 700 kvadratmeter stort och utgdrs av en triangulér, plan
grasyta beldgen i ett villaomrdde med angrinsande lokalgator. Det &r inte
helt klarlagt hur markytan nyttjas i nuldget. Med hénsyn till eventuella
naturvirden sd bor dngsarter inom omradet inventeras.

Béde centrum och géng- och cykelstrak finns i narheten. Bullernivaerna i
omrddet dr nagot forhdjda frin trafiken pd Noragirdsvdgen och Genvégen
vilket kan kréva hinsyn vid utformning av bostéder. Cirka 80 meter soder
om omradet finns ett misstinkt férorenat omrade som ej ar riskklassat.

Gillande detaljplan ar S38 fran 1945, vilket ér en dndring av S3 frdn 1930.
Andringen syftade till att ligga ut den Gstra spetsen av kvarteret
Bjornbacken som allméin plats, "Park eller allmdn plats”.

Markanvéndning enligt 6versiktsplanen dr sammanhillen bostadsbebyggelse
och enligt RUFS ligger omradet inom strategiskt stadsutvecklingslédge.

Fastigheten Danderyd 3:51 ingér som ett av flera omriden i den
medborgardialog ”Rapport for del 1 av medborgardialog for del av
Noragdrdsvdigen, i Danderyds kommun, 2024-05-20" som genomfordes
under 2024 (omradet bendmns som triangeln i rapporten). Dialogen
genomfordes som en digital enkét. Resultatet visar att fastigheten Danderyd
3:51 har utvecklingspotential vad géller trygghet, tillganglighet och trivsel.
Omradet upplevs tillgdngligt och tryggt av 34 % respektive 47 % av de
svarande medan de flesta valt ”instimmer inte alls” géllande upplevelsen av
platsen som levande och trivsam, 43 % respektive 31 %.
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Majoriteten av de som svarat uppger att de Onskar att platsen fortsatt ar ett
gronomrdde och anldggs som en park med planteringar, bankar och trad for
de boende. Det 6nskas ocksd kunna fungera som ett trevligt stopp som
inbjuder till utevistelse eller paus pa vagen till Morby Centrum. Flertalet
foreslar ocksa att platsen bebyggs med villor eller radhus. Vissa onskar en
mer aktiv anvdndning med café eller lekplats.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att ett detaljplanearbete for
ndmnt omrade kan pdborjas med syfte att prova lampligheten for bostider 1
form av sméhus.

Omradet lampar sig vil for bostadsbebyggelse i form av fyra till sex radhus,
med tanke pa ytans utbredning samt léget invid andra villafastigheter.
Orientering av bebyggelse och angéring gors ldmpligen fran Genvigen som
ar mindre trafikerad &n Noragérdsvigen.

Arendet bedéms i detta skede kunna handliggas med standardférfarande da
foreslagen utveckling ér 1 enlighet med dversiktsplanen, saknar betydande
allmént intresse, och &r inte i Ovrigt av stort intresse. Detaljplanen beddms
preliminért inte heller medfora ndgon betydande miljopaverkan.

Ett planarbete bedoms kunna paborjas under forsta kvartalet 2025 och
fardigstillas inom cirka tva ar.

Forséljning av marken genom en sa kallad markanvisningstivling kan
antingen genomforas under detaljplanearbetet, alternativt efter att
detaljplanen har antagits.

Konsekvenser for barn och unga

Ett beslut om planuppdrag bedoms inte leda till konsekvenser for barn och
unga, men barn och ungas perspektiv ska beaktas under detaljplanearbetet
och konsekvenser ska beskrivas.

Ekonomiska konsekvenser

Intdkter fran forsdljning av mark forvéntas till fullo tidcka utgifterna for
planarbete och utredningar samt eventuella erforderliga investeringar i
allménna anldggningar och beddms ge ett positivt nettodverskott.

Elisabeth Thelin Jonas Bark
Bygg- och miljodirektor Planchef

Handlingar 1 drendet

1. Tjansteutldtande, Beslut om planuppdrag fér sméhusbebyggelse
inom Danderyd 3:51 (omréde 28)
2. Reservation Centerpartiet, 2024-11-18
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Kommunstyrelsens beslut, 2024-11-18 § 169
Samhéllsutvecklingsforvaltningens tjdnsteutldtande, 2024-10-29
Reservation Centerpartiet, 2024-06-18

Kommunstyrelsens beslut, 2024-06-17 § 112
Samhaéllsutvecklingsforvaltningens tjansteutlatande, 2024-05-28
Rapport inkl. bilagor, Mark med forutsittningar att anvindas for
smahusbebyggelse 1 Danderyds kommun, 2024-05-14
Kommunstyrelsens beslut, 2023-11-27 § 207

10. Kommunstyrelsens ordférandes forslag, 2023-11-27
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Expedieras
Kommunstyrelsen
Samhallsutvecklingsforvaltningen, Avdelningen for mark och strategisk planering
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