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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

Beslut om planuppdrag for Odinslund 15 (Vendevagen 13)

Arendet

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden gav den 24 oktober 2023 (§ 187) positivt planbesked
for att inleda en planprocess 1 huvudsak enligt inkommen ansdkan samt att infor
planuppdrag utreda kulturmiljo och dagvatten. Genom fordandringar 1 bebyggelsen avser
fastighetsidgaren forbittra situationen for handel och boende inom fastigheten samt bidra
till ett utvecklat stadsliv och 6kat utbud lings Vendevigen.

Nuvarande situation &r i behov av forbittrad 16sning for varuleveranser till den
livsmedelsbutik som finns inom fastigheten, vilken fastighetsdgaren dven ser potential
att expandera pd bottenplanet. Fler bostader foreslés tillkomma dér det idag finns en
bostadsbyggnad. Foreslagen utveckling bedoms kunna bidra till Djursholms torg som
stadsdelcentrum med nya bostider och verksamhetslokaler vilket ligger i linje med
inriktningen i 6versiktsplanen. Bade en kulturmiljé- och dagvattenutredning har tagits
fram infor planuppdrag och bebyggelseforslaget har bearbetats med hénsyn till dessa.
Fler utredningar och ytterligare bearbetning kan komma att goras under planprocessens
géng. Delar av mark som ingér i fastigheten Odinslund 15 dr en del av gaturummet {or
Vendevigen och anvéinds som géngbana. Ytan &r en central del av gatans funktion som
dérfor behover sékras for allmédn gingtrafik.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Miljo- och stadsbyggnadsnimndens beslut

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutar att ge milj6- och stadsbyggnadskontoret 1
uppdrag att ta fram ett forslag till detaljplan f6r Odinslund 15 och préva mgjligheten att
planldgga for handel och bostédder.

Bakgrund

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden gav den 24 oktober 2023 (§ 187) positivt planbesked
for att inleda en planprocess 1 huvudsak enligt inkommen ansdkan samt att infor
planuppdrag utreda kulturmiljo och dagvatten. Fastighetsdgarna till Odinslund 15 har
inkommit med en ansdkan for att mdjliggéra utveckling av handel och bostdder. En av
hyresgésterna inom fastigheten &r en livsmedelsbutik som bland annat ar i behov av en
bittre logistiklosning for varuleveranser. Fastighetsdgaren ser dven potential att
expandera utbudet av livsmedel genom en utdkad butikslokal pa bottenplanet. Nya
bostider foreslas 1 nuvarande bebyggelseforslag i fastighetens Ostra del, ddr nuvarande
bostéder finns. Fastigheten ar beldgen vid Djursholms torg och omfattar ca

2 000 kvadratmeter. Planavtal for planarbetet finns tecknat fram till december 2025 och
kommer dérefter att forlingas si ldnge planprocessen pagar.
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Figur 1. Ortofoto med markerat foreslaget planomrade.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

I oversiktsplanen anges att omrédets anvdndning ska vara ett mangfunktionellt
stadsdelcentrum. Fastigheten ligger inom utredningsomrade (nr 5) med inriktning om
centrumutveckling och bostadskomplettering med inslag av verksamhetslokaler 1
kollektivtrafiknéra lige samt utveckling av sociala motesplatser.

I milj6- och klimatprogrammet framfors att

”Befolkningen i Stockholmsregionen 6kar snabbt, vilket medfor 6kat behov av
bostéder, arbetsplatser och effektiva trafiklosningar. Danderyds kommun ansvarar
for samhéllsplaneringen och har hér en viktig roll att vara forebild och styra mot ett
héllbart samhdlle. [...]. Genom att bygga i kollektivtrafikndra omraden, bygga bort
storande trafikbuller, bygga in ekosystemtjanster och biologisk mangfald, anvinda
energieffektiva 16sningar och miljovinliga material samt frdmja en 6kad atervinning
for dem som lever, bor och verkar i kommunen bidrar Danderyds kommun till
strdvan om ett hdllbart byggande”.

Att utveckla Djursholms torg som stadsdelscentra bidrar med fler bostdder och syftar till
att forbattra trafiksituationen inom och runtom fastigheten. Utvecklingen dr dven
betydande for framtida utbud, funktion och stadsbild for Djursholms torg.

Kommunens plan for klimatanpassning 2022-2031 beskriver vilka konsekvenser ett
forandrat klimat innebér for Danderyd och definierar principer, méal och inriktning pa
kommunens arbete for att mota och anpassa sig till dessa konsekvenser. I ett planarbete
behdver anpassningsatgérderna i den tillhérande strategin beaktas sé att effekterna fran
ett fordndrat klimat kan mildras eller forhindras. Framfor allt kommer 6kad nederbord
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att paverka planomradet i framtiden dér skyfall blir allt vanligare forekommande
riskerar ocksd dversvimningar att paverka planomradet. Detta dr utmaningar som finns
pa platsen och behover hanteras inom planarbetet, samtidigt som framtagande av ny
detaljplan mojliggor for att bebyggelsen utfors pd ett sdkrare sétt 4n nuvarande situation.
Detta beskrivs @ven under planeringsforutsittningar.

Gillande detaljplan for fastigheten Odinslund 15 reglerar markanvéndningen till handel
och kontor i en till tre vaningar. Planen fick laga kraft 1999. Befintliga bostdder gjordes
dérmed planstridiga genom kommunens beslut om den nya detaljplanen. Gillande
fastighetsplan ér fran 1997.

Planeringsforutsittningar
Kulturmiljo

En kulturmiljéutredning har tagits fram infor planuppdrag. Utredningen visar att det
finns hoga kulturmiljovarden inom fastigheten som gor att den omfattas av
forvanskningsforbud enligt 8 kap. 13 § Plan- och bygglagen, PBL. Framfor allt kopplat
till oktogonbyggnaden och dess lankbyggnad med anledning av det arkitektoniska
utférandet som markesbyggnad och identitetsskapande for Djursholms torg.

Det finns dven védrden genom bland annat kvartersstruktur kopplade till
riksintresseomrddet Djursholm (AB38) utpekat av Riksantikvariedmbetet ddr den grona
forgardsmarken och allétrdd &r ett vardefullt uttryck for riksintresset inom den har
fastigheten. Férgardsmark med griis, buskar och trid finns idag mot Vendevigen. Aven
en konsekvensanalys har gjorts utifran framtaget bebyggelseforslag och visar att
forslaget som utvirderades (daterat 2024-05-07) skulle ge en mycket negativ paverkan
pa de kulturhistoriska virdena inom fastigheten och i Djursholms centrum som helhet.
Utredningen gav dven rekommendationer av justeringar for att minska negativ
paverkan. Detta géllde bland annat de hoga vérdena for oktogon- samt lankbyggnaden,
kénslighet vad géller forédndringar 1 volymer och skala mot gata samt véirdet av den
grona forgardsmarken. Bebyggelseforslaget har direfter bearbetats utifran de delar som
pekades ut 1 kulturmiljoutredningen samt de rekommenderade atgérder.

Gata och allmén plats

Vendeviégens bredd genom centrum har fordndrats genom aren. Fastigheten Odinslund
15 har ddrmed 4ndrats i samband med att Vendevégen byggts om. Merparten av den
mark som anvédnds som gangbana framfor oktagonbyggnaden ligger idag inom
fastigheten Odinslund 15. Ytan dr en central del av gatans funktion som dérfor behover
sakras for allmén gangtrafik. Ladmpligtvis planldggs den yta som idag ar gdngbana som
allmén plats.

Buller

Fastigheten ligger 1dngs med Vendevigen som gér igenom Djursholms centrum och
bullerniver vid fasad ligger troligtvis mellan 60—-65 dBA, vilket &r strax dver
riktvirdena 1 bullerforordningen. Buller kommer att utredas inom planprocessen och
riktvirdena beddms kunna hanteras med ldmplig utformning av bostdderna.
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Figur 2. Bullerutbredning for ekvivalent nivd dBA fran végar.
Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas och fordrdjas inom fastigheten. Framtagen
dagvattenutredning ger forslag pa dagvattenldsning och anger erforderlig
fordrojningsvolym om 20 kubikmeter. Losningar som foreslds ér bland annat plantering
pa takbjélklag, fordrojning 1 gront tak samt regnvattenbaddar. Dagvattensituationen
forbattras i och med foreslagen 10sning jamfort med nuvarande situation.

Fléden (I/s) 10-ars fléde 20-arsfléde 100-arsfléde
exklusive inklusive inklusive
klimatfaktor klimatfaktor klimatfaktor
Befintlig situation 34 52 90
Planerad situation 27 42 72
Planerad situation inklusive 13 31 62
LOD

Figur 3. Jamforelse av floden for tre scenarion (Tyréns)
Oversvimning

Skyfall och hojd havsnivé paverkar planomradet. Planomradet ligger 4ven under
rekommenderad grundldggningsniva om +2,7 meter enligt ldnsstyrelsen. Omradet ligger
dock innanfor en troskel om +3 meter och drabbas inte forrdn i1 det fall havsnivan 6kar
med 3 meter. En skyddsmur for hogt vattenstand har anlagts vid Samsdviken och en
hdjning av havsnivadn med 3 meter bedoms inte innebéra en sddan pétaglig risk att det
gor planldggningen oldmplig. Intill planomradet ligger ett stort lagpunktsomrade som
oversvammas vid skyfall. Detta nér intill bebyggelsen inom fastigheten Odinslund 15
och har utretts dversiktligt 1 framtagen dagvatten- och skyfallsutredning, men behéver
utredas pa en fordjupad nivd. Enligt PBL ska bebyggelse placeras pa mark som ér
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lamplig med hansyn till 6versvamning och for att bedoma det behovs risken vid en
oversvamning fortsatt utredas under planprocessen. Enligt Klimatanpassningsplanen
2021-2030 ska utredningar goras vid riskomraden for oversvimning och ny bebyggelse
1 laglanta lagen ska tdlas att oversvammas eller skyddas genom atgérder.
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Figur 4. Maxdjup vid skyfall, foreslaget planomrade inom markerat omrade.
Parkering

Savil nybyggnation av bostdder som verksamheter behdver forhalla sig till pagdende
arbete kring framtagande parkeringsstrategi. Efter avstimning med kompetens inom
parkering anges en riktlinje om generellt bilparkeringstal &r 0,8 per bostad i for
nybyggnation av flerbostadshus i den hér delen av kommunen (omrédde c) inkl
besoksparkering. P-normen varierar sedan lite baserat pa antalet rum.

For matvarubutik regleras p-norm per 1 000 kvadratmeter BTA. P-normen &r hogre 1
den hér delen av kommunen samtidigt som mdjligheterna till parkering inom den egna
fastigheten &r begrinsad i befintlig kvartersstruktur. Enligt det bebyggelseforslag som
finns 1 nuldget forsvinner dven tre bilplatser. Inom planuppdraget fér Djursholms torg
ingdr att mojliggora anldggandet av ny parkeringsplats strax norr om Vendevégen léngs
med Auravigen. Det finns i gédllande detaljplan S212, fran 1959, stod for parkering
inom anvindningen “gata” pa en yta mellan Auravigen och Germaniavéigen. P4 en del
av ytan giller bestimmelsen “gatuplantering”. En prelimindr beddmning &r att parkering
kan godkédnnas med avvikelse enligt 9 kap. 31 § PBL, och kan ddrmed anldggs med stod
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av gillande plan. Forandringen kan ddrmed drivas separat fran padgaende planarbeten i
omrédet och vara till fordel for utvecklingen av verksamheter vid Djursholms torg som
en resurs for all service men med sérskild hansyn till livsmedelshandeln. Bland annat
skulle det kunna bidra till att tillgodose parkeringsbehovet for matvarubutiken inom
Odinslund 15. Arendet bor beaktas i en trafikutredning och framdver i planprocessen.

En trafikutredning kommer att tas fram inom planprocessen for att utreda foreslagen
trafiklosning inom fastigheten och parkeringssituationen kopplat till matvarubutiken
samt for utvecklingen av Djursholms torg.

Bebyggelseforslag

Bebyggelseforslaget har bearbetats utifran framtagen kulturmiljéutredning och
kontorets bedomning. Det bearbetade forslaget dr dven mer fordelaktigt ur dagvatten-
och skyfallsperspektiv, se framtagen utredning. Bebyggelseforslaget innebér att
befintlig oktagonbyggnad med hela den tillhorande lankbyggnad bevaras medan den
byggnadsdel som utgdr flerbostadshus rivs och ersitts av en storre volym inét tomten.
Bostadsdelens exponerade fasad behalls 1 ungeférlig langd och lidge som den befintliga
fasaden. Forslaget bygger vidare pé de olika volymerna enligt nuvarande situation med
bevarad rymd &t oktagonbyggnadens spira och bevarar siktlinjerna. Forslaget indikerar
en riktning for 6nskad utveckling och kommer att bearbetas under processens gang.

SITUATIONSPLAN
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till matbutiken. Ny volym f&r bostads-
5. Fégés/lagen situationéplan daterad 2024-10-08. (DinellJohnsson)

hus trappar bort fran oktagon och tar
skalan fran sina grannar.

Logistik & Parkering
Leveranser till butik och parkering till

bostader sker i/via portik i markplan.



DANDERYDS Tjansteutlatande 7(8)

KOMM[J—N Datum Diarienummer
2024-11-28 MSN 2023/116

Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Frida Helander

ﬁ:’\

I

B!
:]Clii:lli:l
N
e

LI

N
A uny g == A
] MR s i

Figur 6. Befintlig bebyggelsesektion lings Vendevigen (DinellJohnsson)
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Figur 7. Foreslagen bebyggelsesektion lings Vendevégen (DinellJohnsson)

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att en ny detaljplan kan tas fram som
medger utokad handelsyta med forbattrad logistik, fler bostdder samtidigt som kultur-
miljon beaktas. Att livsmedelshandeln vid Djursholms torg ges goda forutséttningar har
stor betydelse for det 6vriga serviceutbudet. Detaljplanen forutsétter att Gversvimnings-
risken hanteras och att detaljplanen klimatanpassas. Pa det sdttet kan planen anses bli
mer héllbar och ldmplig for framtiden dn nuvarande detaljplan. Dérfor behovs en
fordjupad skyfallsutredning tas fram inom planprocessen. Aven en trafik- och
parkeringsutredning kommer att behdva tas fram for att utreda den foreslagna
trafiklosningen samt dess paverkan pa omkringliggande trafiksituation. Lamplig
utformning och gestaltning av bebyggelse studeras under planprocessen.
Sammanfattningsvis anses attraktiviteten for Djursholms torg kunna forstarkas genom
de beskrivna atgérderna.

En dagvattenutredning och en kulturmiljoutredning, enligt tidigare beslut, har tagits
fram och forslaget har bearbetats pa ett sddant sétt att kontoret bedomer att de
beslutspunkter som gavs i samband med planbeskedet &r tillrickligt utredda for att
inleda en planprocess. Gronytefaktor, GYF, kommer att tillimpas i detaljplanen.

Exakt gréns for planomréadet studeras under planprocessen.
Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att detaljplanen handliaggs med
standardforfarande enligt 5 kap. 7 § PBL (2010:900).

Konsekvenser for barn och unga
Planbeskedet ger inga negativa konsekvenser for barn och unga.
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Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet ger inga ekonomiska konsekvenser for kommunen. S6kanden debiteras
enligt kommunens taxa for framtaget planbesked. Vid ett positivt beslut om
planuppdrag uppriéttas ett planavtal med fastighetsdgaren, som bekostar planarbetet.

Elisabeth Thelin Jonas Bark
Bygg- och miljodirektor Planchef

Handlingar 1 drendet

1. Tjéansteutlatande, Beslut om planuppdrag for Odinslund 15 (Vendevigen 13),
datum 2024-11-28
2. Kulturmiljéutredning for detaljplan Odinslund 15 (WSP, 2024-07-05)
3. Konsekvensbeskrivning detaljplan for Odinslund 15 (WSP, 2024-07-05)
4. Dagvattenutredning for detaljplan Odinslund 15 (Tyréns, 2024-10-31)
5. Forstudie Odinslund 15 (DinellJohnsson, 2024-10-08)
6. Beslut MSN 2023-11-08 § 187, Beslut om planbesked for fastigheten Odinslund
15 (Vendevigen 13) i Djursholm
7. Tjéansteutlatande, Beslut om planbesked for fastigheten Odinslund 15
(Vendevigen 13) i Djursholm, datum 2023-10-24
Expedieras
Sokanden

Kommunstyrelsen
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