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Miljö- och stadsbyggnadskontoret 
Jamal Esfahani 

Kontoret har även träffat fastighetsägaren till grannfastigheten som är kritisk till de 
beviljade loven, de utförda åtgärderna och klagar bl.a. över förändrade 
avrinningsförhållandena.  

Miljö- och stadsbyggnadskontoret beviljade 2025-03-24 bygglov för nya låga murar samt 
lov i efterhand för murar i form av blomlådor samt viss markförändring i efterhand. 

Vid prövning av nya markförändringar och stödmurar har stor hänsyn tagit till att 
avrinningsförhållanden mot fastigheten Bylgia 2 förbättras och inte försämras. 

Miljö- och stadsbyggnadskontorets utredning 

Yttranden/remiss 
Kommunicering med sökanden har skett. Sökande har fått möjlighet till att yttra sig 
över tjänsteutlåtandet innan ärendet tas upp till nämnden.  

Miljö- och stadsbyggnadskontorets bedömning 
Enligt 9 kap. PBL ska lov ges för en åtgärd inom ett område med detaljplan om 
åtgärden inte strider mot detaljplanen och i övrigt uppfyller de krav som följer av 
tillämpliga bestämmelser i 2 och 8 kap. PBL. 

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen pröva förutsättningarna för, och behovet av, att 
ingripa eller besluta om en påföljd så snart det finns anledning att anta att någon inte har 
följt en bestämmelse i lagen eller bestämmelser kopplade till lagen. Enligt 10 kap. 3 § 
krävs startbesked innan åtgärden påbörjas och enligt 10 kap. 4 § krävs slutbesked innan 
byggnadsverket tas i bruk, om nämnden inte beslutar annat. 

Enligt 9 kap. 38 § PBL får miljö- och stadsbyggnadsnämnden, i ett beslut om bygg- och 
marklov för en åtgärd som redan har utförts, bestämma om skyldighet att vidta 
ändringar i det utförda.  

Det har funnits förutsättningar att ge bygg-och marklov i efterhand för åtgärderna. 

En byggsanktionsavgift får enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som anspråket 
riktas mot inte getts tillfälle att yttra sig inom fem år efter överträdelsen. Åtgärden 
utfördes år 2024. En byggsanktionsavgift ska därmed tas ut. 

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut för lovpliktiga åtgärder 
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek fastställs med tillämpning av 
det prisbasbelopp som gäller för det år som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 § 
PBF. Prisbasbeloppet för år 2024 är 57 300 kronor. Byggsanktionen ska med stöd av 11 
kap. 57 § PBL tas ut av den som när överträdelsen begicks var ägare till fastigheten, den 
som begick överträdelsen eller den som har fått en fördel av överträdelsen. Om två eller 
flera är avgiftsskyldiga för samma överträdelse är de enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt 
ansvariga för betalningen. Nuvarande ägare var även när åtgärden utfördes ägare av 
fastigheten enligt inskrivning i fastighetsregistret. Miljö- och stadsbyggnadskontoret 
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bedömer därmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetsägare som 
även är den som fått fördel av överträdelsen.  

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut även om överträdelsen inte har 
skett uppsåtligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL får dock 
byggsanktionen i ett enskilt fall sättas ner om avgiften inte står i rimlig proportion till 
den överträdelse som har begåtts. Avgiften får sättas ner till hälften eller en fjärdedel. 
Vid prövning om nedsättning ska särskilt beaktas om överträdelsen inte har skett 
uppsåtligen eller av oaktsamhet eller om överträdelsen av andra skäl kan anses vara av 
mindre allvarlig art. Miljö- och stadsbyggnadskontoret bedömer att det saknas skäl att 
sätta ner avgiften.  

Miljö- och stadsbyggnadskontoret bedömer att det saknas skäl att sätta ner eller låta 
avgiften utgå.  

Beräkning av byggsanktionsavgiften för åtgärderna: 

Plan- och byggförordning (2011:338) 9 kap. 17 § 1  
Byggsanktionsavgiften för att trots förbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen 
(2010:900) påbörja en sådan markåtgärd som kräver lov enligt 9 kap. 11, 12 eller 13 § 

plan- och bygglagen, eller en åtgärd som avser en del av en sådan markåtgärd, innan 
byggnadsnämnden har gett ett startbesked som omfattar åtgärden eller delen av denna, 
eller innan den tidpunkt som byggnadsnämnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och 
bygglagen i ett startbesked har angett att åtgärden får påbörjas är: 1. 0,025 
prisbasbelopp med ett tillägg av 0,001 prisbasbelopp per kvadratmeter av 
sanktionsarean för schaktning eller fyllning inom en tomt.  
Förordning (2022:910).  
Beräkning  
Area 85 kvm  
Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 57 300 kr (2024)  
Beräkningsgrundande formel (0,025*pbb) +(0,001*pbb*area)  
Beräkning (0,025*57 300) +(0,001*57 300*85)  
Beräknad sanktionsavgift för markåtgärder: 6 303 kr 

Plan- och byggförordning (2011:338) 9 kap. 12 § 8 p 

Byggsanktionsavgiften för att trots förbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen 
(2010:900) påbörja en sådan åtgärd i fråga om en annan anläggning än en byggnad som 
kräver lov enligt 9 kap. 8 § första stycket 3 eller 5 plan- och bygglagen eller 6 kap. 1 § 
eller anmälan enligt 5 § första stycket 8, eller en del av en sådan åtgärd, innan 
byggnadsnämnden har gett ett startbesked som omfattar åtgärden eller delen av denna, 
eller innan den tidpunkt som byggnadsnämnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och 
bygglagen i ett startbesked har angett att åtgärden får påbörjas är: 8. 0,025 



 
 

 Tjänsteutlåtande 4 (4) 
 Datum Diarienummer  

 2025-03-31 B 2024-000568 
 

Miljö- och stadsbyggnadskontoret 
Jamal Esfahani 
prisbasbelopp med ett tillägg av 0,01 prisbasbelopp per löpmeter när det gäller en mur 
eller ett plank.  
Förordning (2022:910).  
Beräkning  
Löpmeter 9  
Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 57 300 kr (2024)  
Beräkningsgrundande formel (0,025*pbb) +(0,01*pbb*löpmeter)  
Beräkning (0,025*57 300) +(0,01*57 300*9)  
Beräknad sanktionsavgift för mur: 6 589 kr 

 
Aktuella överträdelser ger en byggsanktionsavgift på 12 892 kronor.   
  
För att undgå byggsanktionsavgift ska följande åtgärder rättas och fotografier för 
genomförd rättelse skickas in till miljö- och stadsbyggnadskontoret före nämndens 
sammanträde: 
· RÄTTELSE 1 rivning av den uppförda muren (blomlådor) 
· RÄTTELSE 2 Återställning av markförändringar 
 

 
Elisabeth Thelin  Jamal Esfahani 
Bygg- och miljödirektör  Stadsarkitekt 
 
 
Handlingar som fastställs genom beslutet 
 

- Sektion- och plan ritning 2025-01-21 
 

- Situationsplan 2025-01-21 
 

- Marksektion 2025-01-21 
 

- Byggsanktionsavgift 2025-04-01 
 
Underlag för beslutet 

1. Tjänsteutlåtande. 2025-03-31 
___________________________________________________________________ 
 
Delges: 
- sökande  
- fastighetsägare (om annan än sökande) 

 
 
 




