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Milj6- och stadsbyggnadskontoret

Kjell Hesselgren

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

!yggsan!llonsavgl! 'o"r paI !o"rjal ar!ele ulan startbesked vid

andring av ventilationsinstallation i enbostadshus

Arendet
Arendet avser en anmilan for utbyte av ventilationsaggregat samt komplettering av
franluftsventilation till kok 1 enbostadshus.

Beslut om startbesked 1 efterhand for atgiarden har getts av milj6- och
stadsbyggnadsnamnden pa delegation den 9 januari 2025.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden pafor
agare till fastigheten Slatten 5, med adress , att
betala en byggsanktionsavgift om 1 432 kronor. Beslutet fattas med stod av 11 kap.
51 § plan- och bygglagen (PBL) samt 9 kap. 13 § 2 stycket 1 pkt. plan- och
byggforordningen (PBF). Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL
betalas 1n till Danderyds kommun senast tva méanader efter det att beslutet har
delgetts den avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.

2. Milj6- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet framgar av
tjansteutlatandet 1 drendet.

Avgift
Byggsanktionsavgiften for 6vertrddelsen dr 1 432 kronor.

Bakgrund

Anmilan f6r anmélan for utbyte av befintligt ventilationsaggregat (FTX) samt
komplettering av franluftsventilation till kok 1 enbostadshus, inkom till miljé- och
stadsbyggnadskontoret 12 december 2024.

Vid telefonsamtal den 20 december 2024 med byggherren som ocksa &r dgare till
fastigheten, framkom att arbetet hade utforts den 13 december. Byggherren
informerades om att ett startbesked kunde ges 1 efterhand av milj6- och
stadsbyggnadsnamnden genom kontoret pa delegation, men att drendet behovde tas upp
till milj6- och stadsbyggnadsnimndens sammantride f6r beslut om en
byggsanktionsavgift.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten giller detaljplan nr S 367 med beteckningen BFn. Enligt planen far
fastigheten bebyggas med 1/5 av fastighetens yta, dock hogst 250 kvm.

Endast en huvudbyggnad och ett uthus far uppforas. Huvudbyggnad far uppforas i hogst
1 véningsplan. Vind far ej inredas.

Byggnaden ligger inte inom négot bevarandeomrade.

Yttranden/remiss

Kommunicering med byggherren som ocksa ér dgare till fastigheten har skett via telefon
innan tjansteutldtandet upprattades. Tjansteutlatandet har darefter kommunicerats till
denne den 9 januari 2025, men som inte har inkommit med nagot yttrande.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen préva forutséttningarna for, och behovet av, att
ingripa eller besluta om en péfoljd sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har
foljt en bestimmelse 1 lagen eller bestimmelser kopplade till lagen.

Enligt 10 kap. 3 § PBL krévs startbesked innan dtgérden pabdrjas och enligt 10 kap. 4 §
kréavs slutbesked innan byggnadsverket tas i bruk, om nimnden inte beslutar annat.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som anspraket
riktas mot inte getts tillfille att yttra sig inom fem 4r efter dvertridelsen. Atgirden
utfordes ar 2024. En byggsanktionsavgift ska ddrmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgérder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststills med tilldmpning av
det prisbasbelopp som géller for det ar som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 §
PBF. Prisbasbeloppet for &r 2024 &r 57 500 kronor. Byggsanktionen ska med stod av
11 kap. 57 § PBL tas ut av den som nér dvertrddelsen begicks var dgare till fastigheten,
den som begick overtridelsen eller den som har fétt en fordel av Gvertradelsen.

Om tva eller flera dr avgiftsskyldiga for samma 6vertrddelse ar de enligt 11 kap. 60 §
PBL solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var dven nér atgarden
utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning 1 fastighetsregistret. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret bedomer ddrmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av
nuvarande fastighetsdgare som dven dr den som fatt fordel av dvertradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut 4&ven om Overtradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL fir dock
byggsanktionen i ett enskilt fall sdttas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till
den Overtrddelse som har begétts. Avgiften fér sittas ner till hélften eller en fjardedel.

Vid provning om nedsittning ska sérskilt beaktas om overtradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra skil kan anses vara av
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mindre allvarlig art. Milj6- och stadsbyggnadskontoret har i1 detta drende nedsatt
byggsanktionsavgiften till hdlften eftersom anmélan inkommit innan &tgérden utfordes.

Enligt 9 kap. 13 § 2 st. 1 punkt PBF, &r byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i
10 kap. 3 § PBL pédborja en sddan atgérd i frdga om ett byggnadsverk som kraver lov
enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 2 b PBL eller anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket
4,5, 6 eller 7 PBF, innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked, 0,05 prisbasbelopp
for installation eller vdsentlig dndring av en rokkanal eller anordning for ventilation.

Berdknat pé prisbasbeloppet for &r 2024 (57 300 kronor), blir byggsanktionsavgiften for
denna overtriadelse 1 432 kronor (0,05 x 57 300 kr x 1) /2.

Med stod av 11 kap 51 § pafors fastighetséigaren en byggsanktionsavgift pa 1 432 kr,
med ett solidariskt betalningsansvar enligt 11 kap. 60 § PBL.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Berédkning av byggsanktionsavgift, daterad 2025-01-09
2. Anmailan, inkom 2024-12-12

Underlag for beslutet
1. Tjansteutldtande, daterat 2025-04-01
2. Beslut om startbesked, daterat 2025-01-09

Delges:
- byggherre/ fastighetségare





