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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

!an!!lonsavgl'!

Ansdkan om bygglov i efterhand for utvandig andring av
enbostadshus

Arendet

Arendet omfattar byggsanktionsavgift for att ha uppfort fasadiindring utan startbesked.
Milj6- och stadsbyggnadskontoret beviljade bygglov och startbesked i efterhand for
fasadindring. Aven slutbesked har utfirdats. Sanktionsavgift beslutas dock av miljo-
och stadsbyggnadsndmnden separat.

Sanktionsavgift ska tas nér en dtgidrd genomfors utan startbesked. I det aktuella fallet
giller fasadidndringen. Sanktionsavgiften berdknas utifran fasadernas ytor. Den berdrda
fasadytan av atgérden, byte av puts till trépanel, dr framrdknad till 207.5.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsndmnden pafor

dgarna till fastigheten, att solidariskt betala en byggsanktionsavgift om 6
546 kronor. Beslutet fattas med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. plan- och
byggforordningen, PBF. Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in
till Danderyds kommun senast tva ménader efter det att beslutet har delgetts den
avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Yttranden/remiss

Kommunicering med s6kanden har skett. Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig
over tjansteutldtandet innan drendet tas upp till nimnden. S6kanden har inkommit med
synpunkter, bifogas. De inkomna synpunkterna @ndrar inte miljé- och
stadsbyggnadskontorets stillningstagande.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 9 kap. PBL ska lov ges for en atgérd inom ett omrdde med detaljplan om
atgirden inte strider mot detaljplanen och 1 6vrigt uppfyller de krav som foljer av
tillimpliga bestdimmelser 1 2 och 8§ kap. PBL.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen préva forutséttningarna for, och behovet av, att
ingripa eller besluta om en péfoljd sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har
foljt en bestdmmelse 1 lagen eller bestimmelser kopplade till lagen. Enligt 9 kap. 2 §
PBL krivs bygglov for fasadandring. Enligt 10 kap. 3 § krédvs startbesked innan
atgirden péborjas och enligt 10 kap. 4 § krévs slutbesked innan byggnadsverket tas i
bruk, om ndmnden inte beslutar annat.
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Bygglov och startbesked i efterhand har tidigare getts for atgarden.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som anspraket
riktas mot inte getts tillfille att yttra sig inom fem 4r efter dvertridelsen. Atgirden
utfordes ar 2024. En byggsanktionsavgift ska ddrmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgirder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststdlls med tillimpning av
det prisbasbelopp som géller for det &r som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 §
PBF. Prisbasbeloppet for &r 2024 var 57 300 kronor. Byggsanktionen ska med stod av
11 kap. 57 § PBL tas ut av den som nér overtradelsen begicks var dgare till fastigheten,
den som begick overtridelsen eller den som har fétt en fordel av 6vertrddelsen. Om tva
eller flera &r avgiftsskyldiga for samma Overtradelse ér de enligt 11 kap. 60 § PBL
solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande dgarna var dven ndr atgiarden utfordes
dgare av fastigheten enligt inskrivning i fastighetsregistret. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret bedomer darmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av
nuvarande fastighetsdgare som dven dr den som fatt fordel av overtradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut 4&ven om Overtradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL fir dock
byggsanktionen i ett enskilt fall sdttas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till
den Overtrddelse som har begétts. Avgiften fér sittas ner till hélften eller en fjardedel.
Vid provning om nedséttning ska sérskilt beaktas om dvertrddelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet eller om dvertriddelsen av andra skél kan anses vara av
mindre allvarlig art. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skal att
sdtta ner avgiften.

Berikning av byggsanktionsavgift

Plan- och byggforordning (2011 :338) 9 kap. 10 § 1 p:

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) pabdrja en sddan dndring av en byggnad som kréver lov enligt 9 kap. 2 §
forsta stycket 3 c eller 8 § forsta stycket 4, 6, 7 eller 9 plan- och bygglagen, eller en del
av en sadan dndring, och som avser en byggnads yttre utseende, innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked som omfattar atgiarden eller delen av denna,
eller innan den tidpunkt som byggnadsndmnden enligt 1 0 kap. 24 § 6 plan- och
bygglagen i ett startbesked har angett att atgarden far paborjas for ett en- eller tva
bostadshus dr 0, 125 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,0005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av den area som dndringen avser.

Forordning (2022:910).

Area 207

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 57 300 kr (2024)

Berdkningsgrundande formel ((0, 125*pbb) +(0,0005*pbb*areapbb) +(2

Berikning: ((0, 125*57 300) +(0,0005*57 300) +(*207)) /2

Aktuell overtradelse ger en byggsanktionsavgift pa 6 546 kronor.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
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Handlingar som faststills genom beslutet
Berdkning av sanktionsavgift 2025-02-13

Underlag for beslutet
1. Tjéansteutldtande 2025-04-03
2. Yttrande fran fastighetsdgarna 2025-03-17
3. Beslut 2025-03-04
4. Fasadritningar 2024-12-18

Delges:
- sokande
- fastighetsidgare (om annan @n s6kande)





