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Milj6- och stadsbyggnadskontoret

Augin Erdinc

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

!nso"!an om !ygg‘ov | e!er!an! 'o"r nybyggnad av murar

Arendet

Ansokan avser bygglov 1 efterhand f6r uppforande av tva murar. Den foérsta muren ar
placerad 3,75 meter fran tomtgrinsen mot fastigheten Den har en langd
pa 5 meter och en varierande hojd, med en maximal héjd pa 3,33 meter 1 anslutning till
garageinfarten till ett underjordiskt garage.

Den andra muren, beldgen 6ster om infarten, har en langd pa 13 meter och en maximal
hojd pa 3,33 meter.

Arendet omfattar #ven byggsanktionsavgift for att ha uppfort stodmurar utan bygglov
och startbesked. Forutsittningar att ge lov och startbesked 1 efterhand ar uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden medger avsteg fran 39 § byggnadsstadgan
betriffande placering av mur narmare tomtgréns an 4,5 meter.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov 1 efterhand med stod av 9 kap.
30 § plan- och bygglagen, PBL.

3. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden ger startbesked 1 efterhand med stéd av 10 kap.
23-25 §§ PBL. Byggherrens forslag till kontrollplan faststills.

4. 1detta drende krdvs inte kontrollansvarig eller tekniskt samrad.

5. Slutbesked krévs.

6. Slutbesked ges med stod av 10 kap. 34 § PBL.

7. Avgiften for handliggningen ér 13 683 kronor 1 enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmaktige. Faktura skickas separat.

8. Milj6- och stadsb adsnamnden pafor

att solidariskt betala en byggsanktionsavgift om 9 702 kronor.

Beslutet fattas med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 12 § 8 p § plan- och

byggforordningen, PBF. Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas

m till Danderyds kommun senast tva manader efter det att beslutet har delgetts de

avgiftsskyldiga. Faktura skickas separat.

9. Milj6- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet och villkor f6r
lovet/startbeskedet framgér av tjansteutlatandet 1 drendet.

Avgift
Avgiften for lovet dr 13 683 kronor 1 enlighet med faststilld taxa av
kommunfullmaktige.

Byggsanktionsavgiften for 6vertriddelsen dr 9 702 kronor.
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Bakgrund

Den 21 juni 2019 inkom en ansdkan om rivnings-, mark- och bygglov avseende
anldggning av pool samt ingravt garage med tillhérande stodmurar. Ansékan beviljades
med diarienummer B 2019-000645. Beslut fattades den 28 maj 2020 (§ 2020-05-28).
Vid den ldageskontroll som genomfordes infor slutanmélan den 18 oktober 2024,
konstaterades att utforandet avviker fran det beviljade lovet enligt foljande:

Mur A: Enligt beviljat lov skulle muren placeras 6 meter frdn tomtgréns och ha en lingd
pa 4 meter. I utforandet har muren 1 stéllet placerats 3,75 meter frin tomtgransen mot
fastigheten Brisingamen 4 och har en ldngd pa 5 meter.

Mur C: Skulle enligt lovet ha en total lingd om 4 meter, men har i stillet uppforts med
en langd pa 13 meter.

Det fanns dven en komplementbyggnad som skulle uppforas enligt friggebodsreglerna.
Den var avsedd att ha en byggnadsarea pa 15 kvm, men &verskred initialt detta matt.
Efter genomford lageskontroll har byggnaden justerats och omfattar nu korrekt en
byggnadsarea pa 15 kvm, i enlighet med reglerna.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten giller detaljplan nr S150 med beteckningen BFII. En huvudbyggnad
(enbostadshus) och ett uthus far uppforas pa tomten. Huvudbyggnad fér inte uppforas
ndrmare gata eller allmdn plats dn 10 meter och inte ndrmare gréans mot granne én 6
meter. Enligt géllande plan fir byggnaderna pé tomten tillsammans uppta hogst 1/9.
Tomten har en areal om 2784 kvm och far ddrmed bebyggas med totalt 309,3 kvm
byggnadsarea. Av den totala byggritten far uthus uppta hogst 1/60, vilket motsvarar en
byggnadsarea om hogst 46,4 kvm. Terrassmurar ska placeras minst 6 meter fran
tomtgrans, om berord sakégare medger sitt medgivande kan man placeras terrass murar
narmare tomtgrians dn 6 meter.

Avstéandet till grdnsen mot grannfastigheten ar dock 3,75 meter, vilket understiger det
tilldtna avstandet pa 6 meter. Det finns dock ett medgivande frdn berdrd granne for den
ndrmare placeringen, vilket gor att avvikelsen kan godtas. Det beddms som ett mindre
avsteg, dd detaljplanen tilldter ndrmare placering av terrassmur vid grannemedgivande.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom bevarandeomrade B34.
Omradet ar samtidigt av riksintresse for kulturmiljovarden och ska skyddas mot
atgdrder som patagligt kan skada kulturmiljon.

Byggnaden ér klassad som sérskilt vardefull och far enligt 8 kap. 13 § PBL inte
forvanskas.

Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap. 17 § PBL utforas varsamt med hénsyn till
dess karaktédrsdrag.
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Yttranden
Kommunicering med sokanden har skett. Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig
over tjansteutlatandet innan drendet tas upp till ndmnden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 9 kap. 30 PBL ska lov ges for en atgérd inom ett omrade med detaljplan om
atgdrden inte strider mot detaljplanen och i dvrigt uppfyller de krav som foljer av
tillimpliga bestimmelser 1 2 och 8 kap. PBL.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutséittningarna for, och behovet av, att
ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har
foljt en bestimmelse i lagen eller bestimmelser kopplade till lagen. Enligt 6 kap. 1 § 7 p
PBF kréivs bygglov for murar. Enligt 10 kap. 3 § krévs startbesked innan atgirden
paborjas och enligt 10 kap. 4 § krévs slutbesked innan byggnadsverket tas i bruk, om
ndmnden inte beslutar annat

Det finns ingen definition av mur i1 plan- och bygglagstiftningen. Enligt praxis utgdr en
murh6jd som dverstiger 50 cm en utgdngspunkt for bedomningen av om étgérden &r
lovpliktig. Bedomning ska dock goras i det enskilda fallet, 1 forhéllande till
konstruktionens lingd, hojd, genomsiktlighet, ldge, bestandighet med mera och i
relation till férhallandena pa platsen. Aktuella murarna har en hogre hojd en 50 cm och
har inte f6ljt tidigare lovets placering och ldngd, vilket innebér att ny provning ska goras
1 aktuell ansdkan. Murarna krévs for att hélla emot massorna vid underjordiska garagets
infart och klds in 1 natursten. Med hénsyn till topografin, beddms murarna i aktuella
fallet lampliga och inte férvanskande 1 landskapsbilden.

Med utgéngspunkt fran PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgdrd uppfyller kraven pd god helhetsverkan, utformning, och forbud mot vésentlig
oldgenhet. Det finns forutsittningar att ge bygglov 1 efterhand for atgiarden.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som anspréket
riktas mot inte getts tillfille att yttra sig inom fem ar efter dvertriidelsen. Atgirden
utfordes ar 2024. En byggsanktionsavgift ska dirmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgirder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststdlls med tillimpning av
det prisbasbelopp som géller for det &r som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 §
PBF. Prisbasbeloppet for &r 2025 ar 58 800 kronor. Byggsanktionen ska med stod av 11
kap. 57 § PBL tas ut av den som nér overtradelsen begicks var dgare till fastigheten, den
som begick dvertradelsen eller den som har fitt en fordel av overtrddelsen. Om tva eller
flera &r avgiftsskyldiga for samma Overtradelse dr de enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt
ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var dven nér dtgiarden utfordes dgare av
fastigheten enligt inskrivning i fastighetsregistret. Miljo- och stadsbyggnadskontoret
bedomer dédrmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetsdgare som
dven dr de som fatt fordel av dvertradelsen.
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En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om &vertrddelsen inte har
skett uppsétligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock
byggsanktionen i ett enskilt fall sittas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till
den Overtrdadelse som har begétts. Avgiften far sittas ner till hilften eller en fjardedel.
Vid provning om nedsédttning ska sérskilt beaktas om dvertrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra skil kan anses vara av
mindre allvarlig art. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skl att
sétta ner avgiften.

Enligt 9 kap. 12 § 8 p PBF ar byggsanktionsavgiften for att uppfora murar 0,025
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,01 prisbasbelopp per lopmeter. Aktuell dvertradelse
ger en byggsanktionsavgift pad 9 702 kronor.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foresldr med stdd av 9 kap. 30 § PBL att miljo- och
stadsbyggnadsndmnden ger bygglov i efterhand for murarna.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslar vidare att startbesked i efterhand ges med
stod av 10 kap. 23 § PBL samt slutbesked i efterhand ger med stod av 10 kap. 34 §
PBL. Med stdd av 11 kap 51 § pafors fastighetsdgaren/dgarna solidariskt en
byggsanktionsavgift pa 9 702 kronor.

For att undgé byggsanktionsavgift ska foljande atgérder rittas och fotografier for
genomford réttelse skickas in till miljo- och stadsbyggnadskontoret fore ndmndens
sammantride:

- Rétta murens placering och ldngd enligt B 2019-000645, beslut fattat den 28 maj
2020

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Lageskontroll 2025-04-10

2. Grannegodkédnnande 2025-04-10

3. Lageskontroll 2025-04-10

4. Grannegodkédnnande 2025-04-10

5. Lageskontroll 2025-01-27

6. Ovriga handlingar 2025-01-27

7. Fotografi 2025-01-27

8. Beridkning av byggsanktionsavgift
Underlag for beslutet

1. Tjéansteutldtande.
Ansokan om bygglov 1 efterhand for nybyggnad av murar
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For lovet galler foljande

Anmiilningar som ska goras
- Slutanmaélan ska goras efter slutfort arbete for att ett slutbesked ska utféardas.

Slutanmélan samt komplettering infor slutbesked ska skickas in via e-tjédnsterna pa var
webbsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Handlingar som ska inlimnas vid slutfort arbete
— Slutanmilan med intyg att egenkontroll i enlighet med faststdlld kontrollplan
utforts och bygglovet foljts, undertecknat av byggherren.

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstand.

Inga dndringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handléggare och godkénnas innan de far padbdrjas. Ny ansokan kan komma
att krivas.

Bygglov med startbesked upphor att gilla om inte byggnadsarbetet avslutas inom fem ar
fran den dag dé beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att
det publicerats 1 Post- och Inrikes Tidningar under férutsittning att ingen 6verklagan
inkommit.

Delges:
- sokande
- fastighetsdgare

Underrattas:
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker i1 Post- och Inrikes Tidningar





