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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

m)
arklov for u nad och bygglov tor stédmurar i efterhand

Arendet
Ansokan avser lov 1 efterhand for stodmurar och uppfyllnad langs med pooltrallen.

Arendet omfattar #ven byggsanktionsavgift for att ha uppfort mur och markuppfyllnad
utan bygg- och marklov, startbesked. Forutsattningar att ge lov, startbesked och
slutbesked 1 efterhand ar uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beviljar bygglov 1 efterhand med stod av 9 kap.
30 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beviljar marklov 1 efterhand med stéd av 9 kap.
35 § plan- och bygglagen, PBL.

3. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden ger startbesked 1 efterhand med stéd av 10 kap.
23-25 §§ PBL. Byggherrens forslag till kontrollplan faststills.

4. 1 detta drende krivs inte kontrollansvarig eller tekniskt samrad.

5. Slutbesked ges med stod av 10 kap. 34 § PBL

6. Avgiften for handlaggningen 4r 18 183 kronor 1 enlighet med taxa faststélld av

kommunfullmaktige. Faktura skickas separat.

Mil;j6- och stadsbyggnadsnimnden pafor

agare

till fastigheten, att solidariskt betala en byggsanktionsavgift om 18 991 kronor.
Beslutet fattas med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 12 § 8 p § och 17 § 1 plan-
och byggforordningen, PBF. Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL
betalas in till Danderyds kommun senast tva méanader efter det att beslutet har
delgetts den avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.

8. Milj6- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet och villkor for
lovet/startbeskedet framgar av tjinsteutlatandet 1 drendet.

Avgift
Avgiften for lovet ar 18 183 kronor 1 enlighet med faststilld taxa av
kommunfullmaktige.

Byggsanktionsavgiften for 6vertradelsen ar 18 991 kronor.
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Bakgrund

Den 6 februari 2019 ldmnades en ansékan in om bygglov avseende stodmurar, pooltrall
samt fasaddandring. Bygglov beviljades den 17 februari 2020 enligt beslut § B 2019—
000099.

Bygglovet omfattade en stodmur pd den vistra sidan av trallen med en hdjd av 1,0 meter
samt en mur pa den Ostra sidan med en hojd av 0,745 meter.

Vid slutanmailan inkom en ldgeskontroll daterad 13 mars 2025. Milj6- och
stadsbyggnadsndmnden konstaterade att den utférda atgirden avvek fran det beviljade
bygglovet, och informerade s6kanden om att en ny ansdkan om bygglov i efterhand
kravs.

Den véstra muren vid poolen har uppforts med en faktisk hojd pa 1,29 meter och
kommer att klés in i trdmaterial framfor muren. Den 0stra muren har uppmiitts till 1,1
meter som dr mur for polen. Ny mur har dven uppforts pd norra delen av poolterrassen
med en h6jd om 1,5 meter. Dessutom har marknivén runt murarna hojts med varierande
nivaer, upp till maximalt 87 cm, vilket inte omfattades av det tidigare bygglovet.
Tilldtna markforédndringar enligt tidigare beslut var inom +/- 50 cm.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten giller detaljplan S150 och beteckningen BFII. Enligt planen far murar
inte placeras ndrmare tomtgrans én 6 m. Namnden far dock efter grannehdrande prova
ett mindre avstdnd om det kan ske utan olédgenhet.

Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom bevarandeomrade B38.
Byggnaden ér inte klassad som sérskilt kulturmiljovardefull.

Yttranden/remiss
Kommunicering med s6kanden har skett. Sokanden har fitt mdjlighet till att yttra sig
over tjansteutldtandet innan drendet tas upp till ndmnden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 9 kap. 30 PBL ska lov ges for en atgédrd inom ett omrdde med detaljplan om
atgirden inte strider mot detaljplanen och 1 6vrigt uppfyller de krav som foljer av
tillampliga bestdimmelser 1 2 och 8§ kap. PBL.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutséittningarna for, och behovet av, att
ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har
foljt en bestimmelse i lagen eller bestimmelser kopplade till lagen. Enligt 6 kap. 1 § 7 p
PBF kréivs bygglov for murar och 9 kap 35 § krdvs det marklov for att &ndra marken
mer dn +/- 50 cm. Enligt 10 kap. 3 § krévs startbesked innan dtgidrden paborjas och
enligt 10 kap. 4 § kravs slutbesked innan byggnadsverket tas 1 bruk, om nimnden inte
beslutar annat

Det finns ingen definition av mur i plan- och bygglagstiftningen. Enligt praxis utgor en
murh6jd som Overstiger 50 cm en utgangspunkt for bedomningen av om atgérden ar
lovpliktig. Beddmning ska dock goras i det enskilda fallet, i forhallande till
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konstruktionens lingd, hojd, genomsiktlighet, lage, bestandighet m.m. och i relation till
forhallandena pa platsen.

I den ursprungliga ansékan angavs inte att murarna skulle uppforas i den hdjd som nu
har redovisats. Dértill har en ny mur uppforts pa trallens norra sida, vilket inte ingick i
det tidigare bygglovet. Marknivén har ocksa éndrats avsevirt, med en uppfyllnad pa upp
till 87 cm framf6r pooltrallen — vilket dverstiger den tillatna fordndringen pa 50 cm
enligt gillande lov.

Dessa omfattande avvikelser fran det ursprungliga bygglovet innebar att atgirderna inte
kan behandlas som relationshandlingar inom ramen for drende B 2019-000099.

De aktuella murarna kommer att putsas vita, och delar av poolmuren kommer att klés in
med tripanel samt forses med ett sdkerhetsricke av glas. Murarna ér placerade 8,4
meter fran tomtgransen och bedéms inte paverka landskapsbilden negativt.
Forandringarna har genomforts i syfte att undvika spriangningsarbeten och ddrmed
minimera ingrepp i fastigheten.

Med utgéngspunkt fran PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgdrd uppfyller kraven pd god helhetsverkan, utformning, och forbud mot vésentlig
oldgenhet. Det finns forutsittningar att ge bygglov 1 efterhand for atgiarden.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som anspréket
riktas mot inte getts tillfille att yttra sig inom fem &r efter dvertridelsen. Atgirden
utfordes ar 2024. En byggsanktionsavgift ska dirmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgirder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststdlls med tillimpning av
det prisbasbelopp som géller for det &r som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 §
PBF. Prisbasbeloppet for &r 2025 ar 58 800 kronor. Byggsanktionen ska med stod av 11
kap. 57 § PBL tas ut av den som nér overtrddelsen begicks var dgare till fastigheten, den
som begick dvertradelsen eller den som har fitt en fordel av 6vertrddelsen. Om tva eller
flera &r avgiftsskyldiga for samma Overtradelse dr de enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt
ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var dven nér dtgiarden utfordes dgare av
fastigheten enligt inskrivning 1 fastighetsregistret. Miljo- och stadsbyggnadskontoret
bedomer dédrmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetsdgare som
dven dr den som fatt fordel av overtrddelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om Overtradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL fir dock
byggsanktionen i ett enskilt fall sdttas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till
den Overtrddelse som har begétts. Avgiften fér sittas ner till hélften eller en fjardedel.
Vid provning om nedséttning ska sérskilt beaktas om dvertrddelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra skél kan anses vara av
mindre allvarlig art. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skal att
sdtta ner avgiften.

Enligt 9 kap. 12 § 8 p PBF ar byggsanktionsavgiften for att uppfora murar 0,025
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,01 prisbasbelopp per 16pmeter. Aktuell overtradelse
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ger en byggsanktionsavgift pd 15 993 kronor och f6r marklovet murar 0,025
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,01 prisbasbelopp per kvadratmeter dr 2 998 kronor.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 § och 35 § PBL att
miljo- och stadsbyggnadsnamnden ger bygglov i efterhand for murarna och Markov i
efterhand.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar vidare att startbesked i efterhand ges med
stod av 10 kap. 23 § PBL samt slutbesked i efterhand ger med stod av 10 kap. 34 §
PBL. Med stdd av 11 kap 51 § pafors fastighetsdgarna solidariskt en
byggsanktionsavgift pa 18 991 kronor.

For att undgé byggsanktionsavgift ska foljande atgérder rittas och fotografier for

genomford réttelse skickas in till miljo- och stadsbyggnadskontoret fore ndmndens

sammantride:

- Andra markforindringen som &verstiger + 50 cm.

- Rétta murens placering och ldngd enligt B 2019-000099, Beslut fattat den 17
februari 2020.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Situationsplan 2025-04-15

Situationsplan 2025-04-15

Situationsplan 2025-04-15

Marksektion 2025-04-15

Marksektion 2025-04-15

Marksektion 2025-04-15

Marksektion 2025-04-15

Markplaneringsritning 2025-04-15

. Kontrollplan 2025-04-24

10. Ovriga handlingar 2025-04-15

11. Slutanméilan 2025-04-24

12. Berdkning av byggsanktionsavgifter x 2

DO N LR W

Underlag for beslutet
1 Tiensteuttande
Marklov for utfyllnad och bygglov for stédmurar 1 efterhand

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetsdgarens tillstand.

Bygg-marklov med startbesked upphor att gilla om inte byggnadsarbetet avslutas inom
fem &r fran den dag dé beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor
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efter att det publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutsittning att ingen
overklagan inkommit.

Delges:
- sokande

Underrittas:
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker i1 Post- och Inrikes Tidningar





