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Arendet
Arendet avser byggsanktionsavgift for att ha uppfort tillbyggnad utan startbesked

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Milj6- och stadsb

astigheten, att solidariskt betala en byggsanktionsavgitt om 14 700 kronor.
Beslutet fattas med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 7 § 1 p § plan- och
byggforordningen, PBF. Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas
m till Danderyds kommun senast tva manader efter det att beslutet har delgetts den
avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.
2. Milj6- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet och villkor f6r
lovet/startbeskedet framgar av tjinsteutlatandet 1 drendet.

Avgift
Byggsanktionsavgiften for 6vertradelsen ar 14 700 kronor.

Bakgrund

Ansokan om bygglov for tillbyggnader inkom till byggnadsnamnden den 13 april 2022
och bygglov utan startbesked beviljades den 10 augusti 2022. Reviderade ritningar
mkom till byggnadsndmnden den 29 januari 2023 dér den stora tillbyggnaden 1 fasad
mot vister hade tagits bort. I ett telefonsamtal den 2 februari 2023 med sékande som ar
ocksa byggherrens ombud meddelades att éndringar kan godtas inom ramen av den
beviljade bygglovet samt att for startbesked for den mindre kan beviljas nér
konstruktionsritningar och kontrollplan har inldmnats till byggnadsnamnden. Tekniskt
samrad fér den mindre tillbyggnaden bedémdes obehovligt. Kontrollplan inldmnades
den 21 februari 2023 men inga konstruktionsritningar. I ett telefonsamtal med sokanden
den 4 april 2025 framkom det att tillbyggnaden ar redan uppforda och att startbesked for
tillbyggnaden inte har beviljats. Sokanden informerades om att en byggsanktionsavgift
kan tas ut om tillbyggnaden uppfors utan startbesked.

Vid platsbesok den 29 april 2025 kunde konstateras att tillbyggnaden redan hade
byggts. Den aktuella tillbyggnaden har en vaning med en byggnadsarea om ca 7 kvmn.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhallande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten giller detaljplan S150 med beteckningen BFII, bestammelse fran
detaljplan S359. Enligt planen far fastigheten bebyggas med 1/8 av fastighetens yta
motsvarande 295 kvm f6r huvudbyggnaden och hogs 40 kv byggnadsarea for
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komplementbyggnad. Huvudbyggnaden far uppforas till hogst tvd vaningar med den
hogsta byggnadshdjden om 7,0 meter riknat frdn medelmarkniva och
komplementbyggnaden med en byggnadshdjd om 2,7 meter. Byggnader skall placeras
minst 6 meter fran tomtgrans.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom omradet ar av
riksintresse for kulturmiljovarden och ska skyddas mot dtgarder som pétagligt kan skada
kulturmiljon. Byggnaden har klassningen sarskilt vérdefull.

Yttranden/remiss

Sokande och fastighetsdgarna har fatt mojlighet till att yttra sig over tjénsteutldtandet
innan drendet tas upp till nimnden.

Fastighetsdgarna har inkommit med synpunkter dver tjdnsteutlatandet som bifogas i
arendet.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutsédttningarna for, och behovet av, att
ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har
foljt en bestimmelse i lagen eller bestimmelser kopplade till lagen. Enligt 9 kap. 2 §
PBL krévs bygglov for tillbyggnad. Enligt 10 kap. 3 § krévs startbesked innan atgiarden
paborjas och enligt 10 kap. 4 § krévs slutbesked innan byggnadsverket tas i bruk, om
ndmnden inte beslutar annat.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som anspréket
riktas mot inte getts tillfille att yttra sig inom fem &r efter dvertriidelsen. Atgirden
utfordes ar 2023. En byggsanktionsavgift ska dirmed tas ut

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgirder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststdlls med tillimpning av
det prisbasbelopp som géller for det &r som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 §
PBF. Prisbasbeloppet for &r 2025 ar 58 800 kronor. Byggsanktionen ska med stod av 11
kap. 57 § PBL tas ut av den som nér overtrddelsen begicks var dgare till fastigheten, den
som begick dvertradelsen eller den som har fitt en fordel av 6vertrddelsen. Om tva eller
flera &r avgiftsskyldiga for samma Overtradelse dr de enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt
ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var dven nér dtgiarden utfordes dgare av
fastigheten enligt inskrivning i fastighetsregistret. Miljo- och stadsbyggnadskontoret
bedomer dédrmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetsdgare som
dven dr den som fatt fordel av overtrddelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut 4&ven om Overtradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL fir dock
byggsanktionen i ett enskilt fall sdttas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till
den Overtrddelse som har begétts. Avgiften far sittas ner till hélften eller en fjardedel.
Vid provning om nedséttning ska sérskilt beaktas om dvertrddelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra skél kan anses vara av
mindre allvarlig art. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skal att
sdtta ner avgiften.
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Enligt 9 kap. 7 § 1p PBF idr byggsanktionsavgiften for ett en- eller tvabostadshus, 0,5
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av
tillbyggnadens sanktionsarea.

Enligt 9 kap. 3a§ PBF ska sanktionsavgiften halveras dé det finns ett beviljats bygglov

Aktuell dvertradelse ger en byggsanktionsavgift pa 14 700 kronor.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Fasadritning 2022-08-06
2. Planritning 2022-04-13
3. Situationsplan 2023-01-29

Underlag for beslutet
1. Tjéansteutldtande. _ Arendet avser byggsanktionsavgift
Berdkning av byggsanktionsavgift, upprittad 2025-04-29
Bilder fran platsbesok (2st) 2025-04-29
Delegationsbeslut daterad 2022-08-10
Yttrande fran fastighetsdgarna 2025-05-02
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Delges:
- sokande
- fastighetsdgarna





