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Arendeinformation

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutade 2016-12-07, § 122, att uppdra at miljo- och
stadsbyggnadskontoret att i en detaljplaneprocess préva mojligheten att uppfora ett
flerbostadshus inom fastigheten Invernessbacke 8. Infér plansamradet har forslag till detaljplan
utarbetats.

| enlighet med byggnadsnamndens beslut den 27 oktober 2021 § 152 har samrad hallits om
forslag till detaljplan. Samradet har dgt rum under tiden den 19 november t.o.m. 20 december
2021. Samradshandlingar har sants till berérda sakdgare enligt fastighetsférteckning samt
remissinstanser enligt sandlista. Handlingarna har under samradstiden visats pa Kontaktcenter
Danderyd, samt pa kommunens hemsida, http://www.danderyd.se/detaljplan.

Ett 6ppet hus har hallits den 7 december 2021 kl 17-19 i kommunens lokaler.

Samradsredogorelsen syftar till att sammanstélla de synpunkter som inkommit under
samradstiden samt redogora for kontorets atgarder med beaktande av synpunkterna. Totalt har
34 samradsyttranden inkommit. Utdver yttrandena har dven en protestlista lamnats in, med fler
dn 100 namnunderskrifter och krav pa att planforslaget ska tillata max tva vaningar pa en ny
byggnad, alternativt att gallande plan ska fortsatta att galla.

Inkomna samradsyttranden samt protestlista i sin helhet finns att ta del av pa miljo- och
stadsbyggnadskontoret.

Inkomna yttranden

Inkomna yttranden utan synpunkter pa forslaget

Vattenfall Eldistribution AB (S1)
Kappalaférbundet (S2)
Naturskyddsféreningen (S11)

Svenska kraftnat (S17)
Lokalpolisomrade Sédra Roslagen (S18)
Lantmateriet (S19)

E.ON Energidistribution AB (S31)

Inkomna synpunkter och milj6- och stadsbyggnadskontorets kommentar

Nedan foljer en sammanfattning av inkomna skrivelser. Hela skrivelser, stycken eller citat
redovisas i kursiv stil. Kontorets kommentar markeras med indragen vanstermarginal.



Remissinstanser

Skanova (510)
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen da deras anlaggningar inte paverkas.

Om Skanova tvingas vidta undanflyttningsatgdrder eller skydda telekablar for att méjliggéra
exploatering férutsdtter Skanova att den part som initierar Gtgdrden dven bekostar den.

Information om bestallning av kartmaterial, bestallning av kabelanvisning samt kontaktuppgifter
for ledningssamordning bifogas yttrandet.

Kommentar: Informationen lamnas vidare till exploatoren.

Postnord Sverige AB (S12)

Postnord patalar att de ska godkédnna placering och standard pa postmottagningsfunktionen och
lamnar kontaktuppgift infor planens genomférande.

Kommentar: Informationen lamnas vidare till exploatéren.

Region Stockholm, trafikférvaltningen (S16)

Region Stockholm konstaterar att trafikbullerutredningen dr bristféllig och behéver géras om. Da
2050 ar prognosar i den regionala utvecklingsplanen (RUFS) bor detta ligga till grund for
bostadsplaneringen. Berdakningen behover géras om med justerad indata for samtliga trafikslag
samt med bropaslag enligt nordiska berakningsmodellen. Vidare behover plankartan
kompletteras med storningsbestammelser som reglerar buller, stomljud och vibrationer. Innan
byggnation paborjas ska detta anmalas till och samordnas med trafikférvaltningen. Ett
genomférandeavtal kan behdva tecknas.

Kommentar: En ny bullerutredning med justerade indata har tagits fram. | denna
konstateras att bullernivaerna ar godtagbara for foreslagen bebyggelse inom planomradet.
Information kopplad till planens genomférande lamnas vidare till exploatoren.

Danderyds Villadgareforening (S21)

Villadgareforeningen yrkar avslag pa planforslaget samt patalar att planforslaget inte funnits
utstallt pa kommunens officiella anslagstavla. Det borde inte heller handldggas med
standardforfarande, med begrdansad offentlig insyn. Férandringen ar avsevard och inte i samklang
med radande karaktar och gillande detaljplan. Det ar ocksa anmarkningsvart att detta drende
drivs da man uppmarksammat problemen med ovarsam fértatning i andra delar av kommunen.
Foreslagen byggnad ar olampligt hog i jamforelse med den kringliggande bebyggelsen med sin
villakaraktar. Féreningen finner det anmarkningsvart att man pa detta satt beviljar en exploator
en omfattande ekonomisk férdel pa 6vriga kringboendes bekostnad.

Kommentar: | planprocessen gors lamplighetsbedémningar likaval som
avvagningar mellan det enskilda och allménna intresset. Utifran befintlig bebyggelse samt laget i
omradet bedoms foreslagen byggnation ha en lamplig volym. Utformningsbestammelser satts
for att sakerstalla att byggnaden ska anpassas till den befintliga bebyggelsen.



Norrenergi AB (524)

Norrenergi har vdrmeledningar i ndrheten av fastigheten med kapacitet att kunna férsérja ny
byggnationen med miljévéinlig och prisvéird véirme. Om en flytt av befintliga ledningar blir
aktuell, forutsdtter vi att exploatéren bekostar denna och att det sker i samrad med Norrenergi.

Kommentar: Informationen lamnas vidare till exploatéren.

Storstockholms brandforsvar, SSBF (S25)

SSBF har inga anmarkningar pa planerad bebyggelse ur ett raddningsperspektiv. Framkomlighet
och tillganglighet behover beaktas i den fortsatta processen.

Kommentar: Framkomlighet och tillganglighet for raddningsinsatser sakerstalls i
samband med planens genomférande.

Samhallsutvecklinsforvaltningen, Danderyds kommun (526)

Kontoret patalar att miljohus ska dimensioneras for full sortering for de boende i huset samt att
ovriga avfallsforeskrifter ska uppfyllas. Vidare patalas att den framtagna dagvattenutredningen &r
bristfallig och inte innehaller nagra tydliga 16sningar. Det behover sakerstallas att intilliggande
fastigheter inte drabbas av skyfallsvatten fran planomradet. Vid genomforandet av planen maste
trafiksituationen tas hansyn till. Ett genomférandeavtal bor tas fram for att reglera
byggtransporter. Det behover ocksa sakerstéllas att eken inom Invernessbacke 7 inte tar skada
vid planens genomférande.

Kommentar: Miljorum foreslas placeras inne i byggnaden och dimensioneras for
full sortering. Tillgdangligheten sakerstalls vid bygglovsskedet. Den befintliga
dagvattenutredningen har kompletterats och uppdaterats. Forslag pa l6sningar for
omhandertagande av dag- och skyfallsvatten har forts 6ver i planbestammelser. Befintliga krav
for byggtransporter m.m. ska foljas vid genomforandet av planen. Eken inom Invernessbacke 7
skyddas genom en n-bestammelse.

Trafikverket (S30)

Trafikverket patalar att det ar gamla siffror som har anvants som indata i framtagen
bullerutredning. Det krdvs en uppdaterad utredning som utgar ifran de senaste siffrorna. Vid
bullerutredningar infér nybyggnad av bostdder ska berdknade grénsvdrden for buller och
vibrationer utgad fran Trafikverkets basprognoser for ar 2040 fér att de ska kunna bedémas av
Trafikverket.

Kommentar: En ny bullerutredning med indata enligt ovan yttrande har tagits
fram. | denna konstateras att bullernivaerna ar godtagbara for foreslagen bebyggelse inom
planomradet.



Lansstyrelsen Stockholm (S32)

Lansstyrelsen beddmer att kommunen inte har visat att planférslaget uppfyller krav avseende
miljokvalitetsnormer fér vatten samt manniskors halsa utifran buller och férorenad mark. Av
planbeskrivningen behover framga vilken dagvattenhantering som ska anldggas samt att MKN for
Edsviken kan féljas. Den framtagna bullerutredningen behdver kompletteras utifran framtida
forvantade bullernivaer och eventuella krav pa skyddsatgarder behover beskrivas. Vidare patalar
lansstyrelsen att det ca 50 meter fran planomradet har funnit en grafisk verksamhet som kan ha
hanterat flyktiga @amnen. Kommunen behdéver visa att narliggande objekt inte medfor en risk for
manniskors halsa. Om féroreningar patraffas ska planbeskrivningen redovisa detta och samt
kommunens stéllningstagande.

Kommentar: En kompletterande bullerutredning med nya indata samt en framtida
prognos har tagits fram. | denna konstateras att bullernivaerna ar godtagbara for foreslagen
bebyggelse inom planomradet saval nu som i framtiden. Sedan samrad har dven en
dagvattenutredning tagits fram och foreslagna I6sningar for att ta hand om dagvatten och
skyfallsvatten har resulterat i planbestammelser som sakerstéller detta. Infor granskning har
dven en miljoteknisk markundersdkning tagits fram. | denna konstateras att forhojda halter av
kvicksilver samt PAH 6ver riktvardena for kdnslig samt mindre kanslig markanvandning finns
inom planomradet. Fororeningarna har patraffats i fyllnadsmaterial i ytlig jord och bedémningen
ar att fyllnads- och/eller rivningsmaterial ar kallan till fororening. Féroreningarna har anmalts till
kommunens miljoavdelning och ska avlagsnas i samband med att planen genomfors.

Milj6- och hélsoskyddsnamnden (nuvarande miljo- och halsoskyddsnamnden) (S34)

Namnden beddémer att de framtagna utredningarna avseende buller och dagvatten &r bristfalliga
och behover uppdateras och utokas for att kunna utgora adekvata underlag i den fortsatta
processen. Utifran markens forutsattningar med berg i hog utstrackning ar det oklart om vatten
kan infiltreras inom fastigheten pa sa satt som dagvattenutredningen beskriver. Utredningen
behdver kompletteras i sin beskrivning av markens forutsattningar. Vidare behoéver sakerstallas
att den spillvattenledning, med begransad kapacitet, som finns i omradet klarar att de
lagenheter som foreslas kopplas till. De ingangsvarden som bullerutredningen har &r for gamla
och det saknas resonemang kring tillkommande trafik. Inga kinda markfoéroreningar finns i
omradet. Dock innebér planomradets lage att det ar risk for férekomst av marknéra ozon.

Kommentar: En kompletterande bullerutredning med nya indata samt en framtida
prognos har tagits fram. | denna konstateras att bullernivaerna ar godtagbara for foreslagen
bebyggelse inom planomradet saval nu som i framtiden. Sedan samrad har dven en ny
dagvattenutredning tagits fram och foreslagna I6sningar for att ta hand om dagvatten och
skyfallsvatten har resulterat i planbestammelser som sdkerstaller detta.
Stadsutvecklingsforvaltningen har genom berakningar gjort bedémningen att den befintliga
spillvattenledningen har kapacitet for den foreslagna bebyggelsen. Infor granskning har dven en
miljoteknisk markundersokning tagits fram. | denna konstateras att forhojda halter av kvicksilver
samt PAH over riktvardena for kdnslig samt mindre kanslig markanvandning finns inom
planomradet. Féroreningarna har patraffats i fyllnadsmaterial i ytlig jord och bedémningen &r att
fyllnads- och/eller rivningsmaterial &r kallan till férorening. Féroreningarna har anmalts till
miljoavdelningen och ska avldgsnas i samband med att planen genomférs.



Sakagare enligt fastighetsférteckningen

ML, Invernessvagen 12 (S3)

ML patalar att tomten i planuppdraget planerades bebyggas med ett 2-3 vaningar hégt hus, men
att planen nu ar att bygga ett hus som &r 3-4 vaningar hogt. Vidare patalas att trafiksituationen i
denna korsning ar redan anstrangd. ML motsatter sig inte att tomten bebyggs, men inte med ett
hus i den storleken. En tomt med tréd och grént kommer helt att ersdttas av en h6g mur som
stdnger ute bade luft och rymd — orsakerna till att vi valde att bosdtta oss hdr.

Kommentar: Utifran befintlig bebyggelse samt laget i omradet bedéms foreslagen
byggnation ha en [amplig volym. Utformningsbestammelser satts for att sdkerstadlla att
byggnaden ska anpassas till den befintliga bebyggelsen.

CO, Invernessvigen 12 (S4)

CO anser att den féreslagna bebyggelsen ar olamplig och att planbeskrivningen dr missledande.
Invernessomradet ar en tidstypisk miljo, med mindre flerfamiljshus och stora villor, dar det vid
nybyggnation &r av stor vikt att ta hansyn till omradets karaktar. Enligt den nuvarande planen kan
fastigheten bebyggas med en villa i tva plan med hogsta boytan 295 kvadratmeter, medan
planforslaget mojliggor uppférande av ett flerfamiljshus i 3-4 vaningar med byggnadsarean 340
kvadratmeter. Ett sadant hus skulle uppfattas som mycket stérre och hogre an omkringliggande
hus, sant ge konsekvenser for sol och utsikt for de boende i pa flera fastigheter. Bilderna i
planbeskrivningen ar missvisande, da de ger intrycket att det planerade huset ligger i niva med
grannhusen. Den féreslagna utvecklingen skulle dven ha negativ paverkan pa trafik- och
parkeringsmojligheter i omradet.

Jag anser dérfor att den nya bebyggelsen enligt planbeskrivningen skulle ha stor negativ
pdverkan pd kulturmiljén och uppfattas som mycket avvikande frén omrddets karaktéroch att
den ddrfor inte kan godkénnas.

Kommentar: Storleken pa den foreslagna bebyggelsen bedoms lamplig utifran
storleken pa den kringliggande bebyggelsen samt laget invid en brant slant. Planférslaget har
kompletterats med utformningsbestammelser for att sakerstalla att den nya byggnaden anpassas
till den kringliggande bebyggelsen. Materialet i planbeskrivningen har uppdaterats sedan
samradsskedet och utgar fran de befintliga byggnadernas verkliga hojder. Materialet har dven
kompletterats med en solstudie som visar att den féreslagna byggnaden har begrénsad paverkan
pa den kringliggande bebyggelsen. Den trafik som kan vantas tillkomma bedéms inte paverka
trafiken i omradet i stort. En parkeringsplats per ldagenhet foreslds anordnas i garage inom
planomradet.

VJ, Skeppsvagen 5 (S5)

Vi boende i Livbojen 1 har inte fatt nagot underlag om ny detaljplan, trots att det star i ett
infoblad frdn Danderyds Kommun att nérboende ska fa det (vi bor mittemot tomten).
Utan vi har fatt information av andra nérboende.

Vilket fall som helst s anser jag att detta planférslag gdllande ett stort flerbostadshus



med 4 vaningar dr helt felaktigt. Naturligtvis ska dgaren fa bygga ett hus men i sa fall som
tidigare dvs villa med med max tvd vaningar, enligt géllande detaljplan.

Kommentar: Information har skickats till Brf Livbojen 1 som anges som
fastighetsagare och som férvantas informera féreningens medlemmar. Information har dven
satts upp i anslutning till kringliggande flerbostadshus entréomraden. Storleken pa den
foreslagna byggnaden bedoms lamplig utifran den kringliggande bebyggelsen samt laget i
omradet.

BFO, Skeppsvagen 7 (S6)
BFO vill ha I6pande information om planarbetet.

Som de flesta andra berérda i omrddet upplever jag det utskick som har
gjorts som “vinklat”, och att de illustrationer som gjort inte speglar det
intryck ett sadant bygge skulle ge i verkligheten.

Ser ingen anledning att férdndra den plan som ligger, sedan tidigare, f6r
tomten.

Kommentar: Det material som tidigare fanns med i planhandlingarna har bytts ut
och ersatts med nya illustrationer och fotomontage.

SS, Skeppsvagen 7 (S7)

SS vill ha I6pande information om planarbetet och patalar att information om planprocessen inte
har skickats ut till boende pa Skeppsvagen 1-7, trots att de som bor dar bor raknas som sakagare.
Materialet i planbeskrivningen upplevs som missvisande, framst fasadritningarna pa foreslagen
bebyggelse och dess hojd i forhallande till omgivande byggnader, som inte visas fran ett
gatuperspektiv. Det dr ocksa redan nu svart att hitta parkering i omradet. Genom forslaget
forsvinner ytterligare parkeringsplatser.

Kommentar: Information har skickats till Brf Livbojen 1 som anges som
fastighetsagare och som férvantas informera féreningens medlemmar. Information har dven
satts upp i anslutning till kringliggande flerbostadshus entréomraden. Det material som tidigare
fanns med i planhandlingarna har bytts ut och ersatts med nya illustrationer och fotomontage.
Materialet i planbeskrivningen har uppdaterats sedan samradsskedet och utgar fran de befintliga
byggnadernas verkliga hojder.

SK, Skeppsvagen 5 (S8)

SK har inte fatt ndagot material som narboende till planomradet utan har fatt information av
andra narboende. SK anser att planforslaget som tillater ett flerbostadshus med fyra vaningar ar
felaktigt och att ett eventuellt hus ska byggas enligt géllande detaljplan med max tva vaningar.

Kommentar: Information har skickats till Brf Livbojen 1 som anges som
fastighetsagare och som férvantas informera féreningens medlemmar. Information har dven
satts upp i anslutning till kringliggande flerbostadshus entréomraden. Storleken pa den byggnad
som foreslas bedoms lamplig utifran den kringliggande bebyggelsen samt laget i omradet.



Brf Livbojen 1 (S9)

Féreningen inser behovet av nya bostéder i kommunen och motsdtter sig inte att rubricerad
fastighet utvecklas for bostadsbyggande. Dock motsatter sig foreningen den foreslagna
bebyggelseutformningen da det foreslagna flerbostadshuset ar illa anpassat till den omgivande
bebyggelsen, som kdnnetecknas av smaskalig radhusbebyggelse. Den foreslagna
byggnadshdjden anses inte forenlig med kraven i plan- och bygglagens andra kapitel, som sager
att byggnader ska utformas med hansyn till stads- och landskapsbild samt natur- och
kulturvarden pa platsen. Vidare ska hansyn tas till bade allmdnna och enskilda intressen, vilket
enligt foreningen bor utmynna i att den foreslagna bebyggelsen begransas till tva vaningar mot
gatan.

Kommentar: | omradet finns en blandning av saval flerbostadshus som radhus och
villor, dér villor och mindre bebyggelse forekommer i hégre utstrackning narmare Stocksundet.
Storleken pa den féreslagna bebyggelsen bedéms [amplig utifran storleken pa den kringliggande
bebyggelsen samt laget invid en brant slant. Planforslaget har kompletterats med
utformningsbestammelser for att sakerstalla att den nya byggnaden anpassas till befintlig
bebyggelse och kulturmiljo.

AE, Skeppsvagen 2 (S13)

AE framhaller att det ar orimligt att den nya byggnaden far uppféras 2 meter narmare
fastighetsgransen an enligt gillande plan och att darmed en skyddsvard gammal tall riskerar att
skadas. Vidare bor byggnadens hojd inte tillatas bli hogre an i befintlig plan da det inkraktar pa
den personliga integriteteten och inte harmonierar med omgivande byggnader. Vid
planprocessens start nimndes att byggnaden skulle uppforas i souterang for att anpassas till
topografin, samt att byggnadens skulle vara i h6jd med den egna. Tva vaningar alternativt tre kan
godkannas om byggnaden uppfors i souterrang. Vidare ar omradet redan nu hart beslastat vad
galler vagnat och antal p-platser. Endast en vag finns in till omradet. Planen kommer att 6ka
antalet bilar i omradet samt dven trafiken vid den problematiska korsningen in till omradet.
Nuvarande planférslag tar inte hansyn till radande trafikforhallanden i Inverness. Storsta
byggnadsarea for ny byggnation bor sattas till 300 kvadratmeter, vilket ocksa var forslaget vid
planuppdraget. Tidigare byggnad med ca 220 kvadratmeter byggnadsarea gav ett harmoniskt
intryck pa platsen. En vdndzon invid den egna fastighetsgransen, enligt forslag i illstration
kommer inte att godtas.

Kommentar: Plankartan har uppdaterats sa att byggnad inte far placeras ndrmare
grans till annan bostadsfastighet dn sex meter och byggnadens entréomrade har flyttats till
framsidan av byggnaden. Hoéjden pa den foreslagna byggnaden bedéms lamplig utifran storleken
pa den kringliggande bebyggelsen samt ldget i omradet. Den trafik som kan vantas tillkomma'i
omradet som resultat av planen bedéms inte paverka trafiken i sin helhet. Den parkering som
planeras for den tillkommande bebyggelsen dimensioneras for att kunna rymma 14 bilar.

HCE, Skeppsvagen 2 (S14)

Samma skrivelse som S13.



IB, Invernessvagen 12 (S15)

Samma skrivelse som S4.

MS, Invernessvagen 10 (S20)

Madste med bestimdhet séiga NEJ till det stora planerade bygget
Huset dr alldeles fér stort. Bevara villastaden.

Brf Masten/VO (522)

VO hénvisar till en motsvarande satsning for ca 30 ar sedan, da kommunpolitikerna bjods hem
och informerades om det samhalle som Inverness utgor. Politikerna reviderade i samband med
det sin syn pa omradet. Fler och fler hus har klamts in och gronomraden har tagits bort. Den lilla
del av villastad som aterstar bor bevaras. | stallet for nu liggande forslag vore det 6nskvart att
nagot i stallet byggs for rekreation och trevnad. Alternativt kan fastigheten bebyggas med ett
mindre hus, med max tva vaningar. En garageinfart enligt ritningen ar fullstandigt katastrof och
antalet parkeringsplatser inte tillrdckligt. VO patalar en rad kringliggande projekt i omradet och
hanvisar till Villadgareforeningen i Danderyds beskrivning av omradet. Aterigen patalas att skalan
ar oonskad. Exploatérer ska inte beviljas fordelar pa de boendes bekostnad.

Kommentar: Nya arkitektritningar har tagits fram sedan samradsskedet och
utformningen av bebyggelsen regleras genom flera nya bestammelser i planen. Syftet med det ar
att fa in en byggnad som passar in med den befintliga bebyggelsen. Utifran laget vid en brant
slant och angransande till befintliga flerbostadshus bedéms platsen lamplig for foreslagen
bebyggelse.

GK, Invernessvagen 9 (523)

GK anser att planen inte ar forenlig med omradets befintliga utformning och att husets
planerade hojd och placering har kraftfullt negativ inverkan pa omradets funktionalistiska
uttryck. Utifran en nollpunkt placerad i korsningen Invernessvagen/Skeppsvagen konstateras att
planomradet redan i nuldget ligger pa en hojd motsvarande en vaning. Utifran nollpunkten
kommer den féreslagna byggnaden upplevas som fem vaningar, samtidigt som angransande
bebyggelse har en fallande skala. Grannar i angransande hus kommer helt att férlora sin utsikt.
Gallande detaljplan bor foljas strikt vad galler byggnadens hojd. Vidare kommer trafiksituationen
i Inverness ga fran anstrangd till varre.

Kommentar: Nya arkitektritningar har tagits fram sedan samradsskedet och
utformningen av bebyggelsen regleras genom flera nya bestammelser i planen. Syftet med det ar
att fa in en byggnad som passar in med den befintliga bebyggelsen. Utifran laget vid en brant
slant och angransande till befintliga flerbostadshus bedéms platsen lamplig for foreslagen
bebyggelse. Den trafik som kan véntas tillkomma i omradet som resultat av planen bedéms inte
paverka trafiken i sin helhet. Den parkering som planeras for den tillkommande bebyggelsen
dimensioneras for att kunna rymma 14 bilar.
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PS, Invernessvagen 9 (S29)

PS anser att det ar av stor vikt att bevara omradet i den gamla stilen. Detta skulle férandras och
forstoras med ett flerfamiljshus i tre till fyra vaningar. Fler boende innebar ocksa fler bilar och
fler parkeringsplatser. Den foreslagna detaljplanen tillfér inte heller nagot till omradet och bor
darmed skrotas.

Kommentar: Nya arkitektritningar har tagits fram sedan samradsskedet och
utformningen av bebyggelsen regleras genom flera nya bestammelser i planen. Syftet med det ar
att fa in en byggnad som passar in med den befintliga bebyggelsen. Den trafik som kan vantas
tillkomma i omradet som resultat av planen bedéms inte paverka trafiken i sin helhet. Den
parkering som planeras for den tillkommande bebyggelsen dimensioneras for att kunna rymma
14 bilar.

LK, Invernessvagen 9 (S33)

LK patalar att Invernessbacke 8 inte ligger inom nagot utvecklingsomrade i kommunens
oversiktsplan och att det da inte kan ses som ett allmént intresse att ta i ansprak fastigheten for
foreslagen bebyggelse. Daremot ligger fastigheten inom ett omrade med vardefull kulturhistorisk
bebyggelse, vilken ska tas hansyn till nar ny bebyggelse planeras. De beskrivningar av
planomradet som finns i planbeskrivningen &r inte tillrdckliga. Vidare konstateras att Sveriges
kommuner har planmonopol pa att utforma planer for ny bebyggelse och markanvandning.
Fragan som maste stéllas ar vad kommunen vill da stallning endast tar utgangspunkt i
exploatorens framforda vilja. Kommunen har inte uttryckt nagon vilja att utveckla omradet i
oversiktsplanen, men daremot i géllande plan, dar bebyggelsen tillats ha tva vaningar, inte fyra.
LK hanvisar vidare till planuppdraget dar framgar att den nya byggnaden kan fa en nagot 6kad
byggnadsarea samt att bebyggelsen ska uppforas i souterrang for att anpassas till platsens
topografi. Kommunen har nu frangatt sitt eget beslut vilket dr oacceptabelt. Sg gdr inte en
demokratisk process till. LK patalar att det tog fyra ar fran det att planuppdrag gavs till det att
planavtal skrevs och menar att det ar uppenbart att fastighetsagaren ville forsdkra sig om att
kommunen var beredd att ta fram en plan som gillades av fastighetsdgaren innan paskrift.
Sadana avtal bor inte ingas. Vidare patalas att planer maste vara langsiktigt genomtankta och att
den gillande planen inte ar foraldrad. Utifran liggande planforslag kan kommunen inte sdgas
varna om vare sig villastaden eller en blandad bebyggelse, da endast en villa kvarstar i omradet.
De arkitektritningar som har tagits fram ar missvisande da den byggnad som senare byggs kan bli
en helt annan. Aterigen patalas att den byggnad som foreslas &r for stor. Det dr ocksa osannolikt
att parkeringsbehovet kommer att klaras inom fastigheten. Vidare ifragasatts hur
spillvattenledningen kan klara den tillkommande bebyggelsen, huruvida fastighetsagaren ar
serios samt varfor tid ska dgnas pa att satta sig in i och komma med invdndningar pa en
planbeskrivning som dnda inte kan overklagas.

Kommentar: Varje detaljplanprocess baseras pa ett politiskt beslut. Forslaget kan
déarefter andras under processens gang utifran det underlag som tas fram och utifran de
avvagningar som gors mellan det enskilda och allmanna intresset. Nya arkitektritningar har tagits
fram sedan samradsskedet och utformningen av bebyggelsen regleras genom flera nya
bestammelser i planen. Syftet med det ar att fa in en byggnad som passar in med den befintliga
bebyggelsen. Hojden pa den féreslagna byggnaden beddms lamplig utifran storleken pa den
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kringliggande bebyggelsen samt ldget i omradet. Det parkeringsgarage som planeras i det
uppdaterade materialet dimensioneras for att ha plats for 14 bilar.

Foreningar, boende och 6vriga

IS (S27)

JS anser att de skisser som tagits fram som underlag for samradshandlingarna ar kraftigt
missvisande avseende hojden pa den foreslagna bebyggelsen i forhallande till den befintliga
bebyggelsen. Hojder pa kringliggande bebyggelse redogors for. JS menar vidare att kommunen &r
val medveten om avvikelsen samt att det knappast kan vara lagstiftarens eller
tillsynsmyndighetens intentioner att en kommun ska kunna anvanda formellt felaktiga uppgifter i
ett formellt samrad. Det ar dessutom enligt JS dnnu mer allvarligt att ett enhalligt beslut togs i
byggnadsnamnden. JS krdver att planférslaget dras tillbaka p.g.a. en stor mangd felaktigheter.

Kommentar: Nya arkitektritningar har tagits fram sedan samradsskedet. Utifran
laget vid en brant sldant och angransande till befintliga flerbostadshus bedéms platsen lamplig for
foreslagen bebyggelse.

JL, Invernessvagen 22 (S28)

Underlaget ér missvisande eftersom de illustrationer som anvdénts i underlaget ger en direkt
felaktig bild av féreslaget bygge i forhallande till grannfastigheterna. JL anser darfor att hela
beslutet bor inhiberas och korrekt underlag presenteras fér naimnden infor ett eventuellt nytt
beslut. Planprocessen bor startas om med ett nytt underlag dar det foreslagna huset visas fran
flera perspektiv. Den blandade bebyggelsen blir allt mindre blandad i takt med att villatomt efter
villatomt de senaste 20 dren bebyggs med flerfamiljshus. Pa vilka grunder det bedoms lampligt
att en villa ersatts med ett flerbostadshus framgar inte av underlaget. Vidare ifragasatts att det
foreslagna huset i underlaget presenteras som 3-4 vaningar. Exploatorens rimliga férvantan
borde vid forvdrv vara att exploatera fastigheten i enlighet med gdllande detaljplan. De flesta
kommunpolitikerna talar om vikten av att bevara villastaden. Trots detta tar ett forslag fram dar
ett enbostadshus ersatter ett flerbostadshus. JL resonerar kring hur det kan komma sig. Vidare
patalas att Inverness hor till kommunens mest exploaterade omraden. Gronytan krymper och
parkeringsproblemen okar. Infart till parkeringsgaraget ligger i en skymd korsning. Slutligen
patalas att ett stort antal folkbokforda i omradet aktivt har protesterat mot planforslaget.

Kommentar: Nya arkitektritningar har tagits fram sedan samradsskedet och
utformningen av bebyggelsen regleras genom flera nya bestammelser i planen. Syftet med det ar
att fa in en byggnad som passar in med den befintliga bebyggelsen och omgivningen. Utifran
laget vid en brant sldant och angransande till befintliga flerbostadshus bedéms platsen lamplig for
foreslagen bebyggelse.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets sammanfattande bedémning

De synpunkter som framférts under samradet har avvagts mot intresset att planldgga omradet.
Bade enskilda och allmdnna intressen har beaktats. Miljé- och stadsbyggnadskontoret bedomer
att planforslaget innebar en lamplig avvagning mellan olika intressen.

Sedan samradsskedet har Invernessbacke 8 (planomradet) fatt ny en ny dgare och nya
arkitektritningar har tagits fram som underlag foér planférslaget. Entréomradet ligger inte langre
bakom byggnaden utan vetter mot Invernessvagen. Omradet bakom byggnaden ldmnas nu i
hogre utstrackning oexploaterad. Total tillaten byggnadsyta har 6kat fran 340 till 350
kvadratmeter och antalet tilldtna ligenheter har utdkats fran 12 till 14. Aven parkeringsgaraget
har utokats med plats for 14 bilar. Tillatet avstand till fastighetsgrans mot bostadshus har utdkats
fran fyra till sex meter. Infor granskning har féljande utredningar tagits fram:

e Arkitektunderlag med solstudie
e Dagvattenutredning

o  Miljoteknisk markundersokning
o Trafikbullerutredning

Framtagna arkitektritningar och ovan utredningar har resulterat i nya bestammelser som staller
krav pa utformning av den nya byggnaden samt omhandertagande av dag- och skyfallsvatten. Ett
skydd har dven inforts foér den gamla ek som star inom grannfastigheten, men som stracker sig
over planomradet.

Sakagare som lamnat skriftliga synpunkter under samradsskedet och inte fatt dem
tillgodosedda

Foljande sakdgare och boende som enligt plan- och bygglagen berors av detaljplanen, har inte
fatt sina synpunkter pa detaljplaneférslaget tillgodosedda och kommer darfor efter ett beslut om
antagande att informeras om majligheten att 6verklaga beslutet:

Namn Agare till/boende inom fastighet
(fastighetsbeteckning)

Anders Eriksson Invernessbacke 9

Bjarte Falck Olsen Livbojen 1

Brf Livbojen 1 Livbojen 1

Brf Masten 1 Masten 1

Charlotta Oqvist Masten 1

Goran Kribe Invernessbacke 7

Hanna Chun Eriksson Invernessbacke 9

Isabella Badolati Masten 1

Lars Klofver Invernessbacke 7
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Madeleine Lawass

Masten 1

Margareta Sall

Masten 1

Pia Sundhage

Invernessbacke 7

Simo Kuhanen Livbojen 1
Sofia Sandell Livbojen 1
Victoria Jaderberg Livbojen 1

Ovriga som lamnat skriftliga synpunkter under samradsskedet och inte fatt dem

tillgodosedda

Namn

Agare till fastighet
(fastighetsbeteckning)

Danderyds villadgareférening

Jan Lindqvist

Jonas Soderquist

Jonas Bark
Planchef

Anna-Britta Jarliden
Planarkitekt
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