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KOMM[J—N Datum Diarienummer
2025-05-02 MSN 2025/40

Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Ebba Ostman

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

Beslut om planbesked for Brunnen 1 (Klostervagen 1A),
i Stocksund

Arendet

Bostadsrattsforeningen inom fastigheten Brunnen 1 har inkommit med en ansdkan om
planbesked. Syftet med ansdkan &r att mojliggora en tillbyggnad pa ett befintligt
flerbostadshus. Fastighetsdgaren onskar att ytterligare tva vaningar ska fa byggas pa sa
att fem nya ldgenheter kan inrymmas.

Brunnen 1 &r beldgen 1 Inverness i Stocksund och omfattar 2 250 kvadratmeter.
Fastigheten ligger i ett omrdde som bedoms vara sérskilt vardefullt ur
kulturmiljohiinseende. Aven byggnaden bedoms vara sérskilt viirdefull.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets bedomning dr att en planprocess inte bor inledas for
att mojliggora den onskade atgirden eftersom ett genomforande kan innebéra en negativ
paverkan pé kulturmiljon och att parkeringsbehovet inte kan tillgodoses inom
fastigheten pa ett lampligt sitt.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Miljo- och stadsbyggnadsnimndens beslut

1. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslutar att inte inleda en planprocess enligt
ansokan och ldamnar didrmed ett negativt beslut. Miljo- och stadsbyggnadsndmnden
har, 1 enlighet med 5 kap. 5 § PBL, provat begidran om planbesked och bedomer att
foreslagen utveckling inte dr lamplig. Enligt forslaget kan inte sokanden tillgodose
sitt parkeringsbehov inom fastigheten vilken dr en forutséttning for ett fortsatt
arbete. En utbyggnad enligt forslaget riskerar dven paverka kulturmiljén och
fastigheten negativt.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen inom fastigheten Brunnen 1 har inkommit med en ansdkan om
planbesked. Syftet med ansdkan &r att mojliggora en tillbyggnad pa ett befintligt
flerbostadshus. Fastighetsdgaren Onskar att tvd viningar ska fa byggas pd sé att fem nya
lagenheter kan inrymmas. Forslaget som ligger till grund f6r ansékan har féreningen
tagit fram tillsammans med en byggaktor och arkitekt. Ansdkan ér forankrad bland
foreningens medlemmar.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Oversiktsplan

Kommunens dversiktsplan anger att omradet ska utgoras av en sammanhallen
bostadsbebyggelse.

Gallande detaljplan

For Brunnen 1 géller detaljplan S414 (dndrad 2024 med syfte att upphiava
tomtindelningsplanen for fastigheten Sikreno 7) frdn 1985. Detaljplanen anger
anviandningarna bostdder och garage. Bostadshuset far vara i fyra respektive fem
vaningar medan garage fér vara i ett plan. Den obebyggda marken inom fastigheten
bestér av prickmark och far ej bebyggas.

Gillande tomtindelning for Brunnen 1 ar faststélld 1947.

Planeringsforutsattningar

Forslag pa utveckling

Brunnen 1 ér beldgen i Inverness 1 Stocksund och omfattar 2 250 kvadratmeter. Tomten
sluttar 14tt fran norr till sdder. Inom fastigheten finns tva byggnadskroppar i fyra
respektive fem véningar med totalt 29 ldgenheter. Ett parkeringsgarage med 18
bilplatser finns i vinkeln mellan huskropparna. Ovanpa parkeringsgaraget finns en
upphdjd gard. I den vistra delen av fastigheten finns en gemensam gronyta med trad
och buskar.

De tvd byggnadskropparna inom fastigheten dr placerade i form av ett L och star létt
forskjutna till varandra. Enligt ansokan onskar fastighetsdgaren att tva tillkommande
vaningar byggs pa den ligre och smalare byggnadskroppen.

Bilaga till ansékan. Till vc'instér: bild pa befintlig byggnad. T i)l‘ho"ger: fotomontage med
foreslagen tillbyggnad i tvd vdningar.
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Forslaget innebér att fem nya ldgenheter, varav fyra ska betraktas som radhus, kan
inrymmas. For att inte forvanska byggnadens kulturmiljovirden avser fastighetsdgaren
anpassa tillbyggnaden till byggnadens befintliga utformning. Hur den slutgiltiga
gestaltningen ska se ut dr inte bestimd enligt ansdkan.

Beskrivning av omradet, natur/bebyggelse/omgivning (nulage)

Brunnen 1 &r beldgen i Invernessomradet 1 Stocksund och omfattar 2 250 kvadratmeter.
Byggnaden uppfordes ar 1947 och dr i funktionalistisk stil efter ritningar framtagna av
arkitekt Bertil Hultén pd Vattenbyggnadsbyran, VBB. Den omkringliggande
bebyggelsen utgors av flerbostadshus, radhus och villor. Norr om fastigheten finns ett
naturomrade dir det finns en pataglig hojdskillnad mellan fastigheten och bebyggelsen 1
Morbylund.

Omrédet ligger soder om Danderyds sjukhus och vister om E18. Morby centrum ligger
cirka 1,8 kilometer frdn omrédet. S6der om Brunnen 1 pagar ett detaljplanearbete for
fastigheten Invernessbacke 8 dér ett flerbostadshus planeras.

HAS

FABRIKEN

3 KLOSTRE

MASTEN SOMMEN

1

Fastigheten Brunnen 1.

Kulturmiljé

I kommunens kulturmiljéhandbok ligger Brunnen 1 inom ett sérskilt vardefullt omréde
och byggnaden ér utpekad som sérskilt virdefull. Motivet for bevarandet dr den
tidstypiska miljon med flerbostadshus i funktionalistisk stil. Enligt riktlinjerna 1
kulturmiljéhandboken ska planering av om- och tillbyggnader av vérdefulla byggnader
ske pa ett sadant sitt s& kulturhistoriska varden inte minskar.

Forvaltningen bedomer att omfattningen pa tillbyggnaden riskerar att bli for dominant
over den byggnadskropp som idag dr den mest framtrddande. Tillbyggnaden riskerar
saledes att forvanska byggnadens befintliga varden.
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Parkering

Bostadsrittforeningen bestar i dagslidget av 29 ldgenheter och har 18 parkeringsplatser 1
foreningens garage. Ytterligare mojlighet till uppstéllning av ca 1-2 fordon finns strax
s0der om garaget inom kvartersmark.

Sokanden foreslar i sin ansdkan att parkering for att tillgodose parkeringsbehovet for

tillkommande ldgenheter kan ske strax vister om fastigheten Brunnen 1. Dér finns en
parkeringsyta som skulle kunna byggas ut. Marken &r planlagd for parkeringsdndamal
och dgs av kommunen.

Kommunens riktlinje &r att parkeringsbehovet ska kunna tillgodoses inom den egna
fastigheten. Att uppldta kommunala ytor for enskilt bruk bedéms inte lampligt da
kommunen behdver behandla alla enligt likabehandlingsprincipen. Alla ska ha
mojlighet att parkera pd kommunens platser enligt gidllande parkeringsregler.
Kommunen far regelbundet in klagomal avseende tillgangen till parkering p4 kommunal
mark samt framkomlighet i Invernessomrédet.

Parkeringstalet inom fastigheten bedoms bli for lagt om tillkommande bostidder ska
nyttja redan befintliga platser inom fastigheten.

Buller

Brunnen 1 paverkas av buller frén bade tunnelbanan strax véster om fastigheten och
fran E 18. Utan atgérder overskrids bade ekvivalenta och maximala ljudnivaer.

o

ABRi

:
Leq vig och spartrafik

Under 40 dBA
40-45 dBA
45-50 dBA
50-55 dBA
55-60 dBA
60-65 dBA
P 6570 dBA
B 70-75 dBA
B Gver 75 dBA

Bilden visar ekvivalent ljudniva fran vdgar och spdrtrafik.
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Vatten och avlopp

Det finns begrinsningar i kapaciteten kopplat till kommunens vatten- och avloppsnit i
omradet. Bedomningen &r att nétet klarar ytterligare fem lagenheter (utéver de som
foreslas for projektet Invernessbacke 8).

Brandsakerhet

For utrymning vid brand saknas mdjlighet till angdring med stegbil till foreslagen
tillbyggnad da framkomligheten inom fastigheten &r lag. Hojden pa foreslagen
tillbyggnad ér for hog for att utrymning ska kunna ske via 16s stege. Det krivs ddrmed
tva oberoende utrymningsvégar for att tillgodose mdjligheten till utrymning for
foreslagna viningar. Sokanden menar att kravet uppfylls genom att de befintliga
trapphusen behalls och forlangs till oversta planet.

Oversviamning

Enligt ldnsstyrelsens skyfallskartering frdn 2021 finns risk att upp mot 70 cm vatten blir
stdende intill byggnadens norra fasad vid skyfallsregn. Den foreslagna atgarden 1
ansokan paverkar inte den nuvarande situationen. Vid en detaljplaneprocess behover
Ooversvamningsrisken utredas for att situationen ska kunna forbéttras.
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Kartbild over maxdjup vid skyfall enligt linsstyrelsens sk}zfallskartering frdn 2021,

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det inte dr ldmpligt att inleda en
planprocess enligt den inkomna ansdkan. Ett negativt beslut om planbesked foreslas
darfor till miljo- och stadsbyggnadsndmnden.
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Milj6- och stadsbyggnadskontorets beddmning ar att omfattningen av det bifogade
forslaget riskerar att forvanska det kulturmiljovirde som fastigheten har.

Inom fastigheten bedoms inte det tillkommande parkeringsbehovet kunna tillgodoses 1
enlighet med kommunens riktlinjer. Detta kan ses som en fOrutséttning for att kunna
bedriva projektet vidare.

Avseende buller och skyfall bedoms ett detaljplanearbete kunna medfora en forbattrad
situation 1 jAimforelse med nuldget d& krav pa forbattrad dagvattenhantering samt
bullerdtgirder kan stillas 1 detaljplaneprocessen.

Vatten- och avloppsnétet bedoms ha tillracklig kapacitet for utvecklingen.

Konsekvenser for barn och unga

Planbeskedet ger inga konsekvenser for barn och unga. I samband med att en
planprocess inleds gors en bedomning av hur genomforandet paverkar barn och unga.

Ekonomiska konsekvenser

Handldggningen av ansdkan ger inga ekonomiska konsekvenser for kommunen.
Sokanden debiteras enligt kommunens taxa for planbesked. Vid ett eventuellt positivt
beslut om planuppdrag upprittas ett planavtal med fastighetsdgaren, som bekostar
planarbetet.

Upplysningar
Planbesked regleras i 5 kap. 2—5 §§ Plan- och bygglagen (2010:900)

Elisabeth Thelin Jonas Bark
Bygg- och miljodirektor Planchef

Handlingar 1 drendet

1. Tjéinsteutlatande, Beslut om planbesked for Brunnen 1 (Klostervigen 1A),
1 Stocksund, daterad 2025-05-02
2. Ansokan om planbesked for Brunnen 1 inklusive bilagor, daterad 2025-01-23

Expedieras
Sokanden
Kommunstyrelsen
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