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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

Detaljplan for Invernessbacke 8 (Invernessvagen 7) i
Stocksund, Beslut om granskning och stallningstagande om
miljobedédmning

Arendet

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden har gett miljo- och stadsbyggnadskontoret i uppdrag
att i en detaljplaneprocess prova mojligheten att medge ett flerfamiljshus inom
fastigheten Invernessbacke 8. Planen handldggs med standardforfarande.

I 6versiktsplanen anges planomradet ligga inom omrade for sammanhéllen
bostadsbebyggelse. Fastigheten omfattas inte av riksintresse for kulturmiljo men ar
beldgen inom omride som &r utpekat i kommunens kulturmiljohandbok (rev. 2024) som
sarskilt vardefullt omride.

Gillande detaljplan anger bostadsdndamal i tva véningar. En huvudbyggnad som
maximalt far inrymma en ldgenhet far uppforas. Byggnaden fér inte uppta storre yta dn
1/5 av fastighetens areal. Inom fastigheten far uthus och eller annan gardsbyggnad
uppforas pé en yta om 40 kvadratmeter.

Planforslaget syftar till att mojliggdra uppforandet av ett flerbostadshus inom
fastigheten. I bebyggelseforslaget presenteras ett flerbostadshus i tre vaningar samt en
indragen takvéaning, innehéllande totalt 14 ldgenheter. Entrén &r placerad pd byggnadens
framsida mot Invernessviagen. Parkering ska 16sas inom den egna fastigheten 1 garage
under mark. Miljorum foreslas placeras inne i byggnaden. Den nya bebyggelsen ska
utformas med hénsyn till omkringliggande bebyggelse och dess karaktir samt anpassas
till fastighetens topografi.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att ndgon miljobedémning enligt
miljobalken eller miljokonsekvensbeskrivning enligt plan- och bygglagen inte erfordras.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att granskning genomfors med bilagda
planhandlingar.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Miljo- och stadsbyggnadsnidmndens beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutar att granskning ska genomforas for
forslag till detaljplan for Invernessbacke 8

2. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutar att detaljplanen inte kan véntas medfora
ndgon betydande miljopaverkan.
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Bakgrund

Byggnadsndmnden har gett kommunledningskontoret 1 uppdrag att i en
detaljplaneprocess prova mojligheten att uppfora ett flerbostadshus inom fastigheten
Invernessbacke 8. Planen handldaggs med standardforfarande 1 enlighet med plan och
bygglagen (2010:900).

Gillande detaljplan for omradet dr S414 frén 1985. Detaljplanen anger bostadsdndamal i
tvd vaningar. En huvudbyggnad som maximalt far inrymma en lagenhet far uppforas.
Byggnaden far inte uppta storre yta dn 1/5 av fastighetens areal (ca 295 kvadratmeter).
Inom fastigheten far uthus och eller annan gérdsbyggnad uppforas pa en yta om 40
kvadratmeter. Komplementbyggnad far inte innehélla bostad. Bebyggelsen begriansas
till en maximal byggnadshdjd om 7,6 meter for huvudbyggnad och 3,0 meter for
komplementbyggnad. For fastigheten géller en tomtindelning faststilld 1937.

I 6versiktsplanen anges planomrddet ligga inom omrade f6r sammanhallen
bostadsbebyggelse. Fastigheten omfattas inte av riksintresse for kulturmiljé men ar
beldgen inom omrade som &r utpekat i kommunens kulturmiljéhandbok (rev. 2024) som
sarskilt virdefullt omrade (omrade 24. Funktionalism i Stocksund) som innefattar
nistan hela Inverness samt véstra delen av Sikreno.

Ett planforslag har tagits fram och plansamréd genomfordes under tiden 19 november
t.o.m. 20 december 2021. Oppet hus holls 1 kommunens lokaler den 7 december 2021.

Under samradsskedet har sammanlagt 34 yttranden inkommit. De inkomna
synpunkterna berdr fraimst volymen for det foreslagna flerbostadshuset samt rddande
trafiksituation och parkeringsproblem inom omrédet. En samradsredogdrelse, med en
sammanstéllning av de inkomna yttrandena, bifogas. I samband med samrad ldmnades
dven en protestlista in med 6ver 100 namnunderskrifter.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Forslag till detaljplan

Planforslaget syftar till att mojliggora uppforandet av ett flerbostadshus inom
fastigheten. Den nya planen medger bostadsdndamal, liksom tidigare plan. For
uppforandet av ett flerbostadshus medges storsta byggnadsarea 350 kvadratmeter.
Byggnaden far ha en hégsta nockhojd pd 29,5 meter ovan angivet nollplan. Réknat fran
gatans nivd framfor entrén motsvarar detta en hojd av ca 14 meter. Planforslaget medger
en storre byggrétt dn gillande plan, vilket bedoms vara forenligt med den blandning av
bostadstyper som finns i Inverness. Huvudbyggnad ska placeras minst sex meter fran
gréns till annan bostadsfastighet och fyra meter frin grians mot gata.

I bebyggelseforslaget presenteras ett flerbostadshus med tre vaningar samt en indragen
terrassvaning, innehéllande totalt 14 lagenheter samt garage under mark. Huvudentré
och entré till garaget &r placerad pa husets framsida mot Invernessviagen. Avfallsrum
placeras inne i byggnaden och nas liksom entré och garage fran framsidan pa huset.
Hela parkeringsbehovet for bil och cykel ska tillgodoses inom planomradet. Foreslaget
parkeringsgarage rymmer 14 bilar.
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Den nya bebyggelsen ska utformas med hénsyn till omkringliggande bebyggelse och
dess karaktir samt anpassas till fastighetens topografi. Bergskarningar kommer dock
krivas for att kunna anordna garage under mark. For att sékerstélla att planen inte leder
till alltfor stora ingrepp i topografin begriansas mdjligheten till markfordandringar inom
planomradet genom en planbestimmelse.

Befintlig tomtindelning upphor att gélla for planomradet, men fortsétter att gilla for
kringliggande fastigheter. Detaljplanen foranleder ingen fastighetsreglering.

Framtagen dagvattenutredning redovisar att dtgérder kan vidtas sé att status for
recepienten (Edsviken) inte kan vintas forsimras som konsekvens av ett genomférande
av planforslaget.

Undersokning om betydande miljopaverkan — motiverat stillningstagande

Enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. 34 § och miljobalken
(MB 1998:808) 6 kap. 11 § ska en miljobeddmning uppréttas om program eller planer
kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Detaljplanen bedoms inte innebéra sddan betydande paverkan pa miljon som fordrar en
miljokonsekvensbeskrivning enligt plan- och bygglagen eller miljobeddmning enligt
miljobalken.

Samrdd har skett med Lénsstyrelsen 1 Stockholms 14n som delade miljo- och
stadsbyggnadskontorets uppfattning.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedémning

Sedan samradsskedet har Invernessbacke 8 (planomradet) fétt ny dgare och nya
arkitektritningar har tagits fram som underlag for planforslaget. Entréomradet ligger inte
langre bakom byggnaden utan vetter mot Invernessvigen. Omradet bakom byggnaden
lamnas nu 1 hogre utstrickning oexploaterad. Total tilldten byggnadsyta har dkats fran
340 till 350 kvadratmeter och antalet tillitna ligenheter har utdkats fran 12 till 14. Aven
parkeringsgaraget har utokats till att rymma 14 bilar. Tillatet avstand till fastighetsgrins
mot bostadshus har utdkats fran fyra till sex meter.

Infor granskning har foljande utredningar tagits fram:

o Arkitektforslag med solstudie

e Dagvattenutredning

e Miljoteknisk markundersokning
e Trafikbullerutredning

Framtagna arkitektritningar med tillhdrande utredningar har resulterat i nya
bestimmelser som stéller krav pa utformning av den nya byggnaden samt
omhindertagande av dag- och skyfallsvatten. Ett skydd har dven inforts for den sarskilt
skyddsvirda ek som star inom grannfastigheten, men som stracker sig inom
planomradet.

De synpunkter som framforts under samradet har avvigts mot intresset att planlagga
omrédet. Badde enskilda och allménna intressen har beaktats. Miljo- och
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stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget innebdr en ldmplig avvigning mellan
olika intressen samt att planforslaget bor stéllas ut for granskning.

Konsekvenser for barn och unga
Planforslaget kan inte antas fa ndgra negativa konsekvenser for barn och unga.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen innebér inga ekonomiska konsekvenser for kommunen. Arbetet med att ta
fram detaljplanen bekostas av fastighetsdgaren i enlighet med befintligt planavtal.

Elisabeth Thelin Jonas Bark
Bygg- och miljodirektor Planchef

Handlingar i drendet

1. Tjéansteutldtande Detaljplan for Invernessbacke 8 (Invernessvégen 7) i
Stocksund, Beslut om granskning och stillningstagande om miljobeddmning,
2025-05-07

Plankarta med bestimmelser, 2025-04-01

Planbeskrivning, 2025-04-01

Samradsredogorelse, 2025-04-01

Arkitektunderlag med solstudie, TB-gruppen/Brunnberg & Forshed, 2025-02-27
Dagvattenutredning, Funkia, 2025-02-26

Miljoteknisk markundersékning, Sweco, 2025-01-24

Trafikbullerutredning, Efterklang, part of AFRY, 2025-03-14

BN 2016-12-07 § 122, Beslut om planuppdrag

0 Beslut om plansamrad, BN 2021-10-27 § 152

SYERAUNAWN
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