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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

M)
nsokan om bygglov | efterhand for nybyggnad av byggbodar

och upplag samt sanktionsavgifter

Arendet

Arendet avser ansdkan om tidsbegriinsat bygglov i efterhand, till och med 1 oktober
2027, for uppforande av 18 stycken byggbodar med en bruttoarea om 443,7 kvm samt
ett upplag med 18 stycken containrar som sammantaget upptar en berérd area om 183,6
kvm.

Forslaget strider mot detaljplanen avseende bodarnas och containrarnas placering som 1
sin helhet placeras pd punktprickad mark. Avvikelsen betraktas inte som liten vilket
innebdr att forutséttningarna for ett permanent bygglov inte foreligger.

Arendet omfattar Aven byggsanktionsavgift for att ha uppfort byggbodarna och
containrarna utan bygglov och startbesked.

Forutséttningar att ge lov och startbesked i efterhand ar uppfyllda. Bodarna och
containrarna &r en tillfallig atgird och projektet ska avvecklas senast 2027-10-01.
Avvecklingen sker genom att bodarna demonteras och transporteras bort. Omgivande
markytor dterstills och ytorna runt byggetableringen stidas.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden pafor pa
betala en byggsanktionsavgift om 680 551 kronor for att ha paborjat en atgird om
nybyggnad av byggbodar for kontorsdndamal utan startbesked. Beslutet fattas med
stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 11 § punkt 3 plan- och byggférordningen,
PBF. Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds
kommun senast tvd ménader efter det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige.
Faktura skickas separat.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden pafor pa
betala en byggsanktionsavgift om 55 448 kronor for att ha paborjat en atgard om
upplag av containrar utan startbesked. Beslutet fattas med stod av 11 kap. 51 § PBL
samt 9 kap. 12§ punkt 4 plan- och byggforordningen, PBF. Byggsanktionsavgiften
ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds kommun senast tvd manader
efter det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.

3. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar tidsbegrinsat bygglov i efterhand att
gilla tom 2027-09-30 med stod av 9 kap. 33 § plan- och bygglagen, PBL.
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4. For att genomfora atgérden krivs tekniskt samrdd och en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag:
Kristian Torpareng, Stortorpsvégen 98, 142 65 Trangsund med behdrighet N och
certifikatsnummer SC0072-15.

5. Avgiften for handldggningen dr 53 471 kronor i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmaktige. Faktura skickas separat.

6. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet och villkor for
lovet/startbeskedet framgar av tjansteutlatandet 1 drendet.

Avgift
Avgiften for lovet dr 53 471 kronor i1 enlighet med faststilld taxa av
kommunfullmiktige.

Byggsanktionsavgiften for dvertradelserna &r totalt 735 999 kronor.

Bakgrund

inkom med en ansokan 2024-11-11 om bygglov for 18 stycken byggbodar
samt 18 stycken containrar. Ansdkan angav inte att det var en tillfdllig atgérd under en
tidsbegrinsad period. Trots miljo- och stadsbyggnadskontorets begéran om
komplettering inkom inga kompletteringar. Vid ett platsbesok 2025-03-19 konstaterades
att byggbodarna och containrar redan uppforts utan beslut om bygglov och startbesked.
De har ocksa tagits 1 bruk.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhallande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten géiller_. Forslaget
avviker fran géllande detaljplan. Avvikelsen géller placeringen av byggbodar och
containrar pa prickmark som &r mark som inte far bebyggas enligt géllande detaljplan.
Avvikelsen betraktas inte som liten.

Atgirden #r av tillfillig karaktir och ett tidsbegrinsat bygglov dr dirfor mojligt att
tillstyrka.

Berorda sakégare har infor det tidigare beslutet getts tillfélle att yttra sig 6ver ansdkan,
enligt 9 kap. 25 § PBL. Inga synpunkter har inkommit.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom sérskilt vardefull
kulturmiljé nr 23 — Kommunikationsmiljo. Omradet har som helhet hoga
kulturhistoriska virde kopplat till Stocksundets funktion som kommunikationsled och
dess langa kontinuitet pa platsen. Morby verkstader och elverket har ett betydande virde
for Roslagsbanan och villasamhillenas mojlighet att ta sig till och fran Danderyd, men
dven som arbetsplats och tidig industriverksamhet i kommundelen.
Industribebyggelsens sérpriglade och vilbevarade tegelarkitektur har dven hoga
arkitekturhistoriska vérden. De 1700- och 1800-talsbyggnader pa platsen som har en
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koppling till det dldre bro- och farjeldget utgdr viktiga arsringar i kommunens édldre
historia.

Morby verkstdder utpekades redan i och med framtagandet av kulturmiljohandboken
1991 till ett bevarandeomrdde med hoga kulturhistoriska virden. Omradet, som utgdrs
av fastigheten Danderyd 3:168, dr en brokig verkstadsmiljé med industriell karaktar dér
miljon préglas av organisk utveckling. De stora och mycket kvalitativt och vackert
byggda verkstadsbyggnaderna samsas med en mangd mindre skjul, forrdd och bodar

av olika typer som tillkommit under arens lopp, i linje med verksamhetens fordandrade
behov.

Yttranden/remiss

Kommunicering med sékanden har skett. S6kande har fatt mojlighet till att yttra sig
over tjdnsteutldtandet innan drendet tas upp till nimnden. Sokande har inkommit med
synpunkter gdllande X /Sokande har inte haft ndgra synpunkter over tjdnsteutldtandet.

Berorda sakédgare har getts tillfdlle att yttra sig 6ver ansdkan, enligt 9 kap. 25 § PBL.
Inga synpunkter har inkommit.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 9 kap. 33 PBL kan lov ges for en atgird inom ett omrdde med detaljplan &ven om
atgdrden inte uppfyller alla forutsittningar i detaljplanen, om sdkanden begér det och
atgirden avses att pagd under en begrinsad tid.

Aktuella byggbodar och containrar placeras i sin helhet pa punktprickad mark.

For att ett tidsbegrénsat bygglov ska kunna beviljas krivs att den sokta atgérden avser
ett behov som verkligen ar tillfalligt, det r inte tillrdckligt att ansokan endast avser en
begrinsad period. Omstandigheterna ska ocksa vara sddana att det &r praktiskt och
ekonomiskt rimligt att avveckla atgérden inom den avsedda tiden och aterga till ett
planenligt anvindningssatt.

Behovet ar av tillféllig karaktdr och kan accepteras med hénsyn till att uppstillningen
sker under en begrinsad period. Byggbodarna kan enkelt lyftas bort. Nir det
tidsbegriansade bygglovet upphor att gilla 2027-10-01, ska platsen vara aterstélld.

Berorda sakégare har getts tillfdlle att yttra sig 6ver ansdkan, enligt 9 kap. 25 § PBL.
Inga synpunkter har inkommit.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutsédttningarna for, och behovet av, att
ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har
foljt en bestimmelse i lagen eller bestimmelser kopplade till lagen.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret konstaterar att pa fastigheten har ny byggnad och
upplag utforts utan beslut om bygglov och startbesked. Dessa har ocksé tagits i1 bruk.

Enligt 9 kap. 2 § PBL kréavs bygglov for nybyggnad. Enligt 6 kap 1§ punkt 2 PBF kravs
bygglov for upplag. Enligt 10 kap. 3 § krévs startbesked innan atgérden paborjas och
enligt 10 kap. 4 § kravs slutbesked innan byggnadsverket tas 1 bruk, om nimnden inte
beslutar annat.
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Det finns forutséttningar att ge bygglov i efterhand for atgérden.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgérder
vidtagna utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststills med tilldimpning av
det prisbasbelopp som géller for det ar som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 §
PBF. Prisbasbeloppet for &r 2025 &r 58 8000 kronor.

Byggsanktionen ska med stod av 11 kap. 57 § PBL tas ut av den som nér overtradelsen
begicks var dgare till fastigheten, den som begick dvertrddelsen eller den som har fétt en
fordel av dvertrddelsen. Om tvé eller flera dr avgiftsskyldiga for samma Overtridelse ér
de enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var
dven nér atgarden utfordes dgare av fastigheten enligt inskrivning i fastighetsregistret.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer darmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut
avﬂ som &r den som fatt uppdrag att genomfora projektet och
ansvarar for att ansoka om erforderliga tillstdnd och bygglov.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut &ven om &vertrddelsen inte har
skett uppsétligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock
byggsanktionen i ett enskilt fall sittas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till
den Overtrdadelse som har begétts. Avgiften far sittas ner till hilften eller en fjardedel.
Vid provning om nedsédttning ska sérskilt beaktas om dvertrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra skil kan anses vara av
mindre allvarlig art. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skl att
sétta ner avgiften.

Byggsanktionsavgifterna for overtradelserna r totalt 735 999 kronor.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 33 § PBL att milj6- och
stadsbyggnadsndmnden ger bygglov i efterhand for uppférande av byggbodar och
containrar.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet

Situationsplan 2025-05-21

Situationsplan pa primérkarta 2025-04-28
Sektionsritningar 2 st 2025-04-25
Planritningar 2 st 2025-04-25

Fasadritningar 4 st 2025-04-25
Brandskyddsbeskrivning 2025-04-25
Sakkunnigutlatande tillgénglighet 2025-04-25
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8. Intyg KA certifikat 2025-04-23
9. Avvecklingsplan 2025-04-25
10. Underlag byggsanktionsavgifter 2 st 2025-05-22

Underlag for beslutet
1. Tjéansteutldtande. _ Ansokan om bygglov i efterhand for
nybyggnad av byggbodar och upplag samt sanktionsavgifter
2. Yttrande fran...

For lovet galler féljande
En atgérd fér inte paborjas innan milj6- och stadsbyggnadsndmnden har gett ett
startbesked.

Tekniskt samrad 1 efterhand krdvs 1 detta drende. Tidsbokning for tekniskt samrad och
komplettering av kontrollplan och &vriga tekniska handlingar infor tekniskt samrad gors
via var webbsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Utstakning och liageskontroll
Utstakning och ldgeskontroll krivs. For bestdllning hos kommunen, kontakta
matningsavdelningen i1 god tid for 6verenskommelse om utstakning och ldgeskontroll.

Krav pé redovisning infor bokning av tekniskt samrad:

e Forslag till kontrollplan

¢ Konstruktionsritningar (barformaga, stadga och besténdighet)
e Ytterligare handlingar kommer att krdvas

Upplysningar
For lovets utnyttjande krivs fastighetségarens tillstand.

Inga dndringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handldggare och godkénnas innan de far pdborjas. Ny ansdkan/anmaélan kan
komma att krévas.

Bygglovet upphor att gilla om inte byggnadsarbetet avslutas inom fem ar frén den dag
da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att det
publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutsittning att ingen dverklagan
inkommit.
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Delges:
- sokande
- fastighetsdgare

Underrittas:
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar





