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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

BJORKBACKEN 18 (NORA TORG 3)
Rivningslov for rivnhing av enbostadshus

Arendet

Arendet giller ansdkan om rivningslov for ett enbostadshus i 1920-talsklassicistisk stil
och uppford under &r 1928. Tidigare omfattade ansdkan dven nybyggnation av ett nytt
enbostadshus med marklov, men detta har nu utgatt och prévningen avser enbart
rivningslovet.

Byggnaden bedoms ha ett sérskilt kulturhistoriskt virde och varsamhetskrav géller. En
avvigning har gjorts mellan enskilda och allménna intressen, dér det allménna intresset
av att bevara byggnaden anses véga tyngre dn det enskilda intresset av att riva den.
Milj6- och stadsbyggnadskontoret anser dérfor att det saknas forutsattningar for att
bevilja rivningslov.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Miljo- och stadsbyggnadsndmnden avslar ans6kan om rivningslov med stod av 9
kap. 34 § plan- och bygglagen, PBL.
2. Avgiften for handldggningen dr 7 644 kronor 1 enlighet med taxa faststilld av
kommunfullméktige. Faktura skickas separat.
3. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet framgar av
tjénsteutlatandet i drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 7 644 kronor 1 enlighet med faststilld taxa av
kommunfullméktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund
Ansdkan avser rivning av ett enbostadshus som beddoms ha hogt kulturhistoriskt virde
och dr 1 huvudsak vilbevarat dock i behov av underhall.

Sokande har inkommit med f6ljande beskrivning av byggnadens skick:
Huvudbyggnaden dr i mycket déligt skick, med omfattande skador pé fasad, tak och
grund. Byggnaden fran 1928 har aldrig renoverats ordentligt och uppvisar allvarliga
strukturella brister som paverkar dess bérighet och sdkerhet. P4 grund av dessa skador,
samt att byggnaden inte uppfyller dagens krav pa stabilitet och energieffektivitet,
beddms rivning vara det mest héllbara alternativet.

Byggnaden har ocksa negativ paverkan pa omgivningen; bade klagomal frén grannar
och deras positiva reaktion pé planerna for nybyggnation stddjer detta. Det nya huset
planeras i klassisk stil for att bevara omradets karaktér.
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Slutligen dr byggnaden inte skyddad enligt detaljplan eller kulturmiljobestimmelser,
vilket innebdr att rivning ar forenlig med géllande regler.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

Fastigheten omfattas av detaljplan S40 med beteckningen BOII. Enligt planen fir
fastigheten bebyggas med hogst 1/8 av dess yta, vilket motsvarar 238 kvm. Fastigheten
ar idag bebyggd med en huvudbyggnad om 62,3 kvm respektive en
komplementbyggnad om 10,5 kvim. Huvudbyggnaden bedéms vara kulturhistoriskt
vardefull och priaglad av 1920-talsklassicism.

Byggnaden ér inte utpekad som sérskilt kulturmiljohistoriskt vardefull varken i den
gamla kulturmilj6handboken eller i den nya som antogs 2024.

Yttranden
Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig over tjansteutlatandet innan drendet tas upp
till ndmnden. Yttrande inkom frin fastighetsédgare 2025-05-30.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt 9 kap. 34 § PBL ska rivningslov ges for en atgidrd som avser en byggnad eller
byggnadsdel som inte

1. omfattas av rivningsforbud 1 detaljplan eller omrddesbestimmelser, eller

2. bor bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska,
miljomassiga eller konstnérliga varde.

I det hir fallet omfattas byggnaden inte av rivningsforbud i detaljplan. Fragan blir d&
om den bor bevaras av de skél som anges 1 bestimmelsens andra punkt. Till skillnad
frén vad som sigs 1 forsta punkten behover tillimpning av andra punkten inte grundas
pa detaljplan eller omradesbestimmelser, se Didon m.fl., PBL, kommentaren till 9 kap.
34 8.

Vid provning av fragan om rivningslov utifran bestimmelsen 1 9 kap. 34 § ska hansyn
tas till bade allminna och enskilda intressen. Av forarbetena till lagstiftningen, se prop.
1985/86:1 s. 288-289 framgér att syftet med rivningsreglerna ar att de ska kunna
fungera som ett komplement till byggnadsminnesforklaring och ge kommunerna
vidgade mojligheter att bevara bebyggelse.

Bestimmelserna i 9 kap. 34 § PBL far mot denna bakgrund ses som en mojlighet att lata
de allminna intressena av att bevara kulturhistoriskt eller miljomassigt vardefull
bebyggelse viga tyngre dn fastighetsdgarens intresse av att anvénda fastigheten pa det
frén dennes synpunkt mest rationella séttet. Det ligger sdledes ett stort ansvar pa
kommunen att bevaka de allménna intressena vid provning av ett rivningslov, se RA
1993 ref. 14.
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Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt
vérde enligt 8 kap. 13§ PBL. Byggnaden &r uppford i 1920-talsklassicistisk stil med ett
brant mansardtak. En centralt placerad frontespis markerar fasadens mitt och rymmer en
underliggande takterrass. P4 taket finns dven en takkupa med pulpetformat tak, fonstren
ar symmetriska placerade och sprdjsade.

Bilder fran underlag i ansékan

Fasad nordvast Fasad sydost

Fasad sydvast
[ T——
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Fastighetsdgarna anger 1 ansokan att byggnaden &r 1 mycket daligt skick och saknar
klassning som kulturhistoriskt vérdefull. En bevarandeétgird genom renovering eller
tillbyggnad bedoms varken vara tekniskt, ekonomiskt eller funktionellt hallbar. Ett
nybygge mojliggor i stéllet en langsiktig 16sning déir en energieffektiv och modern
bostad kan uppforas, bittre anpassad till dagens behov och byggnormer.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att &ven om byggnaden pa forhand inte ar
utpekad som virdefull i kulturmiljohandboken, &r forvanskningsférbudet i 8 kap. 13 §
PBL éanda tillimpligt. Det krévs inget utpekande 1 forvig for att en sddan bedomning
ska kunna goras.

Troligen har byggnaden missats 1 inventeringen som ligger till grund f6r handboken och
vidare dr kulturmiljoprogrammet inte juridiskt bindande i sig, utan ett underlag for
vigledning.

Vid provning av rivning av en kulturhistoriskt vérdefull byggnad bor dock vdgas in om
det eftersatta underhéllet har lett till att byggnadens historiska, kulturhistoriska,
miljoméssiga eller konstnérliga viarden minskat eller dr helt forlorade. I det aktuella
fallet sd &r byggnaden inte férvanskad utan 1 behov av underhéll.

Gillande detaljplan saknar skyddsbestdmmelser och rivningsforbud. Ndgon aktuell
provning av byggnadens arkitektoniska eller kulturhistoriska vérde kan ddrmed inte
anses ha gjorts inom ramen for detaljplanen. Detta eftersom byggnaden vid den
tidpunkten under detaljplanen &r 1947 inte besatt de unika virden som finns idag.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret gér avvéigningen att det allmédnna intresset av att
bevara byggnaden fir anses vdga tyngre dn enskilda intresset av att riva och ersétta den
med en ny byggnad. Den sammanvigda beddmningen att byggnaden har ett hogt
kulturhistoriskt virde och ddrmed finns ett starkt bevarandemotiv.

Byggnadens arkitektoniska utformning, stiltypiska detaljer och vélbevarade skick gor
den till ett vardefullt inslag 1 stadsmiljon. Rivning skulle medfora att betydande
kulturhistoriska viarden gér forlorade.

Mot denna bakgrund beddms rivning inte vara forenlig med 9 kap. 34 § PBL punkt 2,
som foreskriver att bebyggelsens kulturvirden ska bevaras. Da det inte finns tillrdckliga
skal for att frdnga detta bevarandekrav, avslas ansdkan om rivningslov.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att miljo- och stadsbyggnadsndmnden avslér
bygglov/startbesked med stod av 9 kap. 34 § PBL, att avsla rivningslov for
huvudbyggnaden.

I det fall miljo- och stadsbyggnadsndmnden beddmer att lov/startbesked ska ges bor
arendet dock aterremitteras till miljo- och stadsbyggnadskontoret for handlédggning.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
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Handlingar som faststills genom beslutet
1. Meddelande fran fastighetsagare 2025-04-29
2. Fotografi 2025-03-21
3. Projektbeskrivning 2025-04-21

Underlag for beslutet
1. Tjansteutlditande. BIORKBACKEN 18 (NORA TORG 3) Rivningslov for
rivning av enbostadshus
2. Yttrande frén fastighetsdgare — 2025-05-30
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