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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

GANDVIK 8 (VENDEVAGEN 5)
Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus samt rivning av
befintlig byggnad

Arendet

Arendet avser rivningslov for rivning av befintligt virdshus (grundliggningen bevaras)
och bygglov for nybyggnad av flerbostadshus. Fasader ska utformas med rodbrunt tegel
lika befintligt.

Taket ska vara valmat och forses med tvakupigt rott lertegel.

Forslaget strider inte mot detaljplanen. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att
forutséttningar for att bevilja lov ar uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar bygglov med stod av 9 kap. 30 § plan-
och bygglagen, PBL.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beviljar rivningslov med stod av 9 kap. 34 §
plan- och bygglagen, PBL.

3. Med stod av 9 kap. 40 § PBL forenas beslutet med foljande villkor.

a. Brandskydd, tillgénglighet samt avfallshantering ska redovisas senast infor
det tekniska samréadet. Innan beslut om startbesked ska dessa redovisningar
godkinnas av Milj6- och stadsbyggnadskontoret.

4. For att genomfora atgérden krévs tekniskt samrad och en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag.
Lars Bjurstrom, Korphoppsgatan 23, 1gh 1404, 120 64 Stockholm.

5. Avgiften for handlaggningen ar 183 914 kronor 1 enlighet med taxa faststélld av
kommunfullméktige. Faktura skickas separat.

6. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet och villkor for lovet
framgar av tjansteutlatandet i drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 183 914 kronor 1 enlighet med faststilld taxa av
kommunfullméktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund

I det forsta forslaget som inkom inneholl det nya flerbostadshuset forutom sex stycken
lagenheter, dven en sjunde ldgenhet placerad pa vinden. Flerbostadshuset var darfor
ocksa forsett med takkupor och indragna balkonger, vilket gjorde forslaget planstridigt
dé den hogsta tillatna balkongytan dverskreds. Forslaget avstyrktes.

Nu har ett nytt forslag inkommit dér sex stycken ldgenheter redovisas och en oinredd
vind utan takkupor samt endast s& mycket balkongyta som planen tillater.
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Detaljplanen syftar till att mojliggora att gemensamhetslokalen vérdshuset kan byggas
om till bostidder. Planen tillater att den nya byggnaden blir en vaning hogre och ges ett
flackare tak 4n den befintliga. Den 6kade byggritten for vardhusbyggnaden regleras
med nockhdjd och begrinsning av byggnadsarea samt placering. Planen innebér att
virdshusbyggnaden i huvudsak foreslas rivas ner till kéllarbjélklaget och en ny
bostadsbyggnad uppfors vilken mdjliggor for sex lagenheter att byggas.

Ansdkan avser flerbostadshus med en byggnadsarea om 417 kvm och 1150 kvm
bruttoarea. Byggnaden har en nockhdjd om +15,5 meter 6ver nollplanet. Fasaderna
utfors 1 brunt tegel lika befintlig byggnad. Tak beldggs med tvdkupigt lertegel.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten géller detaljplan nr D 319 med beteckningar B, h1, ol, f1, 2, {3, {4, 5,
fo, f7, s1, h4, h5

Huvudbyggnaden far uppforas till den hogsta nockhdjden om +15,5 meter Gver angivet
nollplan. Byggnadens placering styrs av den byggbara ytan.

Avsikten med foreslagen detaljplan &r inte att &ndra byggritten for befintlig bebyggelse
utover viardshuset utan att bevara den bostadsbebyggelse som finns idag.

Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljéhandbok inom ett omrdde som
bendmns “’potentiellt viardefullt”. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att
omradet ar sdrskilt kulturhistoriskt virdefullt och omfattas ddrmed av
forvanskningsforbudet i 8 kap 13 § plan- och bygglagen och beskrivs i kommunens
kulturmiljohandbok enligt f6ljande: ”Det sa kallade Familjehotellet 1 kvarteret Gandvik
utgor ett mycket tidstypiskt uttryck for den sena modernismens bebyggelse i Djursholm.
Bostadskomplexet dr ett av fa exempel pé flerbostadshus fran 1960-talet i kommundelen
och dr ocksd det enda bostadshuset med funktion som "familjehotell" i kommundelen.
Miljon ér 1 sin helhet mycket vélbevarad och en viktig representant for det sena 1900-
talets bebyggelseutveckling i Djursholm.”

Omrédet ar samtidigt av riksintresse for kulturmiljovarden och ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada kulturmiljon.

Yttranden

Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig over tjidnsteutldtandet innan drendet tas upp
till ndmnden. Sokande har inkommit med synpunkter gdllande X /Sékande har inte haft
ndgra synpunkter over tjdnsteutlatandet.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

I planarbetet gjordes kulturhistorisk utredning och konsekvensbeskrivning har tagits
fram inom ramen for arbetet med detaljplanen. I utredningen beskrivs de
kulturhistoriska virdena for befintlig bebyggelse och omgivning. Bland annat visar
utredningen att en rivning av byggnaden kommer medfora negativ paverkan pa
anlidggningens kulturvarden. Byggnaden har ett socialt virde som vérdshus och
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samlingspunkt historiskt sett, samt 1 sitt enhetliga och tidstypiska sammanhang 1
bebyggelsen. Kommunen har i1 detaljplanen gjort bedomningen att det allménna
intresset av att bevara viardshuset med sina hdga kulturvérden far sté tillbaka for ett
annat allmént intresse som ligger i att skapa fler bostdder. Rivningen av virdshuset ar
saledes planenlig.

Enligt den kulturhistoriska utredningens konsekvensanalys kommer nybyggnationen
innebédra en volymokning jaimfort med den befintliga byggnaden som i sin tur paverkar
anldggningen som helhet. Virdshusbyggnaden anses ha hog autenticitet och
anldggningen i stort dr identitetsskapande for Djursholm. Férdndringen innebar att
anldggningens vélbevarade helhetsmiljo paverkas negativt eftersom virdshusbyggnaden
rivs. Daremot har vardshusbyggnaden fordndrats under arens gang med bade indrag i
takfall for nya fonster samt en tillbyggnad mot Vendevdagen. Den negativa paverkan
som den foreslagna fordndringen innebér dr dock inte sa pataglig att den &r oldmplig och
med en hdnsynsfull gestaltning som efterliknar det befintliga byggnaden och den &vriga
bebyggelsen bedoms pdverkan vara lindrig. Gestaltningen for den nya byggnaden avser
ta vara pd och aterskapa méanga av de sirdrag som beskrivs i utredningen. Bland annat i
materialval, fasadutformning och fargséttning. Den volymstudie som redovisats under
planarbetet syns nedan:
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Figur 10. Volymstudie for befintlig och ny byggnad.

Enligt aktuellt forslag forses den nya byggnaden inte langre med takkupor och
ytterligare balkonger. Den nya byggnaden ska enligt detaljplanens bestimmelser ha en
takvinkel om minst 20 graders lutning. Forslaget redovisar en taklutning om 26 grader.
Detaljplanen reglerar en maximal nockhdjd om +15,5 meter ver angivet nollplan.

I projektbeskrivningen anges att: “maélséttningen med gestaltningen av det nya
flerbostadshuset &r att bygga vidare pd samma gestaltningsidé med fasader i tegel och
betong och att byggnaden kan tilldtas ett lite mer vdgat uttryck dn resten av byggnaderna
1 foreningen for att dven fortsdttningsvis uppfattas som en centralgestalt i omradet och
ett naturligt
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inslag vid Djursholms torg”.
Flerbostadshuset rymmer enligt forslaget sex stycken ldgenheter och en oinredd vind.

Byggnaden uppfyller kraven pé lamplig placering och utformning med hénsyn till stads-
och landskapsbilden och ger en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § PBL.

Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en dtgédrd inom ett omrdde med
detaljplan om étgérden inte strider mot detaljplanen och i 6vrigt uppfyller de
krav som foljer av tillimpliga bestimmelser i 2 och 8 kap. PBL

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnader utformas och placeras pa den avsedda marken pa
ett sitt som &r 1dmpligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturviardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Ett bebyggelseomrades
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga virden ska
skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska gdras varsamt si att befintliga
karaktérsdrag respekteras och tillvaratas.

Byggnaden ér anpassad till tomtens topografi och den foreslagna markfordndringen
bedoms godtagbar. Dagvattnet frén taket pa det nya flerbostadshuset leds till vixtbaddar
norr och sdder om byggnaden. Dagvatten fran befintliga tak leds till befintliga
vegetationsytor inom planomradet. Yta avsedd for dagvattenanldggning placeras dven
mellan parkeringen och Vendevigen.

Enligt lansstyrelsens rekommendation kring lagsta grundldggningsniva ldngs
Ostersjokusten i Stockholms lin ska ny bebyggelse och samhillsfunktioner av
betydande vikt placeras ovanfor 2,7 meter. Nivdn utgdr ingen absolut undre grans. Om
ny bebyggelse placeras under denna niva behdver kommunen visa att exploateringen
inte blir oldmplig. Grundlaggningen inom Gandvik 8 dr befintlig och ldgre dn den
rekommenderade nivan, ner till ca 1,5 meter. Ny byggnadsvolym byggs pa befintlig
grundldggning. Vid ett 100-arsregn riskerar vattnet att nd garageinfarten. Det bedoms
foreligga sa pass lag risk att ett sddant scenario intraffar att det inte kravts atgirder i
planbestimmelserna.

Med hénsyn till att byggnaden ér placerad i en titbebyggd kvartersstruktur ér
oldgenheter for grannfastigheter i friga om viss insyn och skuggning inte storre &n att de
fér talas. Byggnaden beddms dirfor inte innebdra ndgon betydande oldgenhet enligt 2
kap. 9 § PBL.

Byggnaderna ér vél utformade och bidrar till en god farg-, form- och materialverkan
enligt 8 kap. 1 § PBL.
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Med utgangspunkt fran PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgérd uppfyller kraven pd god helhetsverkan, utformning, varsamhet och forbud mot
forvanskning och vésentlig oldgenhet.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. E-tjinst in 2025-06-02

2. Fasadritningar 2025-06-02

3. Fasadritningar 2025-06-02

4. Fasadritningar 2025-06-02

5. Fasadritningar 2025-06-02

6. Sektion 2025-06-02

7. Sektion 2025-06-02

8. Takplan 2025-06-02

9. Planritningar 2025-06-02

10. Planritningar 2025-06-02

1. Planritningar 2025-06-02

12. Planritningar 2025-06-02

13. Projektbeskrivning 2025-06-02
14. Illustration 2025-06-02

15. Illustration 2025-06-02

Underlag for beslutet

1. Tjansteutlatande. Gandvik 8. Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus och rivning
av befintlig byggnad.
2. Yttrande fran...
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For lovet galler foljande

Omfattning och utforande av kontroll

Atgirden far inte pabdrjas forrin miljd- och stadsbyggnadsnimnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Tekniskt samrad krévs 1 detta drende. Vénligen bestill tid for tekniskt samrdd och
komplettera med kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar som krévs infor tekniskt
samrad via vér e-tjanster. Lankarna till e-tjansterna for tidsbokning och komplettering
finns pa var hemsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Utstakning och ldgeskontroll
I detta drende kravs utstakning och lageskontroll. Boka bade utstakning och
lageskontroll via www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och maéttjénster.

Handlingar som ska inliimnas infor tekniskt samrad

— Forslag till kontrollplan/ rivningsplan.

— Konstruktionsritningar (barférméga, stadga och bestdandighet).

— VA- och ventilationsritningar krévs vid nybyggnad samt vid omfattande
andringar av systemen.

— Fardigstéllandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for bedomning
om fardigstillandeskydd krévs.

— Brandskyddsbeskrivning

— Nérmare redovisning av avfallshanteringen

— Utldtande tillgénglighet

— Ytterligare handlingar kan komma att krévas.

Upplysningar
For lovets utnyttjande kravs fastighetsdgarens tillstand.

Inga dndringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pé
ritning for handlidggare och godkinnas innan de far paborjas. Ny ansokan/anmélan kan
komma att krévas.

Bygglov upphér att gilla om atgidrden inte har pabodrjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran dagen dé beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter
att det publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen dverklagan
inkommit.

Atgiirden fir paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, forutsatt att miljé- och stadsbyggnadsndmnden l&dmnat ett startbesked.
Innan arbeten sétts igang bor sokanden forvissa sig om att beslutet inte dverklagats och
att det vunnit laga kratft.
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Underrittas:

- sokanden

- fastighetsdgare (om annan én sdkande)
- grannar

Kungorelse:
- kungorelse sker 1 Post- och Inrikes Tidningar
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