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Ebba Ostman

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

Beslut om planbesked for Vingolf 12 (Friggavagen 2A) i
Djursholm

Arendet

Bostadsrittsforeningen Vingolf 1 har den 27 mars 2025 inkommit med en ansékan om
planbesked for sin fastighet Vingolf 12. Ansdkans syfte ér att mojliggora en styckning.

Vingolf 12 &r beldgen i Djursholm och omfattar 5 060 kvadratmeter. Inom fastigheten
finns en huvudbyggnad pa cirka 900 kvadratmeter och en komplementbyggnad pé cirka
130 kvadratmeter bruttoarea som uppfordes under tidigt 1900-tal. I huvudbyggnaden
finns idag tre ldgenheter respektive en bostad i komplementbyggnaden.

I kommunens kulturmiljéhandbok ligger Vingolf 12 inom ett sérskilt viardefullt omrade
och huvudbyggnaden ar utpekad som sérskilt vardefull. Fastigheten ingér dven 1 ett
riksintresseomrade for kulturmiljovarden. Komplementbyggnaden uppfordes
ursprungligen som en arbetarbostad och har en arkitektonisk utformning som speglar
huvudbyggnadens jugendarkitektur. Det innebér att byggnaderna har en tydlig koppling
och tillhdrighet till varandra.

Sokanden beskriver i ansokan att huvudbyggnaden och komplementbyggnaden har
olika behov av underhall. Inom féreningen har inte underhall av komplementbyggnaden
prioriterats, vilket lett till att underhallet har blivit eftersatt. Féreningen 6nskar darfor att
fastigheten styckas sa att Vingolf 12 bildar tvéa delar ddr huvudbyggnaden finns inom
den ena delen och att en egen fastighet bildas for komplementbyggnaden.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att en styckning av fastigheten Vingolf 12
inte dr ldmplig da det strider mot kommunens dversiktsplans princip att avstyckningar
och fordndringar 1 kvartersbilden inom riksintresseomraden for kulturmiljéer undvikas
for att inte paverka riksintressets virden. Det innebir att en styckning av fastigheten i
enlighet med ansdkan innebdr en risk att forvanska de befintliga kulturmiljévardena i
omrddet. Ett negativt beslut om planbesked foreslds darfor till miljo- och
stadsbyggnadsndmnden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Miljo- och stadsbyggnadsnidmndens beslut

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutar att inte inleda en planprocess enligt ansékan
och ldmnar dirmed ett negativt beslut. Miljo- och stadsbyggnadsndmnden har, i enlighet
med 5 kap. 5 § PBL, provat begiran om planbesked och bedémer att en styckning av
fastigheten inte dr ldmplig. Den foreslagna atgarden strider mot dversiktsplanens princip
om att avstyckningar och fordndringar i kvartersbilden inom riksintresseomraden for
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kulturmiljéer bor undvikas och riskerar en negativ paverkan pa kulturmiljon och
fastigheten inom omréadet.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Vingolf 1 har den 27 mars 2025 inkommit med en ansékan om
planbesked for fastigheten Vingolf 12. Syftet med ansdkan dr att mojliggdra en
styckning av fastigheten.

Vingolf 12 &r en fastighet beldgen 1 norddstra Djursholm intill Framnésviken i Svalnés
och omfattar 5 060 kvadratmeter. Inom fastigheten finns en huvudbyggnad pé cirka 900
kvadratmeter samt en komplementbyggnad pa cirka 130 kvadratmeter som uppfordes i
borjan av 1900-talet. Komplementbyggnaden fungerade tidigare som arbetarbostad. |
huvudbyggnaden finns idag tre ldgenheter och 1 komplementbyggnaden inryms en
bostad.

I ansdkan redogdr sokanden for att huvudbyggnaden och komplementbyggnaden har
olika behov av underhall. Komplementbyggnadens vard och underhall beskrivs inte bli
prioriterad inom bostadsréttsforeningen och att den darfor har blivit eftersatt. Nuvarande
dgarforhallande med fyra deldgare som gemensamt ansvarar for tva byggnader med
olika behov av underhall upplevs svart. Ett tydligt dgarforhillande anses vara en
forutsittning for att kunna sékerstilla ett 1angsiktigt bevarande.

Foreningen Onskar att fastigheten styckas sa att Vingolf 12 bildar tvé delar dér
huvudbyggnaden finns inom den ena delen och att en egen fastighet bildas for
komplementbyggnaden. De boende inom komplementbyggnaden 6nskar ta dver
dgarskapet av den nya fastigheten.
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Fastigheten Vingolf 12.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Gallande detaljplan

For fastigheten Vingolf 12 giller detaljplan S420 fran 1988. Detaljplanen anger
anvindningen bostad samt Q, vilket innebér att byggnaden ar kulturhistoriskt vardefull
och inte far forvanskas. Fastigheten bestar dven till stor del av prickmark, det vill sdga
mark som inte far bebyggas.

Den gillande tomtindelningen for Vingolf ar faststdlld 1941. Tomtindelningsplanen
reglerar fastighetsstorleken till nuvarande 5 060 kvadratmeter, vilket innebér att den inte
far styckas.
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Kartutsnitt frdh dleta‘lj;;lah. 5420 med fastigheteﬁ Vin‘goqlf 12 markerad.

Kulturmiljd

I kommunens kulturmiljéhandbok ligger Vingolf 12 inom ett sérskilt viardefullt omrade
och byggnaden &r utpekad som sérskilt vardefull. Motivet for bevarandet ar att
huvudbyggnaden inom fastigheten dr vilbevarad och har hog arkitektonisk kvalitet.
Enligt riktlinjerna i kulturmiljohandboken ska planering av om- och tillbyggnader av
virdefulla byggnader ske pa ett sidant sitt sa kulturhistoriska viarden inte minskar.

Vingolf 12 ligger dven inom riksintresseomrade for kulturmiljovarden, AB38.

Foreningen Onskar att stycka fastigheten s att Vingolf 12 bildar tva delar dér
huvudbyggnaden finns inom ena delen och komplementbyggnaden kan finnas inom en
egen fastighet. Komplementbyggnaden uppfordes ursprungligen som en arbetarbostad
och har en arkitektonisk utformning som speglar huvudbyggnadens jugendarkitektur.
Det innebir att byggnaderna har en tydlig koppling och tillhérighet till varandra.



DANDERYDS Tjansteutlatande 4 (5)

KOMM[J—N Datum Diarienummer
2025-05-30 MSN 2025/54

Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Ebba Ostman

Det ér inte bara sjilva byggnaderna inom fastigheten som ar véardefull, dven
fastighetsindelningen och den hierarki av byggnader som finns inom fastigheten har
betydelse for kulturmiljon. En fastighetsrittslig uppdelning av byggnaderna skulle
medfOra att en fysisk avgransning mellan byggnaderna sétts upp i form av exempelvis
staket eller hiack. Det medfor att byggnaderna tas ur sitt historiska sammanhang vilket
riskerar att padverka dess kulturhistoriska vérde.

Bild 1. Fastigheten Vingolf 12. Bild 2. Huvudbyggnad inom Vingolf 12.

Sokanden anger att en separering av byggnaderna skulle ge béttre forutsittningar till ett
langsiktigt underhall. Detta da det inom bostadsréttsforeningen finns skilda meningar
kring vilka resurser som ska ldggas pa forvaltning av huvudbyggnad respektive
komplementbyggnad. Krav pa underhill for att kulturhistoriska byggnader bevaras stélls
1 plan- och bygglagen kapitel 8 § 14, vilket innebér att fastighetsdgaren ar ansvarig for
att underhalla de byggnader som finns inom fastigheten.

Oversiktsplan

I kommunens oversiktsplan ska omradets anvdndning utgoras av sammanhéllen
bostadsbebyggelse. Enligt 6versiktsplanen ska avstyckningar och férandringar 1
kvartersbilden inom riksintresseomrdden for kulturmiljoer undvikas for att inte padverka
riksintressets viarden. Att fastigheten ingar 1 ett riksintresseomrade for kulturmiljévarden
gor att den foreslagna dtgirden beddms strida mot dversiktsplanens intentioner.

Geoteknik

De geotekniska forutsdttningarna beddms inte paverkas av forslaget. Byggnaderna
kommer kvarsta i befintligt lage. Inga kdnda fororeningar finns inom fastigheten.

Dagvatten och skyfall

Inom fastigheten finns stora gronytor for att tillgodose infiltration enligt kommunens
riktlinjer. Fastigheten ar enligt lansstyrelsens skyfallskartering inte drabbad av
oversvamningsrisk. Detta beror pd att fastigheten ligger forhdllandevis hogt i
forhallande till kringliggande ytor.
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Buller

Fastigheten uppnar riktvirden for buller.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det inte ar [dmpligt att inleda en

planprocess enligt inkommen ansdkan. Ett negativt beslut om planbesked foreslas dérfor
till miljo- och stadsbyggnadsnamnden.

Mojligheten till forvaltning av huvudbyggnaden respektive komplementbyggnaden ska
inte paverkas av dgandeskapet da fastighetsdgaren enligt plan- och bygglagen kapitel 8
§ 14 har ansvarar for att forvalta och omhénderta byggnaderna inom fastigheten.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att en styckning av fastigheten Vingolf 12
enligt ansdkan strider mot kommunens dversiktsplan som anger att styckningar inom
riksintresseomrade ska undvikas. Kommunen har dven tidigare varit restriktiva kring
liknande forslag.

Konsekvenser for barn och unga
Planbeskedet ger inga konsekvenser for barn och unga.

Ekonomiska konsekvenser

Handldggningen av ansdkan ger inga ekonomiska konsekvenser for kommunen.
Sokanden debiteras enligt kommunens taxa for planbesked. Vid ett eventuellt positivt
beslut om planuppdrag upprittas ett planavtal med fastighetsédgaren, som bekostar
planarbetet.

Upplysningar

Beslut som avser planbesked fér inte dverklagas, enligt 13 kap. 2 § punkt 2 plan- och
bygglagen (2010:900).

Elisabeth Thelin Jonas Bark
Bygg- och miljédirektor Planchef

Handlingar i drendet

1. Tjénsteutldtande, beslut om planbesked for Vingolf 12 daterat 2025-05-30

2. Ansokan om planbesked for Vingolf 12, daterat 2025-02-27

3. Bilaga mailskorrespondens, ansokan om planbesked for Vingolf 12, daterat
2025-06-04

Expedieras
Sokanden
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