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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

KALKEN 1
Anmalan om nybyggnad av komplementbostadshus

Arendet

Arendet avser en anmilan om nybyggnad av ett komplementbostadshus enligt
attefallsreglerna, med en byggnadsarea om 30 kvm. Huvudbyggnaden pa fastigheten
bedoms sarskilt kulturhistoriskt virdefull enligt 8 kap 13§ PBL och attefallsreglerna ar
dirfor inte tillimpliga. Atgirden ir inte bygglovsbefriad och forutsittningar for att ge
startbesked saknas.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden nekar startbesked for komplementbostadshus.
Beslutet fattas med stod av 9 kap. 4 d § plan- och bygglagen, PBL.
2. Avgiften for handlédggningen dr 11 313 kronor i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmiktige. Faktura skickas separat.
3. Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet framgar av
tjansteutlatandet i drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet dr 11 313 kronor i enlighet med faststélld taxa av
kommunfullméktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund

Arendet avser en anmilan for nybyggnad av en komplementbyggnad med en
byggnadsarea om 30 kvm placerad 3 meter fran nirmsta tomtgréns och 6 meter fran
gatan. Komplementbostadshuset ar 1 sin helhet placerad pa korsprickad mark.
Berord granne har godként placeringen. Byggnaden foreslds anvdndas som bostad.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har avstyrkt forslaget da huvudbyggnaden pa
fastigheten beddms som en sadan sérskilt vardefull byggnad som avses i 8 kap. 13 §
PBL.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhéllande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten géller detaljplan nr S3 med beteckningen B. Enligt planen far
fastigheten bebyggas med girdsbyggnader som sammanlagt far uppta en yta om 40
kvm. Géardsbyggnad far ej inredas for bostadsandamal.

Fastighetsdgaren har 1 dagsldget ingen komplementbyggnad och ddrmed byggritt kvar
for en sédan.
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Huvudbyggnaden dr klassad som viardefull/omistlig och far enligt 8 kap. 13 § PBL inte
forvanskas.

Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap. 17 § PBL utforas varsamt med hiinsyn till
dess karaktéirsdrag.

Yttranden

Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig over tjansteutlatandet innan drendet tas upp
till nimnden. S6kande har inkommit med synpunkter gidllande kommunens bedomning
av huvudbyggnadens kulturhistoriska virde. Vidare framfors att skyddsbestimmelser
saknas i detaljplanen for aktuell fastighet. S6kandes yttrande foranleder ingen dndrad
beddmning.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Enligt kommunens kulturmiljéhandbok &r huvudbyggnaden pa fastigheten Kédlken 1 en
sadan sérskilt kulturhistoriskt virdefull byggnad som omfattas av
forvanskningsforbudet i plan- och bygglagens 8 kapitel 13 §. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret delar den beddmningen.

Av 9 kap. 4 d § PBL framgar att en atgédrd som avses 1 4 a—4 ¢ §§ gdllande
attefallsatgéirder inte fir vidtas utan bygglov bl.a. pa byggnader eller inom
bebyggelseomraden som avses i 8 kap. 13 § PBL, dvs. byggnad eller
bebyggelseomrdden som ér sérskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnérlig synpunkt.

Forslaget redovisar ett komplementbostadshus pa fastigheten Kélken 1. Fragan om
atgirden 1 sig innebdr en forvanskning av en sérskilt vardefull kulturmilj6 4r inte
relevant for provningen av bygglovsplikten. Detta framgar av mark- och
miljodverdomstolens dom MOD 2017-05-29 mal nr P 1588—17. Det framgér dven av
forarbetena till lagstiftningen om utékade mojligheter att uppfora
komplementbyggnader utan bygglov, se prop. 2013/14:127 s. 24 f.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret kan konstatera att fastigheten Kélken 1 saknar
skyddsbestimmelser i gidllande detaljplan. Det krdvs dock inget utpekande i forvéag for
att 8 kap. 13 § PBL ska vara tillamplig. For att underlitta for savil den enskilde som
miljo- och stadsbyggnadsndmndens handldggare dr det dock lampligt att kommunen tar
fram ett material som visar vilka byggnader och bebyggelseomraden som kommunen
bedomer ar sérskilt vardefulla. Det slutliga stillningstagandet méste goras 1 varje enskilt
fall, se prop. 2013/14:127 s. 25.

Huvudbyggnaden pa fastigheten Kidlken 1 uppfordes ar 1932. Byggnaden bedoms
utgora en sdrskild kulturhistoriskt vardefull byggnad.

Sammantaget bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att 8 kap. 13 § ar tillamplig
for fastigheten, vilket innebér att bygglov kriavs for komplementbyggnaden. Startbesked
ska ddrmed nekas med hanvisning till 9 kap. 4 d § PBL.
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I det fall milj6- och stadsbyggnadsndmnden beddmer att startbesked ska ges ska drendet
aterremitteras till milj6- och stadsbyggnadskontoret for komplettering av drendet.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar att miljo- och stadsbyggnadsndmnden med
stod av 9 kap. 4 d § PBL nekar startbesked for komplementbostadshus enligt
attefallsreglerna.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har beddmt att anmélan &nnu inte &r komplett.
Anmilan ar emellertid tillracklig for att ta stillning till forslaget.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Situationsplan 2025-06-23

2. Planritningar 2025-06-23

3. Fasadritningar 2025-06-23

4. Fasadritningar 2025-06-23

5. Fasadritningar 2025-06-23

6. Fasadritningar 2025-06-23

7. Grannegodkénnande 2025-06-23

Underlag for beslutet
1. Tjansteutldtande. Kilken 1. Anmilan om nybyggnad av komplementbostadshus.
2. Yttrande fran fastighetsdgaren/sokande. 2025-08-07

Delges:
- sokande

Underrittas:
- fastighetsdgare (om annan &n sdkande)



