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Detaljplanens syfte
Syfte

Syftet med projektet ar att utveckla omradet 6ster om Eneby torg genom ny
bostadsbebyggelse i varierande skala och typologi, val anpassad till omradets karaktar
for att dka trygghet och trivsel och bredda utbudet av bostader i Enebyberg. Syftet ar
aven att tillkommande bebyggelse ska knyta an bade till villastaden och
flerbostadshusen vid Eneby torg. Gronskan mot allmén plats &r en viktig faktor for
omradet. En central del i omradets utveckling &r att att Enebybergsvagen utformas sa
att framkomlighet och trafiksdkerhet framjas.

Beskriving av detaljplanen

Sammanfattning

Planomradet ar beldget centralt i Enebyberg och berdr Rédbetan 1, Kldvern 7, del av
Klévern 13, Snédroppen 1, 8, 10 och 12 samt kommunal gatumark inom Enebyberg
1:80 och 1:105. Fastigheterna Enebyberg 1:80 och 1:105 samt Snédroppen 8 ags av
kommunen. Ovriga fastigheter dgs av privata fastighetsigare. Totalt utgérs
planomradet av ca 21 700 kvadratmeter.

Syftet med detaljplanen ar att méjliggdra bostadsbebyggande i flerbostadshus samt
radhus inom ovan angivna fastigheter. M&tet med villastaden anpassas efter
villastadens skala. Syftet ar dven att oka trafiksékerheten langs Enebybergsvagen.
Beddmningen som gjorts &r att omradet ar en otrygg och bristfallig och otrygg miljo
som behdver forbattras, med hansyn till behovet av nya bostader ar lampligt att
anvanda fastigheterna fér bostadséndamal enligt planforslaget. Att fastigheterna
anvands for bostadsdndamal bedéms aven lampligt sett ur ett lokalt perspektiv da det
speglar anvandningen i omradet samt mojliggdr att omradet upplevs mer tryggt.

Planférslaget ar i enlighet med géllande 6versiktsplan.
Planens handlaggning

Planbeskrivningen ska redovisa de syften, férutsattningar och konsekvenser planen har
samt hur planen ar avsedd att genomféras. Allmanna intressen som utgér grund for
planen och de avvdgningar som gjorts mellan olika intressen klargdrs. Motiven for
valda bestdammelser samt skalen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen
ar inte rattsligt bindande och kan inte 6verklagas. Detaljplanens bindande féreskrifter
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framgar av plankartan och planbestémmelserna. Planen upprattas av Danderyds
kommun, miljo- och stadsbyggnadskontoret.

Detaljplanen handlaggs med utdkat férfarande enligt plan- och bygglagen, PBL
(2010:900) i dess lydelse den 2 januari 2015. Utdkat forfarande innebér att ett forslag
till detaljplan uppréattas och skickas ut pa samrad till sakagare (boende i anslutning till
planomradet), berdérda organisationer och myndigheter m.fl. fér synpunkter. Inkomna
synpunkter sammanstélls och besvaras i en samradsredogérelse. Darefter justeras
planforslaget och stélls ut fér granskning, som pagar under minst tre veckor. Under
granskningstiden finns aterigen maojlighet att lamna synpunkter pa férslaget. Samtliga
inkomna synpunkter sammanstélls och besvaras i ett utldtande. Darefter antas det
slutliga planforslaget av kommunfullméktige. Efter antagandet har de sakdgare som
inte fatt sina synpunkter tillgodosedda ratt att verklaga beslutet. Nar tiden for
6verklagande (prévning) gatt ut och om ingen har 6verklagat planférslaget far
detaljplanen laga kraft.

Tidplan
For detaljplanen galler féljande tidsplan:

Samrad: oktober-november 2025
Granskning: Kvartal 2 2026
Antagande: Kvartal 4 2026

Genomfdrande
Fastighetsbildning,
MOJLIGT ATT utbyggnad,
OVERKLAGA bygglov mm.
PLAN- 2 LAGA
UPPDRAG SAMRAD SRS SURE KRAFT
Planférslag Planférslag Detaljplan Prévotid
utformas revideras fardigstalls

Startskede
Idé initierad av
kommunen eller

annan aktér. MSN = Miljé- och stadsbyggnadsnamnden

KS = Kommunstyrelsen
KF = Kommunfullmaktige
@ -=Hairirvinu

Figur 1: Detaljplanen befinner sig just nu i samradsskede.

Handlingar

Till planen hor foljande handlingar:

e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning (denna handling)

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 5
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e Gestaltningsbilaga
Dessutom har féljande handlingar upprattats:

e PM Geoteknik ny detaljplan Eneby Torg, Mitta, 2024-10-22

Luftkvalitetsutredning fér 6stra Eneby torg, SLB analys, 2025-09-10

e Trafikutredning 6stra Eneby torg samt Enebybergsvagen, Iterio, 2025-09-08
e Trafikbullerutredning &stra Eneby torg, Bjerking, 2025-09-16)

e Dagvattenutredning Ostra Eneby torg inkl. bilaga, Bylero AB, 2025-09-03

e Social konsekvensanalys inklusive barnkonsekvensanalys 6stra Eneby torg, AWL
arkitekter, 2025-09-12

e Miljoteknisk markundersokning, Geosigma, 2017-03-29
Genomférande

Genomférandetiden ar tio ar raknat fran det datum da planen fatt laga kraft. Under
genomférandetiden har fastighetsdgaren garanterad ratt att bygga i enlighet med
planen.

Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den kan andras eller
upphévas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

Planomrade

Planomradet ligger i den centrala delen av Enebyberg med Enebybergs centrum pa
vastra sidan och villaomrade pa &stra sidan. Omradet begransas i norr av Gamla
Norrtaljevagen, i vast av Enebybergsvagen och i sdder av Gethagsvagen.

Foreslagen bebyggelse forhaller sig till foreslagen gatustruktur. Daremot kommer en

mindre omférdelning av markytorna mellan allman platsmark och kvartersmark goras

for att skapa en forbéattrad trafiksituation. Det kommer géra att det finns méjlighet att
bredda Enebybergsvagen for att skapa forutsattningar for en forbéattrad trafiksituation
langs gatan.

Inom Klévern 7 samt Snédroppen 8 féreslas radhusbebyggelse. Inom Roédbetan 1
samt Snoédroppen 10 och 12 kommer det i huvudsak foreslas flerbostadshus, nagra
radhus och parhus féreslas daven inom Snédroppen 10 och 12. Snédroppen 1 kommer
kvarsta som en villafastighet.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 6
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Figur 2: Bilden visar planomradet, berérda fastigheter och kringliggande véagnéat
Allman plats

Den allménna platsen inom planomradet utgdrs av infrastruktur som gator, gang- och
cykelbanor samt planteringsytor vilket &r viktiga utrymmen for transport och moten.

En trafikutredning har tagits fram f6r Enebybergsvagen och resterande gator inom
planomradet for att se dver framkomlighet och tillgénglighetsfragor inom
planomradet. Det arbetet har resulterat i ett utformningsférslag som bedéms innebara
en god trafiksdkerhet for gang- och cykeltrafikanter, busstrafikanter och bilister. En
fastighetsreglering kommer ske mellan kvartersmark och allmén plats for att sékerstalla
att utrymmet férdelas mellan allmén plats och kvartersmark sa att viktiga funktioner
ryms.

Enebybergsvagen foreslas fortsatt ha ett korfalt i varje riktning. Utrymmeskrav for
busshallplats har studerats och resulterat i att hallplats Eneby torg i nordlig riktning
foreslas flyttas sdderut. Detta for att dels tillgodose regionens riktlinjer kring
hallplatsernas utformning och dels for forbattrad trafiksakerhet.

En forbattring av gang- och cykelstraket i omradet foreslds genom att gang- och
cykelbanan som finns pa 6stra sidan av Enebybergsvagen breddas och férlangs.
Atgarden kommer férbattra trafiksikerheten fér gang- och cykeltrafikanter. Detta &r en
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viktig lank for att forbattra framkomligheten langs det regionala cykelstraket som
enligt planforslaget da kan ledas genom omradet.

Den allméanna platsen kommer i huvudsak nyttjas for trafikindamal och darfér
planldaggas som gata. Enebybergsvagen kommer kantas av planteringar for att fa ett
mer trivsamt gaturum samt férbéattra dagvattenhanteringen. Planteringar mot gata
kommer finnas bade inom respektive kvarter samt langs Enebybergsvéagen vilket
kommer leda till att utrymmet blir mer trivsamt och trafiksakert fér gang- och
cykeltrafikanter men dven fér motordrivna trafikanter.

Snédroppen 1 ingar i planomradet for att en vandplan ska kunna anlaggas i slutet av
Gethagsvagen genom att en mindre del kan 6verlatas till kommunen. Syftet ar att den
ska kunna anvédndas vid bland annat avfallshdmtning langs gatan. | dagslédget backar
avfallsbilen langs gatan vilket inte ar en trafiksdker 16sning. Stréackan &r en viktig del av
vagnatet for skolelever som ska till Enebybergs skola och en vandplan kréavs for att
forbattra skolvédgen for barn och unga bedémer kommunen att detta &r nddvandigt.
Véandplanen kan inte anlaggas om inte anvandningen andras samt att
tomtindelningsplanen upphavs genom en detaljplaneandring vilket ar varfor
Snédroppen 1 har inkluderats i arbetet.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Kommunen ar huvudman fér allménna platser inom planomradet.

Kommunen ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall av vatten- och
avloppsanléaggningar inom allman platsmark. | exploateringsavtalet regleras
ansvarsfordelningen avseende ut- och ombyggnation av allméan plats.

Fastighetségarna ansvarar for anldggande och framtida drift av sa kallade
servisledningar (enskild ledning in till det egna huset), gronytor m m. Anlaggningar pa
kvartersmark, som &r till nytta for flera fastigheter, kan inrattas som
gemensamhetsanlaggningar.

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden ansvarar fér den formella hanteringen av
detaljplanen. Fastighetsdgarna svarar for planens genomférande.

Kvartersmark

Inom planomradet finns fastigheterna Rodbetan 1, Klévern 7, del av Klévern 13,
Snodroppen 1, 8, 10 och 12 samt kommunal gatumark inom Enebyberg 1:80 och
1:105. Inom Rodbetan 1 och Snédroppen 8 finns i dagslaget verksamhetslokaler. Inom
Snédroppen 10 och 12 finns flerbostadshus. Inom Snédroppen 1 finns en villa med
villatradgard. Bebyggelsen inom Klévern 7 brann till viss del ner under 2022, tidigare
fanns det verksamhetslokaler aven dar. En stor del av planomradet ar i dagslaget
hardgjort.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 8
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Kvartersmarken inom planomradet kommer i huvudsak regleras for bostadsandamal.
Detaljplanen kommer dven kompletteras med anvandning centrum for att inte utesluta
mojligheten till eventuell centrumlokal i de férslagna flerbostadshusen i framtiden.

Inom Rodbetan 1 samt Snédroppen 10 och 12 féreslés flerbostadshus i fem vaningar,
den Gversta vaningen ska vara indragen. Inom Snédroppen 10 och 12 foreslas aven
radhus och parhus.

Inom Klévern 7, del av Klévern 13 samt Snédroppen 8 foreslas radhusbebyggelse i tva
till tre véningar. Byggnaderna som placeras narmast villaomradet féreslas ha den lagre
hojden. Snédroppen 8 dgs av Danderyds kommun och kommer markanvisas i senare
skede.

Snédroppen 1 kommer fortsatt vara planlagd som villa.

Forgardsmarken till bade radhus och flerbostadhus foreslas gestaltas med véxtlighet
for att knyta an till kringliggande bebyggelses gronska och omgivning.

Sammantaget innebér planen att ca 75 lagenheter kan byggas inom Rodbetan 1 samt
ca 35 lagenheter inom Snédroppen 10 och 12. Utdver det kan 29 radhus byggas inom
planomréadet. Villan inom Snoédroppen 1 kan ersdttas med en ny. Sammantaget
innebar det ca 140 bostader inom planomradet.

=]

2

: I .
Figur 3: Flygbild fran sydvast. Ett férslag pa hur omradet kan utformas.
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Bebyggelseomraden

Bebyggelsen i Enebyberg bestar i huvudsak av villor och radhus i 1-2 vaningar,
gatorna foljer terrangen och den naturliga topografin. Vaster om Enebybergsvéagen
finns flerbostadshus i ca 5 vaningar. Ett av husen har 8 vaningar. Bebyggelsen har vaxt
fram under manga ar och flera olika byggnadsstilar som jugend, nationalromantik,
funktionalism och modernistisk stil finns i omradet. Fasaderna ar kladda i trapanel,
tegel och puts. Det gréna inslaget ar tydligt forekommande och bebyggelsen omges
av vaxtlighet.

Gestaltning

Befintlig kvartersstruktur kommer bevaras vilket bedéms vara en god anpassning till
strukturen som finns i Enebyberg dér fastigheterna &r anpassade efter terréngen.

Flerbostadshusen féreslas uppforas i puts och genom gestaltning och fargséttning
framhava trapphusindelningen som féreslas f6r byggnaderna.

Radhus respektive parhusen foreslas gestaltas i trd. De byggnader som ligger i
anslutning till kringliggande villatomter féreslas uppforas i tvé vaningar medan de som
placeras langre ifran féreslas fa tre vaningar.

De skisser som presenteras i planbeskrivningen och bilagor utgér en idé pa hur
omradet kan gestaltas och utvecklas. Fler alternativ finns och méjliggors av planens
bestédmmelser. Hojder och utbredning ar dock faststallt.

Utemiljé

Planforslaget innebar att omradet kommer utvecklas for bostadséndamal i liknande
kvartersstruktur som i dagslaget. Radhuskvarteren féreslas fa separat utevistelse intill
respektive radhusenhet med tradgérd samt kallfrrad. Aven takterrasser méjliggérs for
flerbostadshus och vissa radhus.

For flerbostadshusen foreslas separata utemiljoer i form av balkonger och terrasser
samt en gard for gemensam utevistelse och lek.

Hojder

Det ar viktigt att tillkommande bebyggelse anpassas till kringliggande miljé och typer
av bebyggelse. Hojden pa bostdderna inom planomradet féreslas vara varierad. Den
hogsta bebyggelsen kommer placeras i anslutning till Enebybergsvagen och Gamla
Norrtéljevagen och uppféras i 5 vaningar. Den dversta vaningen ska vara indragen
vilket kommer regleras i plankartan. Det ar samma hdjder som finns pa vastra sidan av
Enebybergsvagen vid torget bortsett fran ett punkthus med en héjd om 8 vaningar
dar den Oversta ar indragen.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 10
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Radhus i tva till tre vaningar foreslas i anslutning till villabebyggelsen. De lagsta
radhusen om tva vaningar kommer lokaliseras narmast befintlig villabebyggelse.

Forslaget innebar en avtrappning av volymerna fran Enebybergsvdagen mot
villaomradet i Gster.

Hojderna i plankartan ar raknade fran nollplanet och inte fran marknivan fér att kunna
sakerstélla enhetliga och tydliga matningar. Markhojden inom planomradet varierar
mellan ca 18-21,5 meter 6ver nollplanet och redovisas i plankartan. For att rakna ut
hojden pa foreslagen bebyggelse tas markhdjden bort fran angiven héjdbestammelse
6ver nollplanet.

De foreslagna hojdbestédmmelserna i plankartan innefattar en viss marginal och
mojliggor aven alternativa byggnadsséatt, exempelvis att stommen pa bebyggelsen
uppfors i tra istéllet for med en betongstomme.

Planbestammelser

Motiv till reglering
Detaljplanens planbestéammelser och motiveringar till dessa listas nedan.
Anvandningsbestammelser

¢ Gata - Allman platsmark kommer planldggas for gata. Gatuplanteringar foreslas
for att mojliggdra for ett gronskande gaturum.

e B (Bostdder) - Kvartersmark inom planomradet kommer planlaggas for
bostadsandamal for att mojliggora bebyggelse av flerbostadshus och radhus.

e B1 (En- eller tvdbostadshus) - Befintlig fastighet inom Snédroppen 1 ska kvarsta
som en villafastighet.

e C (Centrum far anordnas i markplan) - Bestimmelsen tillférs Rédbetan 1 och
Snédroppen 10 och 12 med syfte att inte oméjliggdra verksamhetslokal i
markplan.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 11
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Egenskapsbestdammelser for kvartersmark
Begrénsning av markens utnyttjande

e Symbol (Prickmark, marken far inte férses med byggnad) - Bestammelsen finns
for att skapa ett skyddsavstand till kringliggande bebyggelse samt sakerstélla
att bebyggelsen placeras pa lamplig plats.

Fastighetsstorlek

¢ d1 (Minsta fastighetsstorlek ar 1000 m2) - Planbestammelsen infors for att
sakerstélla att Snodroppen 1 fortsatt har en fastighetsstorlek i motsvarande
storlek som narliggande fastigheter.

Hojd pa byggnadsverk

e h1 (Hogsta nockhojd ar 39 meter dver angivet nollplan) - Planbestammelsen
infors for att reglera héjden pa byggnaden. Hojden réknas fran nollplanet, inte
fran marknivan.

e h2 (Hogsta nockhojd ar 28 meter dver angivet nollplan) - Planbestammelsen
infors for att reglera héjden pa byggnaden. Hojden réknas fran nollplanet, inte
fran marknivan.

e h3 (Hogsta nockhojd ar 29,3 meter 6ver angivet nollplan) - Planbestdammelsen
infors for att reglera héjden pa byggnaden. Hojden réknas fran nollplanet, inte
fran marknivan.

e h4 (Hogsta nockhdjd ar 29 meter dver angivet nollplan) - Planbestammelsen
infors for att reglera héjden pa byggnaden. Hojden réknas fran nollplanet, inte
fran marknivan.

e h5 (Hogsta nockhojd ar 38 meter dver angivet nollplan) - Planbestammelsen
infors for att reglera héjden pa byggnaden. Hojden réknas fran nollplanet, inte
fran marknivan.

e hé (Hogsta nockhdjd ar 31,5 meter 6ver angivet nollplan) - Planbestammelsen
infors for att reglera héjden pa byggnaden. Hojden réknas fran nollplanet, inte
fran marknivan.

e h7 (Hogsta nockhojd ar 26,8 meter 6ver angivet nollplan) - Planbestdammelsen
infors for att reglera héjden pa byggnaden. Hojden réknas fran nollplanet, inte
fran marknivan.

e h8 & h9 (Hogsta totalhdjd pa komplementbyggnader ar 3,5 meter) -
Planbestdammelsen infors for att reglera hojden pa komplementbyggnader.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 12
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Markens anordnande och vegetation

¢ n1 (Total férdréjning om minst 27 kubikmeter ska finnas inom fastigheten) -
Planbestammelsen infors for att sakerstélla att kommunens riktlinjer for
hantering av dagvatten efterféljs inom kvartersmark. Enligt kommunens
styrdokument ar riktlinjen att fordroja en nederbord pa 20 millimeter fran
hardgjorda ytors reducerade area. | dagvattenutredningen som tagits fram for
projektet har det utretts vilken volym det handlar om for respektive vilket
resulterat i angivet matt i kubikmeter. Fordrojning ska kunna redovisas for att
sakerstélla att fastighetsdgaren kan hantera angiven volym.

¢ n2 (Total férdrojning om minst 8 kubikmeter ska finnas inom fastigheten) -
Planbestdmmelsen infors for att sékerstalla att kommunens riktlinjer for
hantering av dagvatten efterféljs inom kvartersmark. Enligt kommunens
styrdokument ar riktlinjen att fordroja en nederbord pa 20 millimeter fran
hardgjorda ytors reducerade area. | dagvattenutredningen som tagits fram for
projektet har det utretts vilken volym det handlar om for respektive vilket
resulterat i angivet matt i kubikmeter. Férdrojning ska kunna redovisas for att
sakerstélla att fastighetsdgaren kan hantera angiven volym.

¢ n3 (Total férdréjning om minst 24 kubikmeter ska finnas inom fastigheten) -
Planbestdmmelsen infors for att sékerstalla att kommunens riktlinjer for
hantering av dagvatten efterféljs inom kvartersmark. Enligt kommunens
styrdokument ar riktlinjen att fordroja en nederbord pa 20 millimeter fran
hardgjorda ytors reducerade area. | dagvattenutredningen som tagits fram for
projektet har det utretts vilken volym det handlar om for respektive vilket
resulterat i angivet matt i kubikmeter. Férdréjning ska kunna redovisas for att
sakerstalla att fastighetsdgaren kan hantera angiven volym.

e n4 (Total férdrojning om minst 51 kubikmeter ska finnas inom fastigheten) -
Planbestdmmelsen infors for att sékerstalla att kommunens riktlinjer for
hantering av dagvatten efterféljs inom kvartersmark. Enligt kommunens
styrdokument ar riktlinjen att fordréja en nederbdrd pa 20 millimeter fran
hardgjorda ytors reducerade area. | dagvattenutredningen som tagits fram for
projektet har det utretts vilken volym det handlar om for respektive vilket
resulterat i angivet matt i kubikmeter. Férdréjning ska kunna redovisas for att
sakerstalla att fastighetsdgaren kan hantera angiven volym.

e n5 (Total fordrojning om minst 45 kubikmeter ska finnas inom fastigheten) -
Planbestdmmelsen infors for att sékerstalla att kommunens riktlinjer for
hantering av dagvatten efterféljs inom kvartersmark. Enligt kommunens
styrdokument ar riktlinjen att fordréja en nederbdrd pa 20 millimeter fran
hardgjorda ytors reducerade area. | dagvattenutredningen som tagits fram for
projektet har det utretts vilken volym det handlar om for respektive vilket
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resulterat i angivet matt i kubikmeter. Férdrojning ska kunna redovisas for att
sakerstalla att fastighetsdgaren kan hantera angiven volym.

Placering

p1 (Huvudbyggnad ska placeras minst 15 meter fran fastighetsgréans mot
Enebybergsvagen) - Bestammelsen finns for att bidra till en battre bostadsmiljo
inom fastigheten Snédroppen 1. Genom att byggnaden placeras en bit fran
Enebybergsvagen uppnas en battre bullermiljo.

Stangsel, utfart och annan utgang

Symbol (Utfartsférbud) - In- och utfart till Snédroppen 1 ska flyttas Gster ut pa
Gethagsvagen. Detta kommer bidra till en sakrare trafikmiljo fér gang- och
cykeltrafikanter som tar rampen mellan Enebybergsvagen och Gethagsvéagen.
Infarten till Snédroppen 1 foreslas anlaggas via vandplanen.

Takvinkel

o1 (Storsta takvinkel ska vara 25-35 grader) - Bestémmelsen finns for att
sadeltak ska inféras. Det kommer bidra till en variation av bebyggelseformer i
omradet vilket speglar bebyggelsen i Enebyberg.

Utformning

f1 (Oversta vaningen ska vara indragen frdn minst en fasad. Indraget ska vara
minst 3,5 meter fran fasadlivet pa underliggande vaning. Takterrass far finnas
men inte férses med inglasning) - Syftet med planbestammelsen &r att
sakerstalla att den versta vaningen blir indragen fran underliggande vaning.
Det innebar att en takterrass kan bildas. Flera alternativ till var indraget kan
goras finns. Samtliga bedéms lampliga i férhallande till omgivningen.

f2 (Oversta vaningen ska vara indragen fran fasad mot norr, véster och séder.
Indraget ska vara minst 2 meter fran fasadlivet pa underliggande vaning.
Takterrass far finnas men inte férses med inglasning) - Syftet med
planbestdmmelsen ar att sakerstélla att den 6versta vaningen blir indragen fran
underliggande vaning. Det innebar att en takterrass kan bildas. Sett fran
Enebybergsvagen kommer byggnadens hojd dven att uppfattas som lagre da
den oversta vaningen kommer bli mindre synlig.

f3 (Oversta vaningen ska vara indragen fran samtligafasader. Indraget ska vara
minst 1,7 meter fran fasadlivet pa underliggande vaning. Takterrass far finnas
men inte férses med inglasning) - Syftet med planbestammelsen &r att
sakerstélla att den dversta vaningen blir indragen fran underliggande vaning.
Det innebér att en takterrass kan bildas. Sett fran Enebybergsvagen kommer
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byggnadens hojd dven att uppfattas som ldgre da den dversta vaningen
kommer bli mindre synlig.

f4 (Oversta vaningen ska vara indragen frdn minst en fasad. Indraget ska vara
minst 3,5 meter fran fasadlivet pa underliggande vaning. Takterrass far finnas
men inte férses med inglasning) - Syftet med planbestammelsen &r att
sakerstélla att den dversta vaningen blir indragen fran underliggande vaning.
Det innebar att en takterrass kan bildas. Flera alternativ till var indraget kan
goras finns. Samtliga bedéms lampliga i férhallande till omgivningen.

f5 & f6 (Balkong far inte inglasas) - En inglasning bedéms volymskapande.
Balkongerna i det har laget foreslas vara utan inglasning.

f7 & f8 (Balkong far inte kraga ut &ver allméan plats) - Balkonger ska férhalla sig
inom fastighetens granser och far inte kraga ut éver allman plats.

f9 (Plantering ska finnas mot gata i norr och vast) - Syftet med bestédmmelsen ar
att skapa utrymme for en gron férgardsmark mot Enebybergsvagen i vast samt
Gamla Norrtaljevagen i norr. Kvarteret ska kantas av gronska for att knyta ann
till tradgardsstaden i Enebyberg.

Utnyttjandegrad

el (Storsta byggnadsarea ar 2300 kvadratmeter fér garage) - Garage ska
anldggas under mark alternativt 6verdéackas. Garaget far ha en stérre
utbredning an bostadsbebyggelsen. Tanken ar att garaget ska lokaliseras
delvis under bostaderna da garaget kommer ha en storre yta dn bostadsytan.

e2 (Storsta byggnadsarea ar 1800 kvadratmeter for flerbostadshus) -
Bestammelsen reglerar byggnadsarean for bostadsbebyggelse.

e3 (Storsta byggnadsarea ar 130 kvadratmeter) - En- eller tvabostadshus far
uppforas till en byggnadsarea om maximalt 130 kvadratmeter.

e4 (Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 290 kvadratmeter) -
Bestdmmelsen reglerar byggnadsarean fér bostadsbebyggelse.

e5 (Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 370 kvadratmeter) -
Bestdmmelsen reglerar byggnadsarean fér bostadsbebyggelse.

eb (Storsta byggnadsarea ar 1050 kvadratmeter f6r flerbostadshus) -
Bestammelsen reglerar byggnadsarean for bostadsbebyggelse.

e’ (Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 400 kvadratmeter) -
Bestammelsen reglerar byggnadsarean for bostadsbebyggelse.
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e e8 (Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 450 kvadratmeter) -
Bestammelsen reglerar byggnadsarean for bostadsbebyggelse.

e €9 (Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 500 kvadratmeter) -
Bestédmmelsen reglerar byggnadsarean fér bostadsbebyggelse.

e 10 (Storsta byggnadsarea fér komplementbyggnader ar 150 kvadratmeter) -
Komplementbyggnad for avfallshantering och cykelférrad och dylikt far
mojliggdras inom fastigheten. Komplementbyggnader far uppforas
sammanbyggda eller separata.

o 11 (Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader ar 40 kvadratmeter) -
Komplementbyggnad for forrad eller dylikt far mojliggoras inom fastigheten.
Komplementbyggnader far uppféras sammanbyggda eller separata.

e 12 (Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader ar 90 kvadratmeter) -
Komplementbyggnad for avfallshantering och forrad och dylikt far méjliggoras
inom fastigheten. Komplementbyggnader far uppféras sammanbyggda eller
separata.

o e13 (Storsta byggnadsarea ar 1700 kvadratmeter for garage) - Garage ska
anldggas under mark alternativt 6verdéackas. Garaget far ha en storre
utbredning an bostadsbebyggelsen. Tanken ar att garaget ska lokaliseras
delvis under bostaderna da garaget kommer ha en storre yta an bostadsytan.

Genomférandefragor

Mark- och utrymmesférvarv

Mark som planlaggs som GATA med kommunalt huvudmannaskap i detaljplanen,
kommer Overlatas utan ersattning till Danderyds kommun.

Markregleringar dar Danderyds kommun &ger marken och exploatéren forvarvar utgar
det ifran marknadspris. Markregleringar gors for att kunna majliggora
fastighetsbildning i enlighet med planférslaget.

Markoverlatelserna kommer regleras i exploateringsavtal.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning kan ske efter det att detaljplanen fatt laga kraft och ska initieras av
fastighetsdgarna.

Inom omradet finns avtals- eller officialservitut som belastar omradet vilket kommer
utredas vidare under planprocessen. | samband med fastighetsbildning inrattar
lantméteriet nddvandiga gemensamhetsanlaggningar och servitut.
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Fastighetsplan/ tomtindelning

Inom planomradet finns flera galande fastighetsplaner/tomtindelningsplaner:
Klévern 7: 0162-P83/0704 fran 1983.

Rédbetan 1: 0162-P83/0621 fran 1983.

Snédroppen 1 och 8: 0162-DAT8/1933 fran 1933.

Snédroppen 10 och 12: 0162-P83/0905/2 fran 1983. | forrattning gjordes avvikelser
gentemot fastighetsplanen.

Gallande fastighetsplaner/tomtindelningsplaner upphavs i och med att denna plan
antas och beslutet far laga kraft.

Fastighetsbildning

Planférslaget innebér att befintliga fastigheter inom planomradet kan ombildas i
enlighet med planférslaget, i nya fastigheter for bostadsdndamal, centrumandamal
och for allmanna platser — gata. Markregleringar skall ske mellan exploatérerna och
kommunen inom planomradet i erforderlig omfattning for att méjliggéra
fastighetsbildning i enlighet med planforslaget.

Exploatdrerna ansdker om och bekostar erforderlig fastighetsbildningar.
Gemensamhetsanlaggningar, ledningsratter och servitut

Bildande av gemensamhetsanlaggningar kan komma att bli aktuellt inom
planomradet, exempelvis for hantering av parkering fér de nya bostaderna i
bostadsbyggnadernas underjordsgarage.

Ledningsratter finns f6r allmanna vatten- och avloppsledningar, vilka behéver
omprovas i samband med att ledningarna i omradet laggs om.

Tekniska fragor

Respektive fastighetsédgare upprattar kontrollprogram for exploateringens
kvalitetssakring. Vag- och VA-anslutningar till allménna anlaggningar ska
dokumenteras i enlighet med tekniska kontorets féreskrifter.

En markplaneringsritning ska lamnas in i samband med bygglovsansokan.

En etableringsplan som redovisar hur den befintliga vegetationen ska skyddas under
byggtiden inlamnas i samband med byggnationen.

Skyltprogram for fastigheten ska redovisas vid bygglovsprovning.
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Fastighetsdgarna inom planomradet ansvarar for anldggande och framtida drift av s k
servisledningar (enskild ledning in till egna byggnader), grénytor m m. Anldggningar
pa kvartersmark, som ar till nytta for flera fastigheter, kan inrattas som
gemensamhetsanlaggningar.

Tekniska atgarder

Infor de utbyggnader som planeras inom planomradet kommer kompletterande
geotekniska faltundersékningar att behdvas. Den ska ocksa innehalla forslag pa hur
dagvattnet ska renas och fordrojas pa fastigheterna eller intilliggande naturmark.

Planomradet ansluts till redan befintligt nat for el och tele.
Utbyggnad allman plats

Danderyds kommun ansvarar for utbyggnad av Enebybergsvagen inom planomradet.
Exploatdrerna ansvarar fér utbyggnaden av allmédnna gatorna (lokalgatorna) inom
planomradet utifran Danderyds kommuns tekniska handbok som redogér kraven.
Exploatdrerna ska gemensamt verka for att samarbeta for utbyggnaden av de
allmanna gatorna (lokalgatorna).

| och med att detaljplanen m&jliggdr fér en annan anvandning av fastigheterna sa kar
behovet av allmanna anlaggningar och med detta ska ocksa
exploatdren/fastighetsagarna som har nytta av den nya planen vara med och betala
for delar av dessa investeringar. Detta gors genom ett exploateringsbidrag som
exploatdrerna kommer att erlagga, vilket regleras i exploateringsavtalet.

Utbyggnad vatten och avlopp

Befintliga kommunala VA-anldggningar har kapacitet for exploateringen. Danderyds
Kommun VA-avdelning bestammer forbindelsepunkterna for ren-, spill och dagvatten
efter samrad med fastighetsédgarna. Exploatrerna bygger ut och finansierar genom
férdelningsnyckeln i utbyggnaden av VA — ledningar i omradet.

Dricksvatten- och spillvattenanslutning kan ske till allméant ledningsnat. Avloppsnatet
inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for dag- och
dréneringsvatten respektive spillvatten. Dag- och draneringsvattnet ska tas hand om
lokalt genom férdréjning upp till 20 mm. Over 20 mm kan det avledas till allmén
dagvattenledning eller diken. Anslutning till befintlig dagvattenledning och eventuell
omlaggning av dagvattenledningar pa kvartersmark, som kravs pa grund av
utbyggnaderna, ska ske pa fastighetsdgarens bekostnad.

Ekonomiska fragor

Nar ett nytt bostadsomrade foreslas behdver infrastrukturen utvecklas, byggas ut och
anpassas till befintliga infrastruktur detta medfér kostnader. For denna detaljplan finns

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 18



“2g DANDERYDS

Planbeskrivning
KOMMUN Diarenr: MSN 2023/46

Samrddshandling 2025-09-16

det en framtagen férdelningsnyckel mellan Danderyds kommun och exploatérerna i
omradet utifran den nya byggréatt som tillampas vid antagande av detaljplanen. Denna
fordelningsnyckel handlar om férdelningen av kostnaderna for utbyggnaden av de
allmanna anldaggningarna i planomradet. Detta infattar bland annat nya gator, ny gang
och cykelvdg och nya VA ledningar i omradet.

Danderyds kommun ar med och finansierar delar av de allmanna anlédggningar utifran
fordelningsnyckeln dels da kommunen ager mark inom det féreslagna planomradet,
som utifran en antagen detaljplan avses markanvisas.

Exploatdrerna ar med och finansierar utbyggnaden av allmanna anldaggningar genom
ett exploateringsbidrag utifran férdelningsnyckeln till Danderyds kommun.

Exploatdrerna ska sta for kostnader hanférliga till den egna fastigheten.

Exploatdrerna ska betala anslutningsavgift for anslutning till det kommunala VA-natet.
Vidare ansvarar exploatdrerna for forrattningskostnaderna for de
fastighetsbildningsatgérder som berér dem.

Avgifter och taxor

Vatten och avlopp

Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa.

Bygglov, bygganmdalan

For bygglov och bygganmalan erlaggs avgifter enligt taxa. Planavgift tas inte ut.
Lantmdateriforrattning

For atgarder som utfors av lantmateriet som avstyckning och fastighetsreglering
erlaggs avgifter enligt lantmateritaxan. Respektive fastighetsédgare bekostar
forréttningar som rér den egna fastigheten.

Planekonomisk bedémning

Ett avtal har upprattats mellan Danderyds kommun, Besgab (tidigare Aros) och
Patriam for att reglera kostnaden foér upprattandet av detaljplanen.
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Kvartersmark som blir .-
“allman plats, 420 kvm

‘Aliman plats som blir
kvartersmark, 956 kvm

Figur 5: Bilden visar planomradet och den kvartersmark som blir allmén plats och tvart om
Exploateringsavtal

Detaljplanens genomférande ska regleras i ett exploateringsavtal mellan Danderyds
kommun och exploatdrerna. Avtalat ska forelaggas kommunfullmaktige samtidigt som
detaljplaneférslaget laggs fram fér antagande. Exploateringsavtalet ska bland annat
reglera fastighetsbildning, markdverlatelser, ansvarsfordelningar, kostnader, tilltrade
och utbyggnad av allménna anlaggningar samt évriga fragor med anledning av
detaljplanens genomférande.Exploateringsavtalet regleras utifran Plan- och
bygglagen (PBL 6 kap. 39-42 §§).

Exploatdrerna ska dels stélla sékerhet till Danderyds kommun for de ataganden som
exploatbrerna ansvarar for i det kommande exploateringsavtalet. Parterna ska komma
Sverens om den tidsplan som ska gélla for exploateringsomradets utbyggnad.
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Innan ett exploateringsavtal upprattas tas en principéverenskommelse fram.
Gatukostnader

Danderyds kommun tar ut ett exploateringsbidrag for Enebybergsvdagen och Gamla
Norrtéljevagen. Fordelningen grundas i en omradesvis fordelning, dar kommunen
anvander sig av en fordelningsnyckel. Ingen gatukostnadsersattning kommer darfor
erlaggas.

Markanvisning

Fastigheten Snédroppen 8 dgs av Danderyds kommun. Fastigheten avses att
markanvisas efter detaljplanen fatt laga kraft.

Markanvisningen kommer utga utifran Danderyds kommuns policy for markanvisning
och markfdrsaljining. Markanvisning kommer antingen goras via tavlings- eller
anbudsforfarande.

Planeringsforutsattningar

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade den 2023-03-06, § 48, att uppdra at planavdelningen vid
miljo- och stadsbyggnadskontoret att i en detaljplaneprocess préva mojligheten att
utveckla dstra Eneby torg med bostéader i radhus samt flerfamiljshus. Fastigheterna
som ingick i planuppdraget ar Rédbetan 1, Kldvern 7, Snédroppen 8, 10 och 12 samt
delar av Enebyberg 1:80 och 1:105.

Planuppdraget utokades av Kommunstyrelsen den 2023-10-02, § 144 till att aven
inkludera Snédroppen 1. Snédroppen 1 har inkluderats i planforslaget for att
mojliggdra en vandplan i anden av Gethagsvagen. Syftet ar att sékerstalla en mer
trafikséker avfallshantering langs védgen som ar ett viktigt strak for barn och unga som
ror sig till skolan. En forutsattnings for trafiksékerheten &r att avfallsfordon kan vénda i
anden av gatan.

Riksintressen
Inga riksintresseomradet enligt 3 och 4 kap. Miljcbalken berér planomradet.
Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

| 3 kap. 1 § Miljcbalken anges hus mark- och vattenomraden skall anvandas for det
eller de andamal for vilka omradena &r mest lampade med hansyn till beskaffenhet
och lage samt foreliggande behov. Foretrade skall ges sddan anvandning som medfér
en fran allmén synpunkt god hushallning.
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Planférslaget exploaterar inga omraden som uppmarksammas enligt 3 kap.
Miljobalken.

Miljokvalitetsnormer
Luftkvalitet

Luftkvaliteten i Danderyd &r generellt sett god. Enligt uppgifter frdn Ostra Sveriges
luftvardsférbund beréknas dygnsmedelvardet for kvavedioxid vara 18-24 ug/m3i
planomradet. Halten fér inandningsbara partiklar (PM10) ar beraknade till 20-25 ug/m3
i omradet. Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med god
marginal i Stockholms lan. Vardena utgar fran den schematiska analys som SLB har
tagit fram.

Vattendirektiv

Danderyds kommun svarar gentemot Vattenmyndigheten f6r Norra Ostersjon.
Vattenmyndigheten har en gallande férvaltningsplan med atgardsprogram samt
miljdkvalitetsnormer for vattenmiljéerna inom Norra Ostersjons vattendistrikt for
perioden 2021-2027 som det aligger kommunen att félja. Foreskrifter och
miljokvalitetsnormerna &r en del av det svenska genomférandet av EU:s Ramdirektiv
for vatten och innebar att det for de storre sjdarna, vattendragen, kustvattnet och
grundvattnet har faststallts ett mal for vattenmiljderna. Miljokvalitetsnormerna ar
juridiskt bindande fér kommunerna vilket innebéar de ska genomféra nédvéndiga
atgarder for att uppna god status eller god potential i alla vattenférekomster.
Verksamheter inom kommunens grénser som riskerar att férsémra ett vattens status
inte ska fa tillstand att genomféra sin verksamhet. Det medfor att dagvattenfragor ska
hanteras i varje ny detaljplan och att detaljplanerna ska utformas sa att de bidrar till att
malen uppnas.

Stora Vartan (SE592400-180800) ar recipient for dagvattnet inom planomradet.
Vattenférekomsten har problem med miljégifter och uppnar idag mattlig ekologisk
status och uppnar ej god kemisk status. Enligt till miljokvalitetsnorm ska Stora Vartan
na god ekologisk status till den forlangda tidsfristen 2039 samt inneha god kemisk
ytvattenstatus med undantag avseende tributyltennféreningar (TBT) samt antracen
beddéms som har tidsfrist till 2027. Miljokvalitetsnormen kraver att den kemiska
vattenkvaliteten ska bli battre an idag med mindre strénga krav fér Bromerad
difenyleter och kvicksilver och kvicksilverféreningar. Atgarder for att forbattra
vattenkvaliteten maste vidtas sa snart som majligt.

| kommunens Dagvattenplan presenteras 12 malsattningar har tagits fram som visar
hur Danderyd vill arbeta med dagvatten. Malsattningarna ger en inriktning for hur
hanteringen av dagvatten ska utformas.
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Buller

Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggander bér buller fran spar
och vagtrafik inte 6verstiga 60 dBA ekvivalent niva vid byggnadens fasad, och 50 dBA
ekvivalent ljudnivé samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden. Férordningen anger att om bullret vid en
exponerad fasad Gverskrids bor en skyddad sida uppnas dar bullret uppgar till hégst
55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl.
22.00 — 06.00. Som minst ska hélften av bostadsrummen vandas mot den skyddade
sidan.

Miljé
Natur

| dagslaget bestar majoriteten av fastigheterna inom planomradet av hardgjorda ytor.
Fastigheten Snédroppen 1 ar ett undantag da den i dagslaget utgors av en
villafastighet med en till stor del grén och lummig tomt.

Narheten till gronomraden ar en viktig kvalitet for bostader. Inom ca 300 meter finns
tre kommunala lekplatser och Rinkebyskogens nas inom 500 meter. Inga vardefulla
naturmiljoer bedéms finnas inom planomradet.

Strandskydd
Strandskyddet berér inte planomradet.
Dagvatten

| dagslaget sker dagvattenhanteringen genom lokal infiltration. Omradet &r i till stora
delar hardgjort, bade pa grund av de kommunala gatorna och fastigheterna har en
forhallande vis hég hardgdrandegrad med stora asfalterade ytor. Undantaget &r
fastigheten Snédroppen 1 som utgdrs av en villafastighet med lummig tradgard och
stor andel infiltrationséppen mark.

Planomradet ligger forhallandevis hogt i jamforelse med kringliggande omraden.
Risken for dversvamning inom planomradet bedéms darfér som liten. Det ar dock
viktigt att foreslagen bebyggelse inte far en negativ paverkan pa kringliggande miljo.
Regnvatten rinner mot ytor sydost samt nordvast om planomradet.
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Halsa och sdkerhet
Risk

Enebybergsvagen respektive Gamla Norrtéljevdagen utgor inte transportled for farligt
gods. Planomradet bedéms inte paverkas av eller paverka kringliggande bebyggelse
pa ett satt som medfor en risk.

Markfdroreningar

| lansstyrelsens EBH-karta finns fyra objekt utpekade. Tre bedéms som ej riskklassade,
dessa ar inom Rodbetan 1 samt Snédroppen 10 och 12.

Inom Rodbetan 1 samt snédroppen 10 har det tidigare varit bilvardsanlaggningar.
Snédroppen 12 ar utpekad som kemtvatt, troligen har lokalerna enbart anvants som
inlamningsstélle for kldder. Markprover inom och i anslutning till planomradet pavisar
inga forhojda varden kopplade till kemtvattsverksamhet.

Den kontor- och verksamhetslokal som fanns inom fastigheten Klévern 7 brann ner
2022. Sanering efter branden har utférts men behover kompletteras for att sakerstalla
att fastigheten nar riktvarden for kénslig markanvéndning.

Omgivningsbuller

Enligt kommunens 6vergripande bullerkartering ar omradet utsatt for buller, i
huvudsak fran Enebybergsvagen. En separat bullerutredning har tagits fram och
redovisas under planeringsunderlag.

Klimatanpassning

Klimatet i Danderyd foérvantas bli varmare och blétare. | dagvattenutredningen under
planeringsunderlag finns beskrivning av dagvattensituationen inom och i anslutning till
planomradet.

Tat bebyggelse och hardgjorda ytor kan skapa varmedar, det ar darfor viktigt att
sakerstalla att grona ytor skapas inom planomradet.

Risk for skred

Inom planomradet finns risk for skred enligt lansstyrelsens kartunderlag for
klimatanpassning. | kartan ar Snédroppen 8 och 12 utpekade som kansliga omraden.

Erosion

Inom planomradet finns inte risk for erosion enligt Lansstyrelsens kartunderlag for
klimatanpassning.
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Geotekniska férhallanden
Omradet bestar av sandig moran och postglacial lera.

Den geotekniska undersékningen visar att jordlager vid ytan utgors av upp till tva
meter fyllning. Fyllnadsmassorna ar blandade och bestar i huvudsak av mullhaltig
sandig lera. Under hardgjorda ytor utgdrs fyliningen av grusig sand. Fyllningen
underlagras av torr-skorpelera och/eller sandig moran. Under torrskorpan finns stéllvis
ca tva meter maktigt lager 16s lera. Generellt forkommer lera i omradets Gstra halva
medan i vastra halvan gar moranen uppemot ytan. Djup till berg varierar kraftigt dver
omradet mellan ca en meter i omradets centrala del till dver 5 meter under befintlig
markyta i ovriga omradet. | den norra delen ligger bergets 6veryta pa ca +23 meter
som hogst och i den sédra och syddstra delen pa ca +13 meter som lagst. Langst
soderut har berg i dagen noterats pa +21 meter.

Omradets totalstabilitet beddms i dagsléget vara tillfredsstéllande (Geosigma 2017).

RERRRRES

—a

=
Figur 6: Urklipp ur SGUs jordartskarta. Sandig morén visas som bla yta, gul yta visar postglacial
lera.

Kulturmiljo
Omradet omfattas inte av riksintresse for kulturmiljévarden.

Tre av byggnaderna inom planomradet ar utpekade i kommunens remissversion av
kulturmiljoprogram. Tva av byggnaderna beddms ha visst kulturhistoriskt varde och en
beddms vara sarskilt vardefull.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret 25



525 DANDERYDS
KOMMUN Planbeskrivning

Diarenr: MSN 2023/46
Samrddshandling 2025-09-16

Snédroppen 10 och 12 ar utpekat for att ha ett visst kulturhistoriskt varde.

Snoédroppen 1 ar utpekad som sarskilt bevarandevard. Huset har en arkitekturstil som
liknar 1920-talsklassisism och ar uppfért i samma tidsperiod. Byggnaden bedéms vara
i daligt skick. Sett ur ett lokalt perspektiv ar den inte unik avseende tidsepok den &r
uppford i samt utformning. Byggnaden bedoms saledes inte ha sa pass hoga
kulturvarden att den bor bevaras.

(rvddgardsvagen 1 - o

e * |Teckenférklaring
@ ssrs«illt vardefull

Visst kulturhistoriskt varde

° Sarskillt vardefullt omrade

Kvarnangsvager

Figur 7: Kartan visar planomradet och bebyggelse inom och utom planomradet med vérdefull
bebyggelse.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

| norra delen av planomradet finns en fornlamningsliknande bildning.
Riksantikvarieambetet har klassat den som "Ej kulturhistorisk lamning". Denna bedéms
inte paverkas av detaljplanen.

Fysisk miljo
Bostader

Inom Planomradet finns i dagslaget bostader i flerbostadshus inom Snédroppen 10
och 12 samt inom Snédroppen 1 en villa.
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Service

| Enebyberg ar servicen koncentrerad till Eneby torg. Traffpunkt Enebyberg samlar
flera verksamheter under ett tak med bland annat kommunbiblioteket, kafé och kyrka.
Runt torget finns férutom vardcentral, dven livsmedelsbutik, restaurang och apotek.

Avstandet till Taby centrum ar 2,5 km, till Enebyangen 1,5 km och till Mérby centrum
4,5 km.

Bade forskolor och skolor finns inom gangavstand fran planomradet.
Gestaltning

Befintlig bebyggels kring Eneby torg ar uppford i fem vaningar dar den Gversta
vaningen ar indragen med tillhérande takterrasser. Den hogsta delen ar utford som ett
punkthus i atta vaningar med indragen Gversta vaning. Samtliga byggnader har platta
tak. Fasaderna ar huvudsakligen utférda i gra och vit puts med inslag av trapaneler
med tydliga horisontella vaningsmarkeringar. Bottenvaningens lokalldgen &r
markerade med skdrmtak. Balkonger forekommer bade som indragna éver hérn och
utkragande over forgardsmark och bostads-gard.

Bebyggelsen inom planomradet anses till stor del vara sa pass sliten att upprustning
inte ar ekonomiskt majligt.

Energiprestandadirektivet

Energiprestandadirektivet handlar om hur energi- och utsldppskrav for byggnader ska
bli en del av svensk lagstiftning senast i maj 2026. Nya byggnader som uppfors ska
folja de riktlinjer som Boverket foreskriver.
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Figur 8: Foto taget fran Bryggare Bergs vég. Pa bilden syns flerbostadshuset pa Snédroppen
10.

Sociala

Under medborgardialogen som hélls 2021 framkom det att planomradet idag upplevs
eftersatt och dérmed upplevs vara otryggt. Aven trafiksituationen upplevs otrygg, bilar
kor fort och gang- och cykelnatet ar otydligt. Det 6nskades fler m&tesplatser for social
samvaro och umgénge i Enebyberg. Alternativa boendeformer var ytterligare nagot
som efterfragades i dialogen. Det skulle gora att fler kan bo kvar i omradet under
livets olika skeden.

Figur 9: Fotona visar bebyggelsen inom Rédbetan 1 till vénster och inom Snédroppen 8 till
héger.
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Teknisk forsoérjning
Vatten och avlopp

Omradet ingar i verksamhetsomradena for ren-, spill- och dagvatten. Allménna ren-
och spillvattenledningar finns i Gethagsvagen och Kvarnangsvagen.

Befintlig dagvattenhantering utgors av dagvattenbrunnar och konventionella
dagvatten-ledningar som leder ut dagvattnet fran planomradet.

Uppvarmning och el
Inget fjarrvarmenat finns utbyggt till Enebyberg i dagsléget.

Avfall

For bostaderna kravs avfallsutrymmen som &r dimensionerade sa att det finns
mojlighet att sortera ut det avfall som uppstar. Avfallsutrymmena bér placeras sa att
det foljer riktlinjerna vad géller dragvag och transportvag. Se Avfall Sveriges handbok
for avfallsutrymmen fér dimensionering och 6vriga krav kring avfallsutrymmet.

Trafik
Gator och trafik

Omradet i stort utgodrs av ett bostadsomrade med aldre villagator. Utmarkande ar
sektionens bredd med begransad méjlighet till parkering och utan separerade
gadngbanor. Langs planomradets vastra sida gar Enebybergsvagen, vilken utgor
omradets huvudgata och stracker sig fran centrala Danderyd, genom hela Enebyberg
och upp till kommungransen mot Taby norr om Enebyberg. Gatan har stora floden
genomfartstrafik och utgor dven ett viktigt strak for bussar i linjetrafik.
Enebybergsvagen ar utformad med 1+1 korfalt forbi planomradet samt
vanstersvangfalt vid korsningar. Norr om planomradet gar Gamla Norrtéljevagen,
vilken ocksa utgér en huvudgata i omradet men som snarare har en funktion som
uppsamlingsgata. Gatan ar utformad med 1+1 korfalt. Genom planomradet gar
Bryggare Bergs vag, vilken nas via Gamla Norrtéljevagen. Planomradet angdrs dven
via Kvarnangsvagen Osterifran.

Enebybergsvagen vaster om planomradet har funktionen som viktig huvudgata med
mycket genomfartstrafik. Vagen anvands som alternativ vag till E18 och &r ett viktigt
strak for bussar i linjetrafik. Gamla Norrtaljevdgen avvands som uppsamlingsgata. Vid
Eneby torg finns markparkering i anslutning till torget samt parkeringsgarage for bade
boende och kunder som besdker den lokala handeln och servicen.

Ar 2023 genomfordes en trafikmatning p& Enebybergsvigen. Matningen visade att
det kor ca 8000 fordon/dygn pa véagen.
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Gang- och cykelvagar

Forbi planomradet passerar den regionala cykelvagen "Taby straket”. | de delar
Enebybergs-vagen byggts om ar cykelbanan dubbelriktad och har bredden 4,5 meter.
| dagslaget gar cykelbanan i blandtrafik pa Bryggare Bergs vag.

Inom den sodra delen av planomradet utgér Gethagsvagen en planskild passage for
gaende och cyklister under Enebybergsvagen. | anslutning till Eneby torg finns
cykelparkeringar och en cykelpump som ags av kommunen.

Gang- och cykeltrafiknatet upplevs i dagslaget som otydligt och svarnavigerat av
trafikanter. Detta framkom dven under den medborgardialog som kommunen
genomforde under 2021. Standard och bredder for gang- och cykelnatet ar generellt
satt lagre inom planomradet i férhallande till de riktlinjer som kommunen har.

Parkering

Parkering sker idag i markplan inom respektive fastighet. Det &r dven fortsatt
fastighetsagarens ansvar att tillgodose parkeringsbehovet inom respektive fastighet.
Parkeringstal om 1,5 ska uppnas for radhus och parhus. For flerbostadshusen galler ett
parkeringstal i snitt om minst 0,8 platser per ldgenhet dar stérre lagenheter har ett
hogre parkeringstal och mindre ett lagre.

Parkeringen vid Eneby torg &gs av bostadsrattsféreningen Eneby torg som
tillhandahaller korttidsparkering for besdkare till verksamheterna.

Oljeavskiljare ska finnas for parkeringsplatser med fler an 20 platser enligt kommunens
riktlinjer.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats, hallplats Eneby torg, finns tillgénglig pa Enebybergsvagen i
hojd med planomradet. Buss linje 604, 611, 613, 691 och 695 trafikerar hallplats
Eneby torg. Bussarna gar norrut mot Taby samt sdderut mot Danderyds sjukhus.
Planomradet beddms ha en god kollektivtrafikforsorjning utifran Trafikforvaltningens
riktlinjer (2018), vilket innebar att narmaste hallplats ska finnas inom 400 meter radiellt
avstand.

Planeringsunderlag

Detaljplan, fastighetsplaner och férordnanden

Gallande detaljplan for omradet ar inom:
Kv. Klévern S15 (01-DAS-23/1935)
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S17 (01-DAS-27/1936)
S82 (0162-P82/0519)

Kv. Rédbetan S398 (0162-P82/0519)
Kv. Snédroppen S33 (01-DAS-91/1941)
Kv. Sladen D238 (0162-P09/4)

Klévern 7 samt aktuell del av Klévern 13 regleras av S15 fran 1934 som anger
bostadséandamal. Kldvern 7 regleras &dven till en mindre del av S17 fran 1935 som
anger bostadsandamal.

For Rédbetan 1 galler S398 fran 1981. Planen anger smaindustri och tillater en
byggnads-hojd om hogst 8,5 meter. Planen anger dven allman plats, gata fér del av
Enebyberg 1:105 (Enebybergsvagen — Gamla Norrtéljevagen) och del av Enebyberg
1:80 (Bryggare Bergs vag, Enebybergsvagen och Gethagsvagen).

For Snédroppen 1, 8, 10 och 12 galler S33 fran 1939. Fér Snédroppen 1 anges
bostadsdndamal med 1200 m2 som bestammelse for minsta fastighetsstorlek, eller
undantagsvis 1000 m2. Byggratten begransas till att omfatta hogst 1/9 av fastigheten.
For Snédroppen 8, 10 och 12 anges handel- och hantverksandamal som kan utékas till
att omfatta dven bostader efter byggnadsndmndens beslut. Planen anger dven allman
plats, gata for del av Enebyberg 1:80 (Kvarndngsvagen och Gethagsvéagen).

For en del av Enebyberg 1:80 galler D238. Berord del av Enebybergsvagen ar
planlagd som huvudgata.

Samtliga fastighetsplaner och tomtindelningsplaner upphavs inom planomradet till
foljd av planarbetet.

Oversiktsplan

| Danderyds gallande 6versiktsplan fran 2022 anges planomradet ligga inom
utredningsomrade nummer 14. Forslag pa utveckling ar centrumutveckling med
komplettering av bostader, verksamheter och métesplatser i omradet nordost om
Eneby torg.

| dversiktsplanen star det "Den nuvarande centrumanlaggningen vid Eneby torg bor
fortsatt vara dominerande. Kompletterande centrumutveckling och bebyggelse dster
om Enebybergsvagen bor underordna sig de byggnader som redan finns i
omgivningen och en naturlig avtrappning i anslutning till befintlig villabebyggelsen
kan eventuellt skapas. Gallande Enebybergsvagen bor framkomligheten sarskilt
beaktas".
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Undersokning enligt 6 kap. Miljobalken

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljcbalken, MB (1998:808) 6 kap 3 § ska en
miljdbedémning genomféras om program eller planer kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Ett forsta stallningstagande kring férvantad miljopaverkan gors i en sa
kallad undersékning (separat dokument). De omstandigheter som talar f6r och emot
att planen kan antas medféra betydande miljopaverkan sammanfattas nedan samt
redovisas [6pande i denna planbeskrivning.

Detaljplanen beddms inte innebéra sddan betydande paverkan pa miljén som fordrar
en miljdbeddmning enligt PBL eller strategisk miljobeddmning enligt miljobalken. De
beddmningar av miljépaverkan och andra stérningar som anda behover goras,
redovisas i denna beskrivning.

Detaljplanen ar forenlig med 3, 4 och 5 kap Miljcbalken (1998:808).
Beslut om betydande miljépaverkan

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden bedémer att detaljplan for Gstra Eneby torg inte
medfér ndgon betydande miljopaverkan.

Utredningar

Inom ramen f&r planarbetet har flera utredningar tagits fram for att studera platsens
forutsattningar, resultaten av dessa presenteras nedan.

Dagsljus och skugga

En gemensam solljusstudie har tagits fram for planomradet. paverkan pa
kringliggande bebyggelse ar marginell. Norr, sdder och vaster om omradet finns
ingen paverkan fran foreslagen bebyggelse enligt angivna datum och tider. Vid var-
och héstdagjamning kan tillkommande skugga falla 6ver de nédrmaste fastigheterna i
6st under sen eftermiddag. Paverkan beddms bli marginell.
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Figur 10: Solstudie dér effekten av tillkommande bebyggelse visas.
Dagvattenutredning

Dagvattnet inom planomradet hanteras idag delvis via ledningsnat och delvis via
infiltration eller avsaknad av teknisk hantering. Det dagvatten som idag nar befintligt
ledningsnat leds sedermera nedstroms till recipienten Stora Vartan som idag har en
mattlig ekologisk status och uppnar ej kemisk status.

Fordréjningsatgarder har tagits fram for allman plats och kvartersmark med syfte att
redovisa att kvartersmarken uppfyller det férdréjning- och reningsbehov som kravs for
att omhanderta de forsta 20 mm nederbdérd. Utredningen visar att mojlighet finns att
fordréja dagvatten till den nivaer som redovisas i kommunens riktlinjer. Sammantaget
innebér atgarderna att flodet fran omradet ej 6kar efter atgérderna.

Fororeningsberékningarna visar att flera @mnen reduceras dven utan foéreslagna
reningsatgarder vilket beror pa en férdelaktig andring i markanvandningen. Idag
bestar fastigheterna till stora delar av hardgjorda ytor medan det enligt planférslaget
kommer dndras till att vara grénare. Med foreslagna reningsatgarder reduceras
samtliga mangder och halter. Féreslagna fordréjning- och reningsanléaggningar bestar
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bland annat av vaxtbaddar, svackdiken, sedumtak, kassettmagasin, rérmagasin,
infiltrationsytor och planteringsytor.

Enligt den skyfallsanalys som tagits fram kommer skyfallssituationen nedstréms
forbattras eftersom storre krav pa fordrojning stélls pa dagvatten.

Kommunens bedémning ar att planforslaget innebar en férbattring av bade
dagvatten- och skyfallssituationen inom planomradet samt i narheten under
forutsattning att fastighetsdgarna implementerar de atgarder som foreslagits eller
liknande. Volym f6r fordrojning inom kvartersmark regleras i plankartan.

Geoteknisk utredning

Omradets grundlaggning bestar av urberg med tacke av postglacial lera samt sandig
moran. Berget ligger ca 1 till 5 meter under markytan. Grundvattennivan bedéms
ligga 1-1,5 meter under markytan.

Infor detaljprojektering bér matningar av markradon utféras inom omradet. Minst
radonskyddad grundlaggning rekommenderas som utgangspunkt.

Smaéhus i form av villor och parhus ar relativt latta konstruktioner och bedéms mojliga
att grundlagga med ytlig grundlaggning med konventionell betongplatta pa mark.
Samma galler garage som ocksa ér latta konstruktioner.

For flerbostadshus pa aktuella fastigheter bedéms byggbarheten god. Fér byggnader
med fler &n tva plan, eller motsvarande markbelastning, kan sattningsreducerande
atgarder fordras. Till exempel hér &r grundlaggning med
kompensationsgrundlaggning, urgravning till fast jord alternativ palgrundlaggning.

Omradet ar sedan tidigare bebyggt. Det forekommer inga kdnda problem eller skador
kopplade till markens egenskaper vilket indikerar att byggbarheten generellt sett kan
antas vara god fér omradet. Detta beddms dven galla fér den nu féreslagna
detaljplanen. Detaljplanen beddms kunna genomféras utan risk for omgivningen ur ett
stabilitetsperspektiv.

Miljoteknisk markundersékning

En &versiktlig miljoteknisk markundersdkning for omradet togs fram av Geosigma
(2017-03-29). Som en del i utredningen genomférdes provtagning i totalt atta
provtagningspunkter for att Gversiktligt utreda om betydande féroreningar
forekommer i mark eller grundvattnet. Inom planomradet har det funnits tre
verksamheter som ar utpekade som MIFO-objekt. Tva av objekten ar verksamheter
inom branschen bilvardsanlaggning, bilverkstad och akeri samt en fore detta kemtvatt.

| EBH-databasen star det noterat att kemtvatten troligen var ett inlamningsstélle for
textilier som sedan tvattades pa annat hall. Provtagningspunkten inom fastigheten
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som ar utpekad for kemtvétt innefattade inga fororeningshalter som pavisar tecken pa
lackage fran eventuell tvattverksamhet.

Inom en av provtagningspunkterna finns forhéjda varden av PAH-H, Barium och Zink.
Halterna &verskrider riktvardena for kanslig markanvandning. Provpunkten ligger inte
inom samma fastighet som utpekade MIFO-objekt.

Bebyggelsen inom Klévern 7 brann ner 2022, en miljéteknisk markundersokning togs
fram av Bjerking (2023-05-28) for att kontrollera om marken inom fastigheten uppfyller
stéllda krav. Da fastigheten avses bebyggas med bostader har riktvarden for kanslig
markanvandning (KM) angivits vid undersékningen. Dar tidigare bebyggelse stod
uppvisas halter dverstigande riktvérden for KM avseende bly, koppar och PAH-H. |
kanten av saneringsomradet uppvisas daremot riktvéarden understigande riktvarden for
KM. Vid en framtida exploatering som innefattar de omraden dar nu inte provtagning
skett &r det nédvandigt med vidare bedémning om hur provtagning och
masshantering ska utforas for att sdkerstélla att marken ar tillrackligt ren och
myndighetens krav uppfylls.

Dér féroreningar har noterats som dverstiger riktvérden foér kanslig markanvandning
ska vidare utredning goéras infér byggnation. Vid behov ska sanering ska genomféras
for att uppna riktvarden for kanslig markanvandning.

| dvrigt beddmer kommunen beddémer féroreningsrisken som lag.
Bullerutredning

En trafikbullerutredning har tagits fram av Bjerking med syfte att utreda
forutsattningarna for buller inom omradet.

Trafikbullerberakningar visar pa éverskridanden av bullernivaer for fasader pa tva
byggnader mot Enebybergsvagen, évriga féreslagna byggnader uppfylls riktvarde for
trafikbullernivaer. For byggnader med 6verskridanden kan avsteg fran riktlinjer
anvandas om lagenheter planeras genomgéaende med minst halften av
boningsrummen ar placerade mot bullerddmpade sida. Alternativt kan mindre
lagenheter, under 35 kvm, planeras. Samtliga féreslagna byggnader har direkt
anslutning till bullerddampade omraden dar uteplats kan anlaggas.

Luftkvalitetsutredning

En luftkvalitetsutredning for att utreda férekomsten av partiklar, PM10, samt
kvavedioxid, NO, har tagits fram for projektet med syfte att utreda hur luftkvalitén blir
i omradet efter genomférandet. Planforslaget innebar att utvadringen av
luftféroreningar fran vagtrafiken férsamras pa trafiksidor av den nya bebyggelsen och
att halterna av luftféroreningar 6kar nagot, jamfért med om planférslaget inte
genomfors. Det galler bebyggelsen langs Enebybergsvagen och Gamla
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Norrtéljevagen. Déremot medfér den nya bebyggelsen att de inre delarna av
planomradet avskarmas fran vagtrafikens utslapp och att exponeringen av
luftféroreningar minskar.

Planférslaget uppnar dock aktuella miljokvalitetsnormer for bada undersékta amnen
avseende &rsmedelvarde och dygnsmedelvardet. Aven EU-grinsvarden for 2023
klaras for bade partiklar och kvévedioxid, detsamma galler miljokvalitetsmalet.

Trafikutredning

En viktig del av planarbetet for stra Eneby torg har varit att se over trafiksituationen i
omradet i samband med det har dven en foérprojektering av gatorna inom omradet
tagits fram som underlag for detaljplanearbetet.

Enebybergsvagen foreslas fa en dandrad utformning. Forslaget innebér att gatan far en
ny sektion med saval bredare ytor for gang- och cykel som plats for tradplanteringar
langs del av gatan. Samtliga korsningspunkter pa strackan foreslas fortsatt att vara
signalreglerade.

| samband med ombyggnaden av Enebybergsviagen ges maojlighet att flytta det dstra
hallplatslaget for hallplats Eneby torg séderut pa stréackan. Det nya hallplatsldget
foreslas hamna i héjd med centrumet och ges genom féreslagen utformning béttre
standard. Aven kopplingen mellan de b&da héllplatsldgena fér héllplats Eneby torg
forbattras, da avstdndet mellan dem minskar.

Samtliga avfallsrum nas enligt foreslagen utformning via Bryggare Bergs vég och
Kvarndngsvagen. Ingen av gatorna utformas med angéringsfickor/lastfickor, utan
avfallsfordon samt nyttotrafik stannar enligt féreslagen utformning i kérbanan.
Dragvagen mellan fordon och miljérum bér alltid vara sa kort som majligt. Detta
uppfylls genom framtagen [6sning.

Foreslagna parkeringstal om 1,5 uppnas fér radhus och parhus. For flerbostadshusen
galler ett parkeringstal i snitt om minst 0,8 platser per ldagenhet déar storre lagenheter
har ett hdgre parkeringstal och mindre ett lagre. Aven detta uppnés inom
planomradet.

Forprojekteringen utgor ett underlag for fortsatt arbete. Justeringar kan komma att
goras i samband med att omradet detaljprojekteras.

Social konsekvensanalys inklusive barnkonsekvensanalys

En social konsekvensanalys har tagits fram for projektet med syfte att dels aterkoppla
till den medborgardialog som genomférdes under 2021, dels for att analysera
planférslaget. | den sociala konsekvensanalysen har dven barnperspektivet inkluderats.
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Det nya forslaget mojliggor fler boendeformer i Enebyberg. Légenheter i varierade
storleksformer om 1-6 rum och kok féreslas byggas i flerbostadshusen vilket
kompletterar dom manga smahusen som finns i Enebyberg. Ur ett kommunalt
perspektiv finns det behov av fler smahus i kommunen. Vid stra Eneby torg kommer
bebyggelsen kompletteras med radhusbebyggelse. Fler bostader medfor aven fler
medborgare pa platsen vilket bidrar till en 6kad trygghet.

Den nuvarande utemiljon ar framst anpassad for biltrafik och darmed svarorienterad
som gaende. Planférslaget mojliggoér en boendemiljé som ar mer gangvanlig och
uppmuntrar till rorelsefrinet. Det kommer bli férbattrade gang- och cykelmdjligheter
langs Enebybergsvagen till féljd av planférslaget. Enebybergsvagen kommer dock
fortsatt att vara en barridr. Den planskilda korsningen under Enebybergsvéagen vid
Gethagsvagen kommer finnas kvar.

Som ett resultat av planférslaget kommer platsen bli mer sammanhédngande med
resterande Enebyberg. Bebyggelsen kommer kantas av gronska vilket ar en viktig del
av projektet. Flerbostadshusen mot Enebybergsvagen och Gamla Norrtéljevagen
kommer ha den hogsta héjden inom planomradet, héjden kommer sedan trappas av
med radhusen f6r att méta villastaden.

Under medborgardialogen framkom ett 6nskemal om fler m&tesplatser i Enebyberg.
For att inte utesluta framtida majlighet till handel och service i bottenplan av
flerbostadshusen har plankartan kompletterats med ytterligare anvandning.

Majligheter till lek och utomhusvistelse kommer finnas inom samtliga fastigheter.

Sammantaget beddms planférslaget medféra en battre social situation an nulaget. |
den fortsatta processen ar det viktigt att gestaltningen utfors pa ett omsorgsfullt satt.

Gronytefaktor

Kommunen férhaller sig till Stockholm stads mallar for berdkning av gronytefaktorer.
Som riktvarde for projekten inom planomradet har exploatérerna haft gronytefaktor
0,6. Gronytefaktorn beraknas per fastighet.

For samtliga fastigheter Gverstiger berdkningarna kommunens riktvarden om 0,6 per
fastighet.

Regionplan

| den regionala utvecklingsplanen foér Stockholmsregionen (RUFS) presenteras
omradet som ett strategiskt stadsutvecklingslége. Omradena beskrivs ha hég regional
tillgénglighet med narhet till kollektivtrafik samt lokal handel och service.
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| den regionala utvecklingsplanen féreslas bland annat en mangsidig och
funktionsblandad bebyggelsemiljo med lokala verksamheter. Ett blandat
bostadsbestand med olika typer av bostadsmajligheter féreslas aven.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

For att mojliggdra en forbéattrad trafikstruktur i omradet samt en mer anvandbar
kvartersstruktur kravs markregleringar mellan allman plats och kvartersmark.

Samtliga fastighetsplaner och tomtindelningsplaner upphéavs inom planomradet till
foljd av planarbetet.

Ledningsratter finns for allmanna vatten- och avloppsledningar, vilka behover
omprovas i samband med att ledningarna i omradet laggs om.

Miljokvalitetsnormer
Luftkvalitet

Utredningen visar att férutsattningar att uppna miljokvalitetsnormer f6r bada
undersokta @mnen finns avseende drsmedelvarde och dygnsmedelvardet.

Vattendirektiv

Planforslaget leder till forbattrad dagvattenhantering inom planomradet jamfort med
nuvarande situation och férsédmrar darmed inte status hos recipienten.

Buller

Trafikbullerberakningar visar pa éverskridanden av bullernivaer for fasader pa tva
byggnader mot Enebybergsvagen, évriga féreslagna byggnader uppfylls riktvarde for
trafikbullernivaer. For byggnader med 6verskridanden kan avsteg fran riktlinjer
anvandas om lagenheter planeras genomgéaende med minst halften av
boningsrummen ar placerade mot bullerddampande sida. Alternativt kan mindre
lagenheter, under 35 kvm, planeras. Kommunen bedémer att férutsattningar for en
god boendemiljo blir battre om bostaderna planeras som genomgaende lagenheter.

Halsa och sakerhet
Oversvamning

Det beddms inte foreligga stor risk for Gversvamning inom planomradet da omradet
ligger forhallandevis hogt i forhallande till omgivningen. | ndromradet finns det tva
lagpunkter med risk for stérre ansamling av vatten. Det ar av stor vikt att planférslaget
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inte forvarrar situationen i de omradena. Enligt den utredning som tagits fram for
planarbetet bedéms forslaget leda till en forbattrad skyfallssituation for omgivningen
pa grund av den férbattrade dagvattenhanteringen som féreslas inom omradet.

Olycksrisk

Det foreligger inte nagon utpekad risk for olyckor inom planomradet.
Erosion

Marken beddms inte vara negativt paverkad av erosion.

Ras och skred

Topografin for omradet i kombination med radande jordlagerfoérhallanden innebar att
risk for stabilitetsproblem beddms ej foreligga for den nu féreslagna detaljplanen. Det
planeras inga mer omfattande permanenta uppfyllningar eller schakter (undantaget
vagen, se ovan) som beddéms kunna ge upphov till otillfredsstallande stabilitet.

Slutsatsen ar att den foreslagna detaljplanen kan genomféras utan att riskera paverkan
fér omgivning ur ett stabilitetsperspektiv

Radon

Inga méatningar av markradon &r utférda inom omradet. Dock har radonmatningar
utforts inom det nérliggande kvarteret Sladen. Métningarna visar normalradonmark.
Infor detaljprojektering bér matningar av markradon utféras inom omradet.

Avfall

Stationer for avfall planeras att lokaliseras pa lampliga platser inom planomradet. Inom
respektive kvarter foreslas stationer for hushallsavfall och fraktioner i anslutning till
kringliggande gatustruktur.

Avfallsutrymmena bor placeras sa att de foljer riktlinjerna vad galler dragvdg och
transportvag. Riktlinjerna i Avfall Sveriges handbok bor féljas for dimensionering och
6vriga krav kring avfallsutrymmen.

Vid rivning av befintlig bebyggelse 6nskar kommunen att material anvénds i sa stor
utstrackning som majligt.

Utrymning

Rad- och parhus kommer kunna utrymmas bade mot huvudentré och gard. Detsamma
galler flerbostadshuset inom Snédroppen 10 och 12 som féreslas ha entré fran tva
hall. Flerbostadshuset inom Rodbetan 1 féreslas kunna utrymmas mot garden.
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Angoring for raddningstjansten ar majlig fran Enebybergsvagen, Bryggare bergs vég,
Kvarndngsvagen samt lokalgatorna inom respektive kvarter.

Sociala

Enligt FN:s barnkonvention ska barns béasta sattas i framsta rummet. Planomradet har
goda forutsattningar att bli en bra miljé for bade barn och vuxna.

Den féreslagna bebyggelsen medfér en fortsatt med en variation av bostadstyper i
naromradet. Kombinationen av radhus och flerbostadshus skapar ocksa en blandning
inom projektet. Det ar bra ur ett socialt perspektiv dd méanniskor med olika
bostadspreferenser och boendemgjligheter kan métas i samma bostadsomrade.

Tillganglighet

Planomradet ar latt kuperat men tillgangligheten till och inom planomrédet bedéms
vara god. For att sakerstalla en fortsatt god tillgénglighet ska tillganglighetskraven i
Boverkets byggregler féljas vid om- och nybyggnation. Férutsattningarna bedéms
vara goda for planforslaget att uppna tillgénglighetskraven.

Trygghet

Fler manniskor i omradet bedéms 6ka tryggheten i omradet. En ny fysisk miljé
kommer medféra att omradet blir trevligare att vistas i vilket kommer skapa
forutsattningar for att omradet ska upplevas som tryggare.

Sakerhet

Sakerheten syftar till den fysiska miljons utformning. Da trafiksékerheten i omradet
forbattras skapas forutsattningar for en mer séker miljé. Det kommer gynna
framkomlighet och tillganglighet fér bade barn och vuxna som bor i omradet samt
forbipasserande.

Trafik

Trafiksakerheten for gang-, och cykeltrafikanter bedéms till foljd av planférslaget att
6ka da planforslaget bidrar till férbattrade gang-och cykelkopplingar langs med
planomradet. Forslaget innebar dven att det regionala cykelstraket knyts samman i
anslutning till planomradet vilket innebér en férbattras cykelkoppling fér pendlare.
Samtidigt bedéms inte framkomligheten for bil och kollektivtrafik att minska till foljd av
forslaget.

Kollektivtrafik

Busshallplatsen inom planomradet flyttas nagot soderut vilket mojliggor etablering av
hallplats enligt trafikforvaltningens standard. Hallplatsen lokaliseras dven nédrmare
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hallplatsen i motsatt riktning vilket underlattar Gverblickbarheten dver
kollektivtrafikpunkterna.

Parkering

Parkering kommer ske inom respektive fastighet. Angivet p-tal ar 1,5 fér radhus och
minst 0,8 for flerbostadshus.

En trafikalstringsberakning har tagits fram for projektet dar tillkommande
fordonsrérelser har adderats till de befintliga. Utredningen visar att tillkommande
fordonsrérelser blir marginella i forhallande till nuvarande.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret

Jonas Bark Ebba Ostman
Planchef Planarkitekt
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