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Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Ebba Ostman

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

Beslut om planbesked for fastigheten Danderyd 2:165
(Klockargardsvagen 16) i Danderyd

Arendet

Fastighetsdgaren till Danderyd 2:165 har 1 juni 2025 inkommit med en ansékan om
planbesked. Inom fastigheten finns en huvudbyggnad (Klockargarden) och en
komplementbyggnad (Britastugan). Syftet med ansdkan &r att mojliggora
bostadsanvindning inom Britastugan.

Den foregdende fastighetsdgaren av Danderyd 2:165 inkom under 2022 med en ansdkan
om planbesked for att préva mdjligheten till bostadsanvdndning inom Klockargarden.
Forvaltningen gjorde da bedomningen att Klockargarden inte &r en 1dmplig bostadsmiljo
pé grund av hoga bullervérden, nérheten till E18 och kulturmiljon. Byggnadsnamnden
beslutade den 9 november 2022 (§ 136) att ge ett negativt planbesked.

Forvaltningen bedomer att en justering av anvédndningen for enbart Britastugan inte ar
aktuell. Britastugan bedoms vara en komplementbyggnad till Klockargédrden och samma
anvindning bor darfor tillfalla hela fastigheten. Klockargérden har bedomts som en
oldmplig bostad bade 1 ansdkan fran 2022 och under framtagandet av géllande
detaljplan fran 2011, vilka anses vara aktuella bedomningar. Befintlig anvédndning bor
darfor kvarsta. Att stycka Britastugan frin resterande fastighet bedoms inte heller vara
en lamplig 16sning ur kulturmiljéosynpunkt.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att Britastugan inte dr lamplig for
bostadsdandamal pa grund av kulturmiljon som finns inom omrédet samt den forelagda
risken som finns med anledning av fastighetens angransning till E18. Forvaltningen
foreslar dérfor ett negativt planbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Miljo- och stadsbyggnadsnimndens beslut

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutar att inte inleda en planprocess enligt ansdkan
och ldmnar ddrmed ett negativt beslut. Miljo- och stadsbyggnadsndmnden har, 1 enlighet
med 5 kap. 5 § PBL, provat begédran om planbesked och bedomer att Britastugan inte &r
lamplig for bostadsdndamal pa grund av kulturmiljon som finns inom omradet samt den
forelagda risken som finns med anledning av fastighetens angransning till E18. Ur ett
planperspektiv bedoms det 1ampligt att Britastugan som dr en komplementbyggnad till
Klockargirden har samma anvéndning som huvudbyggnaden.
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Bakgrund

Fastighetsdgaren till Danderyd 2:165 har 1 juni 2025 inkommit med en ansdékan om
planbesked. Inom fastigheten finns en huvudbyggnad (Klockargirden) och en
komplementbyggnad (Britastugan). Syftet med ansdkan &r att mojliggora
bostadsanvindning inom komplementbyggnaden.
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Bild 1. Fastigheten Danderyd 2:165 markerad i svart. Britastugan markerad i rott.

Fastigheten omfattar 2 295 kvadratmeter och &r beldgen i kommundelen Danderyd intill
E18. Huvudbyggnaden (Klockargarden) ér cirka 96 kvadratmeter och
komplementbyggnaden (Britastugan) dr cirka 26 kvadratmeter. Britastugan &r 1 en
vaning med kéllare och placerad léngst in pa den sydvéstra delen av tomten.
Klockargarden uppfordes pa 1700-talet med koppling till Danderyds kyrka och det
tidigare sockencentrumet. Kommunen saknar uppgifter om nir Britastugan uppfordes.

Fastigheten dgdes tidigare av Svenska kyrkan, men férvérvades till den nuvarande
fastighetsidgaren som star bakom ansokan i januari 2025. Enligt ansokan har Britastugan
sedan 15 ar tillbaka hyrts ut som bostad till en privatperson.

Ett tidsbegrénsat bygglov fanns for fastigheten 20162017 med syfte att mojliggora
uppstillande av tillfédllig byggnad for dusch och tvitt samt mgjlighet att nyttja
Klockargarden for bostadsdndamal. Den tillfdlliga byggnaden har dérefter tagits bort
och Klockargérden nyttjas inte ldngre som bostad.

Foreslagen utveckling

For Danderyd 2:165 giller detaljplan D252 fran 2011 som inte tilldter anvéindningen
bostad inom fastigheten. Enligt ansdkan vill darfor fastighetsdgaren att anvindningen
bostad formellt ska tilldtas inom komplementbyggnaden Britastugan genom en
plandndring. Fastighetsdgaren anger att bostadsanvidndningen redan &r etablerad samt att
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byggnaden har enkel men funktionell bostadsstandard med indraget vatten och avlopp.
Inga fysiska fordndringar foreslas for Britastugan eller fastighetsindelningen. Enligt
ansokan skulle bostadsanvindning inom Britastugan sékerstilla att byggnaden
underhalls och bevaras.

Bild 2 och 3. Koplementbygnden Britastugan.

Tidigare beslut om planbesked

Den foregaende fastighetsdgaren av Danderyd 2:165, Svenska kyrkan, inkom i slutet av
2022 med en ansdkan om planbesked for fastigheten. Syftet med ansdkan var att prova
mojligheten till bostadsanvindning inom huvudbyggnaden Klockargérden.

Forvaltningen bedomde dé att Klockargérden inte dr en lamplig bostadsmiljo da
fastigheten &r bullerutsatt och ligger cirka 17 meter fran E18 som é&r en transportled for
farligt gods. Lansstyrelsen rekommenderar ett skyddsavstdnd om minst 25 meter om
inte skyddsétgirder infors. Forvaltningen bedomde dven att en ombyggnad av
Klockargarden till en 1dmplig bostadsmiljo inte var mdjlig med anledning av de hoga
kulturhistoriska védrdena. Den 9 november 2022 (§ 136) beslutade byggnadsndmnden att
ge ett negativt planbesked for Danderyd 2:165.

Forutsattningarna pé platsen har inte dndrats och kommunens tidigare beslut om
antagande av géllande detaljplan och avslag av begédran om planbesked bedoms
fortfarande relevanta.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Omréidesbeskrivning

Fastigheten Danderyd 2:165 &r beldgen i véstra Danderyd intill E18. Avstdndet mellan
fastighetsgransen och E18 dr som nidrmast cirka 7,5 meter. Mellan E18 och fastigheten
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finns bullerskdrmar som dr uppforda av Svenska kyrkan. Bullerskdrmarna underhélls
inte av Trafikverket och dr 1 dagsldget 1 daligt skick.

Den omkringliggande bebyggelsen bestar i huvudsak av bostdder. Omradet ligger cirka
900 meter 6ster om Nora torg och cirka 2 kilometer fran Morby centrum.

Giillande detaljplan

Inom fastigheten Danderyd 2:165 géller detaljplan D252 fran 2011. Detaljplanen anger
bestimmelsen Q och att anvédndningen ska vara anpassad till bebyggelsens
kulturvédrden, men ej bostider. I framtagandet av detaljplanen bedémdes inte fastigheten
lamplig for bostidder pd grund av de buller och risker E18 medfor. Den nuvarande
bostadsanviandningen inom Britastugan &r darfor olovlig.

' XTI
Bild 4. Utsnitt fran detaljplan D252 med Danderyd 2:165 markerad.
I den gillande detaljplanen bestar hela fastigheten av prickmark forutom den yta dar
huvudbyggnaden é&r placerad. Det rader darfor planstridigt utgangslége for Britastugan
dé byggnaden &r placerad pa prickmark. Fastighetens huvudbyggnad ér reglerad med
bestimmelsen q. Enligt 3 kap. 12 § plan- och bygglagen innebér det att byggnaden ar

sarskilt vardefull ur historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnérlig synpunkt,
eller ingar 1 ett bebyggelseomrade av denna karaktér, och far inte forvanskas.

Det finns ingen tomtindelning, fastighetsindelningsplan eller bestimmelse om minsta
tomtstorlek for fastigheten.

Oversiktsplan

Enligt kommunens dversiktsplan ligger fastigheten Danderyd 2:165 inom ett omride
som ska utgoras av sammanhallen bostadsbebyggelse. Omradet i stort innehaller
bostdder men for fastigheten tillits inte bostadsanvidndning enligt gillande detaljplan.
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Buller

Bullervirdena inom fastigheten ar enligt kommunens 6versiktliga bullerkartering mellan
55-60 samt 60—65 dBA ekvivalent ljudnivd 1 anslutning till Britastugan. Den maximala
ljudnivén ar som lagst 60—65 dBA och som hogst 70-75 dBA i direkt anslutning till
byggnaden, vilket innebér hoga bullervirden. D4 Britastugan understiger en area om 35
kvadratmeter finns det enligt bullerférordningen undantag som ur bullersynpunkt
innebdr att Britastugan skulle kunna godtas som bostad.

Kulturmiljo

Klockargérden uppfordes pa 1700-talet som en del av sockencentrat med koppling till
Danderyds kyrka. I kommunens kulturmiljohandbok &r fastigheten utpekad som sérskilt
vérdefull och ett kulturminne utanfor bevarandeomradena. Motivet till bevarandet r att
byggnaderna inom fastigheten dr vilbevarade samt har betydelse for kulturlandskapet
och forstdelsen av Danderyds historiska utveckling.

Vid framtagandet av kommunens kulturmiljohandbok inventerades enbart
huvudbyggnaden inom respektive fastighet. Komplementbyggnader bedomdes inga i
samma sammanhang som huvudbyggnaderna och helhetsmiljon inom fastigheten blir
dérfor viktig ur kulturmiljésynpunkt.

I den géllande detaljplanen D252 é&r fastigheten reglerad med bestdmmelse Q och
huvudbyggnaden med bestimmelse q. Detta innebér att huvudbyggnaden regleras for att
sdkerstilla att de kulturhistoriska virdena pd platsen beaktas. I planbeskrivningen star
det skrivet att ...framtida anvdndning skall anpassas till byggnadens kulturhistoriska
virden. Byggnaden far inte anvdndas som bostad”.

Sokanden anger i ansdkan att bostadsanvandning inom Britastugan skulle sikerstélla att
byggnaden underhills och bevaras. Krav pa underhéll for att kulturhistoriska byggnader
bevaras stills i 8 kap. 14 § plan- och bygglagen, vilket innebér att fastighetsédgaren ar
ansvarig att underhalla de byggnader som finns inom fastigheten.

I dagslédget finns ingen tomtindelning/fastighetsindelningsplan eller bestimmelse om
minsta tomtstorlek for fastigheten. Det innebér att det inte foreligger ndgot hinder att
stycka fastigheten. Forvaltningen bedomer att det inte skulle vara lampligt att bilda en
egen fastighet for Britastugan da det skulle fa en negativ paverkan pa
fastighetsstrukturen och kulturvirdena.

Bostadsindamal

Om bostadanvéndning ska provas inom Britastugan behdver dagens krav pa
bostadsdndamal kunna uppfyllas avseende tillgénglighet, brandsidkerhet, rumshojd och
bostadsutformning. Det dr osédkert ifall Britastugan idag uppfyller dessa krav, vilket
skulle behova utredas och sikerstillas vid en eventuell detaljplaneldggning.

Oversvimningsrisk

Enligt 1ansstyrelsens skyfallskartering fran 2021 ar fastigheten Danderyd 2:165 inte
drabbad av dversvamningsrisk vid skyfall.
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Risk
Lénsstyrelsen kraver att en riskutredning ska genomforas for byggnader som ligger
inom 75 meter frn primérled for farligt gods. Britastugan ligger ca 45 meter frén E18.

En riskutredning har tidigare tagits fram under 2018 av Tyréns med syfte att utreda
lampligheten av Klockargarden som bostad. De skyddsétgirder som foreslas i
riskutredningen bedoms inte 1dmpliga att tillimpa for Klockargérden d& byggnaden har
ett hogt bevarandevirde. Da utredningen i1 huvudsak behandlade huvudbyggnaden finns
inga rekommendationer angivna for Britastugan.

Som synpunkt péd forvaltningens tjdnsteutldtande har sokanden kommenterat
kommunens bedomning ur ett riskperspektiv. Fastighetsdgaren framfor att ingen separat
bedomning avseende risk gjorts for Britastugan. Vidare framfors att de riskreducerande
atgirder som foreslagits for Klockargarden ar tillimpbara dven for Britastugan.

Kommunen delar fastighetsdgarens synpunkt om att en separat beddmning av
Britastugan inte finns med i riskutredningen. Atgirderna som framfors i riskutredningen
for att minska risken for Klockargirden kan vara tillampbara for Britastugan. De
kulturmiljomaissiga forutséttningarna behover dock forst kartlaggas for att sdkerstilla att
byggnaden inte forvanskas till f6ljd av atgirderna.

Fastighetsdgaren vill tydliggora att intilliggande bostadsbyggnad pé angriansande
fastighet (Klockargardsvédgen 6 — 14) ligger ndrmare E18 4n Britastugan.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har beaktat detta. Under planarbetet som bedrevs
2009 — 2011 gjordes bedomningen att den angridnsande byggnaden ar ldmplig {or
bostadsdandamal. I planbeskrivningen for gillande detaljplan anges att byggnaden redan
nyttjades for bostadsdéndamal. Bostaden var etablerad sedan tidigare vilket dr
anledningen till att en ny provning inte gjordes under géllande detaljplans framtagande.

Slutligen framfor fastighetségaren att bostadsanvéndningen 1 Britastugan har varit
etablerad sedan manga ar tillbaka vilket visar att byggnaden &r en fungerande bostad. En
kompletterande riskbedomning behdver darfor tas fram fore avslag.

Da bostadsanvéndningen sedan ldnge har varit etablerad anser miljo- och
stadsbyggnadskontoret att den ar preskriberad. Det rader av annat skil fortsatt ett
planstridigt utgangslige vilket kan paverka andra bygglov inom fastigheten. En
kompletterande riskutredning bedéms inte paverka miljo- och stadsbyggnadskontorets
instéllning till att &ndra fastighetens anvindning till bostadséndamél. Kontoret anser att
Britastugan dr en komplementbyggnad till Klockargdrden och samma anvéndning bor
gilla for hela fastigheten.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att en planéndring for att dndra
anvindningen for Britastugan till bostadsdndamal inte dr lamplig.

En sammanfattande bedomning utifran utredningen ovan dr att ett dndrat
anvandningssétt for enbart Britastugan inte ar aktuell. Britastugan bedoms vara en
komplementbyggnad till Klockargarden och samma anviandning bor dérfor tillfalla hela
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fastigheten. Klockargarden har bedomts som en oldmplig bostad béde i ansdkan fran
2022 och under framtagandet av géllande detaljplan. Befintlig anvdndning bor darfor
kvarsta.

Att dndra anvindningen inom Britastugan till bostadsindamal bedoms dven vara
olampligt eftersom fastigheten har pekats ut som sarskilt virdefull i kommunens
kulturmiljohandbok. Forvaltningen bedomer att bostadsanvdndning inom Britastugan
kan riskera att forvanska kulturhistoriska virden eftersom det dr osékert om byggnaden
uppfyller dagens krav pd fullgod bostad och anpassningar kan krédvas. Att stycka
Britastugan frén resterande fastighet bedoms inte heller vara en ldmplig 16sning ur
kulturmiljésynpunkt.

Om ett planuppdrag startas kravs en riskutredning som undersoker om byggnaden ar
lamplig for bostadsdndamal och som kan ange vilka skyddsatgarder som behovs. Buller
behover ocksa utredas 1 en planprocess for att sikerstélla att riktlinjer for buller uppnas.

Forhéllandevis nya bedomningar avseende fastighetens anvéndning har gjorts 1
detaljplanearbetet samt planbeskedet for Klockargarden. Forutsittningarna pé platsen
har inte dndrats och kommunens tidigare beslut om antagande av gillande detaljplan
och avslag av begiran om planbesked beddms fortfarande relevanta.

Ett negativt beslut om planbesked foreslas till miljo- och stadsbyggnadsndmnden.

Konsekvenser for barn och unga
Planbeskedet ger inga konsekvenser for barn och unga.

Ekonomiska konsekvenser

Planbeskedet ger inga ekonomiska konsekvenser for kommunen. S6kanden debiteras
enligt kommunens taxa for planbesked.

Upplysningar

Beslut som avser planbesked fér inte dverklagas, enligt 13 kap. 2 § punkt 2 plan- och
bygglagen (2010:900).

Elisabeth Thelin Jonas Bark
Bygg- och miljodirektor Planchef

Handlingar 1 drendet

1. Tjénsteutlatande, Beslut om planbesked for fastigheten Danderyd 2:165
(Klockargardsvégen 16), daterad 2025-09-18

Yttrande till tjansteutlatande, daterad 2025-09-12

Yttrande till tjénsteutlatande 2, daterad 2025-09-28

Komplettering av ans6kan om planbesked, daterad 2025-08-26
Ansdkan om planbesked for Danderyd 2:165, daterad 2025-06-12
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6. Beslut BN 2022-11-09 § 136, Begdran om planbesked for Klockargarden inom
Danderyd 2:165

Expedieras
Sokanden



	Beslut om planbesked för fastigheten Danderyd 2:165 (Klockargårdsvägen 16) i Danderyd
	Ärendet
	Miljö- och stadsbyggnadskontorets förslag till beslut
	Miljö- och stadsbyggnadsnämndens beslut

	Bakgrund
	Föreslagen utveckling
	Tidigare beslut om planbesked
	Miljö- och stadsbyggnadskontorets utredning
	Områdesbeskrivning
	Gällande detaljplan
	Översiktsplan
	Buller
	Kulturmiljö
	Bostadsändamål
	Översvämningsrisk
	Risk
	Miljö- och stadsbyggnadskontorets bedömning
	Konsekvenser för barn och unga
	Ekonomiska konsekvenser
	Upplysningar


