=

DANDERYDS Tjansteutlatande 1(8)
KOMM[J—N Datum Diarienummer
2025-09-18 MSN 2023/46

Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Ebba Ostman

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

Detaljplan for 6stra Eneby torg, Beslut om samrad

Arendet

Kommunstyrelsens beslutade den 3 mars 2023 (§ 48) att ge ett planuppdrag till miljo-
och stadsbyggnadsndmnden for att ta fram en detaljplan i enlighet med start-PM for
Ostra Eneby torg. Kommunstyrelsen beslutade dven att disponering av bebyggelsen ska
till hjd och volym i den kommande planprocessen harmoniera med den befintliga
bebyggelsen vid Eneby torg. Avtrappning ska ske mot befintlig villabebyggelse. Den 2
oktober 2023 (§ 144) beslutade kommunstyrelsen att &ven Snddroppen 1 skulle ingd 1
uppdraget for att mojliggdra en mer trafiksdker skolvidg i omradet. Miljo- och
stadsbyggnadsndmnden beslutade 2024-12-11 (§ 153) att anta en dndring av detaljplan
S15 for Klovern 13. Syftet med planen vara att upphiva tomtindelningsplanen sé att en
del av fastigheten Klovern 13 kan regleras dver till Klovern 7 i samband med
planarbetet for Ostra Eneby torg. En forutsittning for fastighetsregleringen ar att
detaljplanen for dstra Eneby torg far laga kraft.

Syftet med planprocessen ér att utveckla omradet dster om Eneby torg genom ny
bostadsbebyggelse i varierande skala och typologi, vl anpassad till platsens karaktéir for
att 0ka trygghet och trivsel och bredda utbudet av bostdder 1 Enebyberg for livets alla
faser. En central del i omradets utveckling ar att Enebybergsvigen byggs om for att
frimja framkomlighet och trafiksdkerhet.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att samrad bor genomforas.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att detaljplanen inte kan antas medfora
betydande miljopéverkan. Konsekvenserna av planen redovisas i planbeskrivningen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Miljo- och stadsbyggnadsnimndens beslut

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutar att samrad ska genomforas for forslag till
detaljplan for stra Eneby torg.

Bakgrund

Kommunstyrelsens beslutade den 3 mars 2023 (§ 48) att ge ett planuppdrag till mil;jo6-
och stadsbyggnadsnamnden for att ta fram ett forslag till detaljplan i enlighet med start-
PM for 6stra Eneby torg. Kommunstyrelsen beslutade dven att disponering av
bebyggelsen ska till hojd och volym i den kommande planprocessen harmoniera med
den befintliga bebyggelsen vid Eneby torg. Avtrappning ska ske mot befintlig
villabebyggelse. Den 2 oktober 2023 (§ 144) beslutade kommunstyrelsen att d&ven
Snodroppen 1 skulle inga 1 uppdraget for att mojliggdra en mer trafiksiker skolvig i
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omradet. Miljo- och stadsbyggnadsndmnden beslutade 2024-12-11 (§ 153) att anta en
andring av detaljplan S15 for Klovern 13. Syftet med planen vara att upphiva
tomtindelningsplanen si att en del av fastigheten Klovern 13 kan regleras dver till
Klévern 7 i samband med planarbetet for Ostra Eneby torg. En forutsittning for
fastighetsregleringen r att detaljplanen for 6stra Eneby torg far laga kratft.

I 6versiktsplanen fran 2022 &r omradet utpekat som utvecklingsomrade dér forslag pa
utveckling ar centrumutveckling med komplettering av bland annat bostéder. Vidare
star det att den nuvarande centrumanliggningen vid Eneby torg bor fortsatt vara
dominerande. Kompletterande centrumutveckling och bebyggelse dster om
Enebybergsvigen bor underordna sig de byggnader som redan finns i omgivningen och
en naturlig avtrappning i anslutning till befintlig villabebyggelsen kan eventuellt skapas.
Gillande Enebybergsviagen bor framkomligheten sérskilt beaktas.

Planomradet regleras av detaljplanerna S15, S17, S33, S398 samt D238.
Kvartersmarken &r planlagd for bostadsdndamal, smaindustri samt handel- och
hantverksdndamal medan den allménna platsen dr planlagd for gata.

En detaljplaneprocess for omradet bedrevs 2015-2018 med syfte att utveckla omradet
for bostadsandamal. Fler fastigheter ingick da i planuppdraget och bebyggelsen som
foreslogs var 1 storre skala. Projektet avslutades efter samridet dé fastighetsdgarna
aterkallade sin ans6kan. En medborgardialog bedrevs 2021 med syfte att undersoka
medborgarnas instillning till omradet. I dialogen framkom det bland annat att omradet
upplevs eftersatt och otryggt samt att det finns ett dnskemél om blandade bostadstyper.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning
Forslag till detaljplan

Handliggning

Planforslaget bedoms vara forenligt med dversiktsplanen, inte medfora betydande
miljopaverkan men vara av betydande allmént intresse. Utdkat forfarande har déarfor
tillimpats 1 enlighet med plan- och bygglagen.

Planomrade

Planomradet &r beldget centralt i Enebyberg och berér Rodbetan 1, Klovern 7, del av
Klévern 13, Snédroppen 1, 8, 10 och 12 samt kommunal gatumark inom Enebyberg
1:80 och 1:105. Fastigheterna Enebyberg 1:80 och 1:105 samt Snddroppen 8 4gs av
kommunen. Ovriga fastigheter 4igs av privata fastighetséigare. Totalt utgdrs planomréadet
av ca 21 700 kvadratmeter.
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Planomrddet avgrdnsas med vit markering.

Syfte

Syftet med projektet ér att utveckla omridet dster om Eneby torg genom ny
bostadsbebyggelse i varierande skala och typologi, vél anpassad till platsens karaktir for
att oka trygghet och trivsel och bredda utbudet av bostdder i Enebyberg. Syftet ar dven
att tillkommande bebyggelse ska knyta an bade till villastaden och flerbostadshusen vid
Eneby torg. Gronskan mot allmén plats ér en viktig faktor for omradet. En central del i
omradets utveckling &r att Enebybergsvégen utformas sa att framkomlighet och
trafiksdkerhet framjas.

Omradet foreslas utvecklas med flerbostadshus och radhus/parhus. Bebyggelsen mot
Enebybergsvigen foreslds vara 5 vaningar, dir den Gversta dr indragen. Detta speglar
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bebyggelsen pa andra sidan Enebybergsvigen. Husen kommer trappas ned mot
villabebyggelsen och radhus/parhus som angrénsar till ndrliggande villafastigheter &r 2
vaningar. Sammantaget foreslas ca 140 nya bostider i omradet, ca 110 &r lagenheter i
olika storlekar och ca 30 #r radhus/parhus. Aven en villa forslas.

En viktig del av planforslaget dr utvecklingen av Enebybergsvégen. Striackan 1
anslutning till planomrédet kommer utvecklas for att ha utrymme for en bredare gang-
och cykelbana 4n i dagsldget. Detta kommer frimja trafiksikerheten langs strickan.
Gang- och cykelbanan kommer dven, dédr utrymme finns, kantas av gronska for att
medfora en mer gronskande miljo. Snédroppen 1 dr en del av planomréadet for att
mojliggora en mer trafikséker skolvég for elever som passerar Gethagsvigen pd vig till
Enebybergs skola. I dagsldget finns ingen véndplan vilket gor att ex. avfallsfordon

backar langs gatan. En véndplan tillskapas som en del av planforslaget for att forbattra
trafiksituationen langs strackan.
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Férslag pa omrddets utveckling.

Kulturmiljo
Omradet omfattas inte av riksintresse for kulturmiljéovarden.

Tre av byggnaderna inom planomrédet dr utpekade i kommunens kulturmiljoprogram.
Flerbostadshusen inom Snodroppen 10 och 12 dr utpekat for att ha ett visst
kulturhistoriskt varde. Snddroppen 1 dr utpekad som sérskilt kulturmilj6historiskt
vardefull. Byggnaden dr dock i daligt skick. Villatypen inom Sndédroppen 1 beddoms
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dock vara frekvent dterkommande 1 omradet och att ersitta denna kommer inte leda till
att omistliga virden gar forlorade.

Dagvatten och skyfall

Planomradet ligger forhéllandevis hogt i forhéllande till omgivningen och bedoms inte
riskera stor paverkan av dagvatten eller skyfall. Bade norr och syddst om omrédet finns
dock omrédet med risk for dversvdmning vid skyfall. Det dr viktigt att avrinningen fran
planomridet inte medfor en negativ paverkan pa dessa omréden. Da planomradet 1
dagslédget har forhallandevis stora hardgjorda ytor kommer situationen efter
utbyggnaden medfora en forbéttring avseende dagvatten och skyfall da storre miangder
kommer kunna fordr6jas och infiltreras an 1 dagsléaget.

Geoteknik

Omradets grundlidggning bestar av urberg med ticke av postglacial lera samt sandig
morin. Berget ligger ca 1 till 5 meter under markytan. Omradet 4r sedan tidigare
bebyggt. Det forekommer inga kénda problem eller skador kopplade till markens
egenskaper vilket indikerar att byggbarheten generellt sett kan antas vara god for
omradet. Detta bedoms dven gélla for den nu foreslagna detaljplanen. Detaljplanen
bedoms kunna genomf6ras utan risk for omgivningen ur ett stabilitetsperspektiv.

Buller

Trafikbullerberdkningar visar pd dverskridanden av bullernivaer for fasader pa
flerbostadshusen mot Enebybergsvégen, dvriga foreslagna byggnader uppfyller
riktvdrden for trafikbullernivier. For byggnader med 6verskridanden kan avsteg fran
riktvirden tillatas om ldgenheter planeras genomgiende med minst hilften av
boningsrummen placerade mot bullerdimpad sida. Alternativt kan mindre ldgenheter,
under 35 kvm, planeras. Samtliga foreslagna byggnader har direkt anslutning till
bullerddmpade sidor dér uteplats kan anlidggas.

Luft

En luftkvalitetsutredning for att utreda forekomsten av partiklar, PM10, samt
kvévedioxid, NO,, har tagits fram for projektet med syfte att utreda hur luftkvalitén blir
i omradet efter genomforandet. Planforslaget uppnér dock aktuella miljokvalitetsnormer
for bada undersokta imnen avseende arsmedelvirde och dygnsmedelvirdet. Aven EU-
gransvirden for 2023 klaras for bade partiklar och kvidvedioxid, detsamma géller
miljokvalitetsmalet.

Planforslaget innebér att utvadringen av luftfororeningar fran vigtrafiken forsdmras pa
trafiksidor av den nya bebyggelsen och att halterna av luftféroreningar 6kar nagot,
jamfort med om planforslaget inte genomfors. Det giller bebyggelsen ldngs
Enebybergsvidgen och Gamla Norrtiljeviagen. Daremot medfor den nya bebyggelsen att
de inre delarna av planomradet avskidrmas fran végtrafikens utslépp och att
exponeringen av luftféroreningar minskar.
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Trafik

En viktig del av planarbetet for 6stra Eneby torg har varit att se over trafiksituationen 1
omrddet i samband med det har dven en forprojektering av gatorna inom omradet tagits
fram som underlag for detaljplanearbetet.

Enebybergsvigen foreslas f en dndrad utformning. Forslaget innebér att gatan fir en ny
sektion med savil bredare ytor for gdng- och cykel som plats for trddplanteringar ldngs
del av gatan. Detta mojliggdrs genom viss omfordelning mellan mark som tillhor allmén
plats respektive kvartersmark. Samtliga korsningspunkter pa strickan foreslas fortsatt
att vara signalreglerade.

I samband med ombyggnaden av Enebybergsvigen ges mdjlighet att flytta det dstra
héllplatsldaget for hallplats Eneby torg sdderut pd strickan. Det nya héllplatsldget
foreslads hamna i1 hjd med centrumet och ges genom foreslagen utformning béttre
standard. Aven kopplingen mellan de bida hallplatsligena for hillplats Eneby torg
forbattras, da avstindet mellan dem minskar.

Framkomligheten samt trafiksdkerheten for gdng- och cykeltrafikanter kommer oka till
foljd av forslaget.

Social konsekvensbeskrivning

En social konsekvensanalys har tagits fram for projektet med syfte att dels dterkoppla
till den medborgardialog som genomfordes under 2021, dels for att analysera
planforslaget. I den sociala konsekvensanalysen har dven barnperspektivet inkluderats.

Det nya forslaget mojliggor fler boendeformer i Enebyberg. Lagenheter i varierade
storleksformer om 1-5 rum och kok foreslas byggas i flerbostadshusen vilket
kompletterar de manga sméhus som finns i Enebyberg. Ur ett kommunalt perspektiv
finns det behov av fler bostdder for familjer i kommunen. Vid 6stra Eneby torg kommer
bebyggelsen kompletteras med radhusbebyggelse. Fler bostider medfor dven fler
medborgare pa platsen vilket bidrar till en 6kad trygghet.

Den allménna platsen &r i dagsléget frimst anpassad for biltrafik och ddrmed
svarorienterad som gaende. Planforslaget mdjliggdr en boendemiljo som &r mer
gangvianlig och uppmuntrar till rérelse. Det kommer bli forbattrade gang- och
cykelmgjligheter langs Enebybergsviégen till foljd av planforslaget. Enebybergsvigen
kommer dock fortsatt att vara en barridr. Den planskilda korsningen under
Enebybergsvigen vid Gethagsvigen ér fortsatt en viktig gdng- och cykelkoppling och
kommer finnas kvar.

Som ett resultat av planforslaget kommer platsen bli mer sammanhédngande med
resterande Enebyberg. Bebyggelsen kommer kantas av gronska vilket dr en viktig del av
projektet. Flerbostadshusen mot Enebybergsvigen och Gamla Norrtédljevagen kommer
ha den hogsta hojden inom planomradet, hojden kommer sedan trappas av med
radhusen for att mota villastaden.

Under medborgardialogen framkom ett 6nskemal om fler méotesplatser i Enebyberg. For
att inte utesluta framtida mojlighet till handel och service 1 bottenplan av
flerbostadshusen har plankartan kompletterats med ytterligare anvéndning.
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Mojligheter till lek och utomhusvistelse kommer finnas inom samtliga fastigheter.

Sammantaget bedoms planforslaget medfora en béttre social situation dn nuldget. I den
fortsatta processen dr det viktigt att gestaltningen utfors pa ett omsorgsfullt sétt.

Principoverenskommelse

For att reglera forutsittningarna for utvecklingen av Ostra Eneby torg har
Sambhillsutvecklingsforvaltningen, tillsammans med Besqab och Patriam, tagit fram en
principéverenskommelse avseende genomforandet av den foreslagna detaljplanen.
Principdverenskommelsen ar dnnu inte godkénd. Syftet &r att i ett tidigt skede
synliggora och avtala kring de grundldggande forutsédttningar som kan komma att gilla i
exploateringsavtalet, vilket tecknas innan detaljplanen antas. Principéverenskommelsen
omfattar bland annat ansvarsférdelning och markregleringar.

Konsekvenser for barn och unga

I medborgardialogen framkom det att framfor allt barn och unga upplever omradet som
otryggt i dagsldget. En social konsekvensanalys inklusive barnkonsekvensanalys har
darfor tagits fram for projektet.

Planforslaget mojliggér en boendemiljé som dr mer gangvénlig och uppmuntrar till
rorelse vilket &r positivt for barn och unga som ror sig i omradet. Fler bostdder medfor
aven fler medborgare pé platsen vilket bidrar till en 6kad trygghet.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att samrad bor genomforas.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att detaljplanen inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Konsekvenserna av planen redovisas i planbeskrivningen.

Ekonomiska konsekvenser

Niér ett nytt bostadsomrade foreslds behdver den befintliga infrastrukturen utvecklas,
byggas ut och anpassas, vilket medfor kostnader. For den aktuella detaljplanen har en
fordelningsnyckel tagits fram mellan Danderyds kommun och exploatdrerna i omréadet.
Fordelningen baseras pa den byggritt som tillimpas vid antagandet av detaljplanen.

Fordelningsnyckeln reglerar kostnadsfordelningen for utbyggnaden av de allménna
anlidggningarna inom planomradet. Detta omfattar bland annat nya gator, ny gang- och
cykelvig samt nya VA-ledningar.

Danderyds kommun finansierar en del av de allménna anldggningarna enligt
fordelningsnyckeln. Detta motiveras dels av att kommunen dger mark inom
planomrédet, vilken vid antagande av detaljplanen avses markanvisas, vilket ger
kommunen en intékt. Utdver denna intékt tas exploateringsbidrag ut frdn exploatdrerna
for att ticka kostnader for utbyggnad av allmédnna anlidggningar lings Enebybergsvigen
och Gamla Norrtdljeviagen.
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Sammanfattningsvis bedoms de ekonomiska konsekvenserna vara positiva utifran
intékterna frn en framtida markanvisning och exploateringsbidraget som ska erldggas
till kommunen.

Elisabeth Thelin Jonas Bark
Bygg- och miljodirektor Planchef
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