=2 DANDERYDS .. .
KOMMUN TJANSTEUTLATANDE

Datum: 2025-10-02
Diarienummer: B 2025-000455
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
Christin Klarstrom

for utfylinad i efterhand

Arendet

Arendet avser marklov och startbesked i efterhand fér markhdjning med som mest ca 1,1 m.
Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Arendet omfattar dven byggsanktionsavgift for att ha utfért markférandringen utan marklov
startbesked och slutbesked. Forutsattningar att ge lov, startbesked och slutbesked i
efterhand ar uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
e Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beviljar marklov i efterhand med stéd av 9 kap. 35
§ plan- och bygglagen, PBL.

e Miljo- och stadsbyggnadsnamnden ger startbesked i efterhand med stod av 10 kap.
23-25 §§ PBL. Byggherrens forslag till kontrollplan faststalls.

e | detta drende kravs inte kontrollansvarig eller tekniskt samrad.
e Slutbesked ges med stod av 10 kap. 34 § PBL.

e Avgiften for handlaggningen ar 4 500 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura skickas separat.

e Miljo- och stadsbyggnadsnamnden péfér_
_ agare till fastigheten, att solidariskt betala en

byggsanktionsavgift om 2 940 kronor. Beslutet fattas med stod av 11 kap. 51 § PBL
samt 9 kap. 17 § plan- och byggforordningen, PBF. Byggsanktionsavgiften ska enligt
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11 kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds kommun senast tva manader efter det att
beslutet har delgetts den avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.

e Miljo- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet och villkor for lovet,

startbeskedet och slutbeskedet framgar av tjansteutlatandet i arendet.

Avgift
Avgiften for beslutet ar 4 500 kronor i enlighet med faststalld taxa av kommunfullmaktige,

fakturan skickas separat. Byggsanktionsavgiften for 6vertradelsen ar 2 940 kronor.

Bakgrund

Den 29 juni 2023 inkom en ansdkan om garage pa fastigheten_

Ansokan fick diarienummer B 2023-000639. Garaget ar nu fardigstallt.

| samband med upprattande av bestyrkt karta pa fastigheten observerade matingenjorer
fran kart- och matavdelningen att det pa fastigheten skett lovpliktiga markférandringar samt
altan. Altanen har behandlats och lov i efterhand ar beviljat i dnr B 2024-000330. S6kande
har rattat markférandring pa fastighetens baksida och sokt lov i efterhand for markatgarder

mot gata, nu aktuellt drende.

Ansokan avser marklov i efterhand pa den del av fastigheten dar mark hojts mer an 50 cm,
en yta om ca 25 kvm. Markhéjningen varierar och har en hégsta markhéjning pa 1,1 m.

Overvagande markhojning ar dock lagre, ca 60- 70 cm.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhallande och kulturhistoriskt varde
For fastigheten galler detaljplan nr S150 som delvis fatt andrade bestammelser genom

detaljplan S359. Beteckningen som galler for fastigheten ar BFIl. Detaljplanen saknar
bestammelser om markférandring.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljdhandbok inom bevarandeomrade 15. Tidiga
villastaden Djursholm. Omradet ar samtidigt av riksintresse for kulturmiljévarden och ska
skyddas mot atgarder som patagligt kan skada kulturmiljon. Huvudbyggnaden pa tomten ar

klassad som sarskilt kulturhistoriskt vardefull.

Yttranden
Sokande har i sin ans6kan angett att det som genomforts ar en mindre markjustering vid

slantkron pa sydvastra delen av tomten. Syftet var att skapa en rakare och mer planterbar
kant dar slanten borjar samt forbattra sakerheten vid slanten genom att skapa en tydligare
avgransning med en skyddshack. Sokande framfor att atgarden ar mycket begransas i sin

omfattning, till storre delen 15-20 cm hdjning fran vad som kraver marklov och yrkar pa att
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byggsanktionsavgiften ska sattas ner. Atgarden har inte inneburit ndgon negativ paverkan pa
grannar, allman plats eller naturvarden. De har agerat i god tro att en sa pass liten justering
for ett tydligt forbattringssyfte inte skulle krdava marklov.

Kommunicering med s6kanden har skett. Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig 6ver
tjansteutldtandet innan drendet tas upp till némnden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning
Enligt 9 kap. 30 PBL ska lov ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om atgarden

inte strider mot detaljplanen och i 6vrigt uppfyller de krav som féljer av tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen préva forutsattningarna for, och behovet av, att ingripa
eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har féljt en
bestammelse i lagen eller bestammelser kopplade till lagen. Enligt 9 kap. 11 § PBL kravs
marklov for fyllning som inom ett omrade med detaljplan avsevart dndrar hojdlaget inom en
tomt. Enligt 10 kap. 3 § kravs startbesked innan atgarden paborjas och enligt 10 kap. 4 §
kravs slutbesked, om ndmnden inte beslutat annat.

Detaljplanen saknar sarskild reglering avseende markytans hojdlage. | avsaknad av
bestammelser i detaljplan utgor, enligt praxis, en nivaférandring om 50 cm en utgangspunkt
for bedomningen av om det ar en avsevard férandring av marknivan. Bedomning ska dock
goras i det enskilda fallet och i relation till férhallandena pa platsen. Den genomfoérda
markatgarden ar som mest 1,1 m och beddéms lovpliktig. Storre delen av markuppfylinaden
andrar dock hojdlaget 60-70 cm och beddms inte bli dominerande i stads- och
landskapsbilden. Med utgangspunkt fran PBL bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att
foreslagen atgard uppfyller kraven pa god helhetsverkan och forbud mot vasentlig
olagenhet. Det finns forutsattningar att ge marklov i efterhand for atgarden.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som anspraket riktas
mot inte getts tillfille att yttra sig inom fem ar efter Gvertradelsen. Atgarden utfordes ar
2021. En byggsanktionsavgift ska darmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgarder vidtagna
utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststalls med tillampning av det
prisbasbelopp som géller for det ar som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF.
Prisbasbeloppet for ar 2025 &r 58 800 kronor. Byggsanktionen ska med stéd av 11 kap. 57 §
PBL tas ut av den som nar Overtradelsen begicks var dgare till fastigheten, den som begick
overtrddelsen eller den som har fatt en fordel av 6vertradelsen. Om tva eller flera ar
avgiftsskyldiga for samma overtradelse ar de enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt ansvariga for
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betalningen. Nuvarande dgare var aven nar atgarden utfordes dgare av fastigheten enligt
inskrivning i fastighetsregistret. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer darmed att
byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetsagare som dven ar de som fatt
fordel av 6vertradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut aven om 6vertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock byggsanktionen i ett
enskilt fall sattas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertrdadelse som har
begatts. Avgiften far sattas ner till halften eller en fjardedel. Vid prévning om nedsattning
ska sarskilt beaktas om 6vertradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
Overtradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 9 kap. 17 § punkt 1 PBF ar byggsanktionsavgiften for att utféra fylining pa en tomt
0,025 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,001 prisbasbelopp per kvadratmeter. Aktuell
overtradelse ger en byggsanktionsavgift pa 4 500 kronor. Miljo- och stadsbyggnadskontoret
bedomer att det saknas skal att satta ner avgiften.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 34 § PBL att milj6- och
stadsbyggnadsnamnden beviljar marklov i efterhand for markuppfylinad. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret foreslar vidare att startbesked i efterhand ges med stéd av 10 kap.
23 § PBL samt slutbesked i efterhand ger med stdd av 10 kap. 34 § PBL. Med st6d av 11 kap
51 § pafors fastighetsdgarna solidariskt en byggsanktionsavgift pa 4 500 kronor.

For att undga byggsanktionsavgift ska foljande atgarder rattas och matning av markens
plushojd for genomford rattelse skickas in till miljo- och stadsbyggnadskontoret fore
namndens sammantrade:

e Korrigerad marknivan sa att ingen markhdjning pa mer dn 50 cm genomforts pa de
delar markerade pa situationsplan inkommen 2025-06-03.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani

Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststalls genom beslutet

1. Situationsplan pa primarkarta - Inkommen - 2025-06-03
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2. Markplaneringsritning - Inkommen - 2025-09-26
3. Kontrollplan - Inkommen - 2025-06-03

Underlag for beslutet

1. Tj‘cinsteutlétande._ Marklov for utfylinad i efterhand

2. Projektbeskrivning/Yttrande - Inkommen - 2025-06-03
3. Foton fran platsbesok - Inkommen - 2025-06-18
4. Berakning av byggsanktionsavgift - Upprattad - 2025-10-02

| samband med lagakraftvunnet beslut i detta drende avslutas utredningsarendet med
dnr B 2023- 000794 utan vidare atgard.

Inga andringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dandringar ska redovisas pa
ritning for handlaggare och godkannas innan de far paborjas. Ny ansdkan/anmalan kan
komma att krdvas.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att det publicerats i Post- och Inrikes Tidningar
under forutsattning att ingen 6verklagan inkommit.

Delges:
- sokande
- medsokande

Underrattas:
- grannar

Kungorelse
- kungorelse i Post- och inrikes Tidningar
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