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KOMMUN TJANSTEUTLATANDE

Datum: 2025-10-14
Diarienummer: B 2025-000582
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
Augin Erdinc

BJORKBACKEN 18 (NORA TORG 3) - Bygglov fér
nybyggnad av enbostadshus

Arendet

Arendet avser nybyggnad av enbostadshus som uppfors i 2 vaningar och killare.
Huvudbyggnaden upptar 219,6 kvm byggnadsarea respektive 548,4 kvm bruttoarea.
Ansokan omfattar dven marklov for utschaktning och uppfylland runt byggnaden samt en
liten bod som rivs.

Forslaget strider inte mot detaljplanen. Miljé- och stadsbyggnadskontoret bedomer att
forutsattningar for att bevilja lov och startbesked ar uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
e Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beviljar bygglov med stod av 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen, PBL.

e Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beviljar rivningslov med stdd av 9 kap. 34 § plan-
och bygglagen, PBL.

e Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beviljar marklov med stod av 9 kap. 35 § plan- och
bygglagen, PBL.

e Atgirden far inte paborjas innan miljo- och stadsbyggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krdvs. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag.

Tom Cidell, Ripvagen 3 A, 132 47 Saltsj6-Boo
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o Avgiften for handlaggningen ar 79 880 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura skickas separat.

e Miljo- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet och villkor for lovet
framgar av tjansteutlatandet i drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet ar 79 880 kronor i enlighet med faststalld taxa av kommunfullmaktige,
fakturan skickas separat.

Bakgrund

AnsoOkan avser nybyggnad av enbostadhus med en byggnadsarea om 219,6 kvm och 548,4
kvm bruttoarea. Byggnaden har 2 vaningar med kallare och en byggnadshéjd om 7,37 meter
raknat fran medelmarkniva. Fasaderna utfors i Grén/S 3010-G30Y kul6r (NCS). Tak beldggs
med svarta betongpannor.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhallande och kulturhistoriskt virde
Fastigheten omfattas av detaljplan S40 med beteckningen BOII. Enligt planen far fastigheten

bebyggas med hogst 1/8 av dess yta, vilket motsvarar 238 kvm.

Huvudbyggnaden far uppforas till hogst 2 vaningar med den hogsta byggnadshéjden om 7,5
meter raknat fran medelmarkniva. Detaljplanen saknar bestdmmelse om minsta avstand till
tomtgrans vilket innebar att 39 § byggnadsstadgan och 4,5 meter géller.

Rivningslov for ett enbostadshus har beviljats pa den aktuella fastigheten inom arende B
2025-000289. | samband med detta planeras uppforandet av en ny byggnad med valmat tak
och frontespis, orienterad mot nordvast respektive sydost. Den nya byggnaden placeras
centralt pa tomten, vilket mojliggor en arkitektonisk anpassning till den kraftiga sluttningen i
topografin.

Vid bedéomning av byggnadens héjd ar det avgdrande att identifiera den
berdkningsgrundande fasaden. Normalt anses den langsida som har storst paverkan pa
omgivningen vara berdkningsgrundande. Faktorer som vags in ar bland annat om fasaden
vetter mot allman plats samt vilken fasad som ger det mest dominerande visuella intrycket.
Om byggnaden avviker fran traditionell grundtyp kravs en sarskild bedomning av vilken eller
vilka vaggytor som ska ligga till grund fér berdkningen, i enlighet med praxis fran Mark- och
miljééverdomstolen (mal nr P 8739-15 och P 12260-21).

2(6)



55 DANDERYDS
KOMMUN Diarienummer: B 2025-000582

| detta fall bedoms den nordvastra fasaden vara berdkningsgrundande. Frontespisens nock
paverkar inte byggnadshojden, eftersom dess fasadarea ar mindre &n ovriga delar av
fasadlivet.

Begreppen kéllare och vind definieras inte i plan- och bygglagstiftningen (APBL eller APBF).
Enligt Boverkets allménna rad ar en kallare ett utrymme som helt eller till storsta delen ligger
under omgivande mark. Det ar viktigt att skilja detta fran sluttningsvaning och
suterrangvaning, som definieras som vaningar dar rumsgolvet vid minst en fonstervagg
ligger i nivd med eller 6ver omgivande mark, oavsett anvandningsomrade.

| "Plan- och byggtermer" forklaras kallare pa tva satt: dels som ett utrymme under mark
avsett for forvaring, dels som en kallarvaning — en vaning som till 6vervagande del ligger
under markytan.

Med hansyn till byggnadens konstruktion, visuella intryck och att fasaden inte ar helt frilagd
och medelmarknivan understiger 1,5 meter bedoms den aktuella kéllaren inte utgora en

vaning.

Forslaget overensstammer med detaljplanen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedémning

Byggnaden uppfyller kraven pa lamplig placering och utformning med hansyn till stads- och
landskapsbilden och ger en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § PBL.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgéard inom ett omrade med detaljplan om
atgérden inte strider mot detaljplanen och i 6vrigt uppfyller de krav som foljer av tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Med utgangspunkt fran PBL bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgard uppfyller kraven pa god helhetsverkan och utformning.

Placering och utformning

Anpassning till terring

Byggnaden ar val anpassad till tomtens topografi och den foreslagna markforandringen
bedoms godtagbar

Omgivningspdverkan
Med hansyn till att byggnaden ar placerad i en tatbebyggd kvartersstruktur ar olagenheter
for grannfastigheter i fraga om viss insyn och skuggning inte storre an att de far talas.
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Byggnaden beddms darfor inte innebara nagon betydande oldagenhet enligt 2 kap. 9 § PBL.

Ldmplighet fér sitt éndamdl

Byggnaden och bostdderna bedéms lamplig for sitt andamal och uppfyller kraven pa
tillganglighet enligt 8 kap. 1 § PBL.

God fdrg-, form- och materialverkan

Byggnaderna ar val utformade och bidrar till en god farg-, form- och materialverkan enligt 8

kap. 1 § PBL.
Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststalls genom beslutet

1.
2.

8.
9.

Marksektion - Inkommen - 2025-09-11
Fasadritningar x4 - Inkommen - 2025-09-11
Nybyggnadskarta - Inkommen - 2025-09-11
Sektion- och plan ritning - Inkommen - 2025-09-11
Planritningar x2 - Inkommen - 2025-09-11
Markplaneringsritning - Inkommen - 2025-09-12
Markplaneringsritning - Inkommen - 2025-09-16
Marksektion - Inkommen - 2025-09-16

Ovriga handlingar - Inkommen - 2025-09-16

10. Fasadritningar - Inkommen - 2025-09-22

Underlag for beslutet
1.Tjansteutldtande - BIORKBACKEN 18 (NORA TORG 3) - Bygglov fér nybyggnad av

enbostadshus
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For lovet galler foljande

Omfattning och utférande av kontroll
Atgarden far inte paborjas innan miljo- och stadsbyggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Tekniskt samrad kravs i detta darende. Tidsbokning for tekniskt samrad och komplettering av
kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar infor tekniskt samrad gors via var webbsida
www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Utstakning och lageskontroll
| detta drende kravs utstakning och lageskontroll. Boka bade utstakning och lageskontroll via

www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och méttjanster.

Handlingar som ska inlamnas infor tekniskt samrad
e Forslag till kontrollplan/ rivningsplan.

Konstruktionsritningar (barformaga, stadga och besténdighet).

e VA- och ventilationsritningar kravs vid nybyggnad samt vid omfattande andringar av
systemen.

e Fardigstallandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for bedémning om
fardigstallandeskydd kravs.

e Ytterligare handlingar kan komma att krdvas.

Upplysningar
For lovets utnyttjande kravs fastighetsdgarens tillstand.

Inga andringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handlaggare och godkannas innan de far paborjas. Ny ansokan kan komma att
kravas.

Bygglov upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem
ar fran dagen da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att det
publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutsattning att ingen overklagan inkommit.

Atgarden far paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, forutsatt att miljo- och stadsbyggnadsnamnden lamnat ett startbesked.
Innan arbeten satts igdng bor sékanden forvissa sig om att beslutet inte 6verklagats och att
det vunnit laga kraft.
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Underrattas:

- sokanden

- fastighetsagare
- grannar

Kungorelse
- kungorelse i Post- och inrikes Tidningar
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