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Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
Jamal Esfahani

DANDERYD 2:143 (ENEBYBERGSVAGEN 3) - Anmilan
om rivning av Enbostadshus

Arendet

Arendet avser anméilan om rivning av den aktuella byggnaden, kallat Oscarsborg,
beldget pa en av kommunens storre fastigheter Danderyd 2:143. Denna del av
fastigheten ligger utanfor detaljplan och séledes krdvs, med dagens lagstiftning,
inget rivningslov.

Den aktuella byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt véarde och dr enligt kommunens
kulturmiljohandbok utpekad som sdrskilt kulturhistoriskt virdefull. Byggnaden
omfattas ddrmed av forvanskningsforbudet i 8 kap. 13 § PBL.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer dock att det inte finns juridiska
forutséttningar att neka startbesked. Darmed ska beslut om startbesked ges.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
e Milj6- och stadsbyggnadsndamnden ger startbesked med stod av 10 kap.
23-25 §§ PBL.
e Byggherrens forslag till kontrollplan faststélls. For att genomfora
atgirden kravs kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Bjorn Hedin, kontrollansvarig med
behorighetsniva N, certifikatsnummer C003450 1.

e Slutbesked krévs.

e Avgiften for handldggningen ar 7200 kronor i enlighet med taxa
faststélld av kommunfullméktige. Faktura skickas separat.
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Milj6- och stadsbyggnadsndmndens motivering till beslutet och villkor for startbeskedet
framgar av tjansteutlatandet i drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet ar 7200 kronor i enlighet med faststalld taxa av
kommunfullmaktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund

Det fanns ett tillsynsdrende, Dnr BN 2021-001378, géllande bristande underhéll av
villa Oscarsborg. Byggnaden har ett kraftigt eftersatt underhall och &r i stort behov
av underhéllsdtgirder.

Byggnadsndmnden beslutade 2022-06-15 § 90 att med stéd av 11 kap. 19 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL, foreldgga byggnadens dgare, Danderyds kommun,
att senast inom 6 ménader fran det att beslutet vunnit laga kraft vidta vissa
underhéllsatgarder

Parallellt med Byggnadsndmndens tillsynsidrende har frigan om byggnadens framtid
utretts av kommunstyrelsen. Den 16 oktober 2023 (§ 128) fattade
Kommunfullméktige i Danderyds kommun beslut om att byggnaden ska rivas.
Beslutet har vunnit laga kraft efter 6verklagande.

Med hénsyn till kommunfullmiktiges beslut om rivning, beslutade Milj6- och
stadsbyggnadsndmnden 2025-05-14 § 50, B 2021-001378, att dterta sitt tidigare
beslut om underhéllsatgérder den 15 juni 2022 (§ 90)

Anmélan om rivning av byggnaden har nu inldmnats till milj6- och stadsbyggnadsndmnden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhallande och kulturhistoriskt varde
For aktuell del av fastigheten Danderyd 2:143 géller ingen detaljplan. Hér finns heller inga
omréadesbestimmelser.

Fastigheten ar enligt kommunens kulturmiljohandbok som inte dr bindande utpekad
som sérskilt kulturhistoriskt vardefull. Byggnaden ér klassad som vérdefull och far
enligt 8 kap. 13 § PBL inte forvanskas. Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap. 17
§ PBL utforas varsamt med hénsyn till dess karaktirsdrag.

Samhéllsutvecklingsforvaltningen (SUF) har tagit fram en antikvarisk
forundersokning for fastigheten dér vissa avsnitt redovisas har nedan:
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Oscarsborg ér troligen uppford 1904 av byggmastare Oscar S166r som sjdlv bodde i
huset med sin familj. Esther och Magnus Bengtsson flyttade in i huset i slutet av
1920-talet. Enligt uppgift dog Esther 1978 varvid huset séldes till kommunen

Oscarsborgs byggnadsvolym ér troligen helt bevarad fran uppforandetiden, fa

forandringar har skett. Byggnaden ar knuttimrad med gul liggande fasadpanel,
rodmalade knutbrédor.

Byggnaden har ett kraftigt eftersatt underhall, framfor allt 4r det skador pé tak samt
vattenavrinning som har orsakat allvarliga skador.
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Sodra fasaden.

Tridgdrden har vuxit igen
med sly och trid.

Fasad mot norr.

Byggnaden &r uppford i en vaning och en halv vaning med sadeltak klitt med
tvakupigt lertegel. Fasaden ar pa flera stéllen fuktskadad pa grund av obefintlig
vattenavrinning. Bottenstocken dr pa vissa stillen rotskadad. Huvudentrén ar en
farstuutbyggnad med sentida trappa och plattickt tak. Ursprungligen var taket klatt
med takpapp. Samtliga fonster dr igensatta med brador och dorren dr en gronmalad
enkeldorr med en fonsterruta. P4 ena kortsidan finns en entré till vervaningen.
Rutan pa den dorren &r igensatt med en plywoodskiva. Fonstren i nedervaningen ar
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fyrluftsfonster diar de vre tva mindre lufterna ar sprojsade, indelade i fyra mindre
lufter. Samtliga fonster &r 1 stort behov av renovering.

I rummet innanfor koket
finns en bevarad kakelugn. I
bakgrunden syns ett mindre
forrad.

Enligt fastighetségaren har kakelugnen nedmonterats och salds vidare for
aterinvigning.

Byggnaden ér i mycket daligt skick och har ett kraftigt eftersatt underhall.

Enligt 9 kap. 10 § plan- och bygglagen krivs det rivningslov for att riva en byggnad
eller en del av en byggnad inom ett omrade med detaljplan, om kommunen inte har
bestimt ndgot annat i planen, och utanfor ett omrdde med detaljplan, om kommunen
1 omrédesbestdmmelser har bestdmt att ett rivningslov krévs.

Rivningen kréver inte lov da fastigheten saknar detaljplan.

Av 9 kap. 16 § PBL framgar att 4&ven om en dtgird inte krdver bygglov,
rivningslov eller marklov, far dtgérden inte pabdrjas i strid med foreskrifter om
skyldighet att anméla atgdrden som har meddelats med stdd av 16 kap. 8 §.

Av 6 kap. 5 § forsta punkten plan- och byggforordningen (2011:338) framgér att for
atgarder som inte kréver lov krdvs det en anmilan vid rivning av en byggnad eller en
del av en byggnad.

Enligt 10 kap. 3 § andra punkten PBL far en atgérd inte paborjas innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked om dtgidrden krdver en anmilan enligt
foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 8 §.

I 10 kap. 23 § forsta punkten PBL foreskrivs att byggnadsndmnden ska med ett
startbesked godkénna att en atgérd som avses i 3 § far paborjas, om dtgirden kan
antas komma att uppfylla de krav som géller enligt denna lag eller foreskrifter som
har meddelats med stod av lagen.

Savil en lov- som en anmélningspliktig dtgérd kréver att ett startbesked meddelas.
Startbesked ska beviljas om édtgérden kan antas komma att uppfylla kraven i bland
annat PBL.
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Kontoret gor den bedomningen att 10 kap 23 § PBL avser de tekniska krav som ska
vara uppfyllda infor ett startbesked, ej bedomningen av kulturvarden.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer sammanfattningsvis att det inte finns juridiska
forutsittningar att neka startbesked. Darmed ska beslut om startbesked ges.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani

Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststills genom beslutet
1. Milj6- o materialredovisning - Inkommen - 2025-06-17
. Kontrollplan - Inkommen - 2025-10-07
Situationsplan - Inkommen - 2025-06-17
Exteridrredovisning - Inkommen - 2025-09-17

Exteridrredovisning - Inkommen - 2025-09-17

Exteriorredovisning - Inkommen - 2025-09-17

2
3
4
5
6. Exteridrredovisning - Inkommen - 2025-09-17
7
8. Exteridrredovisning - Inkommen - 2025-09-17
9

Exteriorredovisning - Inkommen - 2025-09-17

10. Rivningsplan - Inkommen - 2025-10-07

Omfattning och utforande av kontroll
Rivningen ska genomforas i enlighet med kontrollplanen. Detta ska kontrolleras och

dokumenteras genom egenkonroll. Miljo- och stadsbyggnadsnimnden ska omgaende
underrittas om forutsédttningarna for kontrollens omfattning och utforande vésentligt
foréndras.

Anmélningar som ska goras
e Slutanmélan ska goras efter slutfort arbete for att ett slutbesked ska utférdas.

Slutanmilan samt komplettering infor slutbesked ska skickas in via e-tjédnsterna pa var
webbsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Handlingar som ska inlimnas vid slutfort arbete
e Intyg att egenkontroll i enlighet med faststélld kontrollplan utforts och bygglovet

foljts, undertecknat av byggherren.
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Upplysningar
For lovets utnyttjande krdvs fastighetsidgarens tillstdnd.

Inga dndringar mot anmaélan fir goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa ritning for
handléggare och godkénnas innan de far pdborjas. Ny anmédlan kan komma att krivas.

Startbesked upphor att gilla om atgérden inte har pdborjats inom tva ar. Beslutet vinner laga
kraft fyra veckor efter att det publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutsittning att
ingen dverklagan inkommit.

Atgirden far paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar. Innan arbeten sitts igdng bor sokanden forvissa sig om att beslutet inte
Overklagats och att det vunnit laga kratft.

Underrittas:

- sokanden

- fastighetsdgare
- grannar

Kungorelse
- kungorelse 1 Post- och inrikes Tidningar
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