TJANSTEUTLATANDE

Datum: 2025-11-04
Diarienummer: B 2024-001128
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
Augin Erdinc

- Ansokan om bygglov i
efterhand for utvandiga andringar, tillbyggnad,
komplementbyggnad samt marklov med tillh6rande
murar

Arendet

Arendet giller en ansdkan om bygglov, marklov och startbesked i efterhand fér uppférande
av murar, plank, komplementbyggnad och tillbyggnad samt utvandig andring av ett
enbostadshus. Vid granskning framgar att vissa av de utforda atgarderna strider mot
gallande detaljplan. Komplementbyggnaden dverskrider tillaten byggratt, och
markforandringen med tillhérande stédmurar (sa kallad corteinram) bedéms vara ovarsam i
forhallande till tomtens och omradets naturvarden. Planket paverkar landskapsbilden
negativt och bedéms darfor ocksa som ovarsamt.

Samtliga atgarder har utforts utan foregaende bygg- och marklov samt utan startbesked,
vilket innebar att de ar att betrakta som olovliga enligt Plan- och bygglagen. Detta medfor att
byggsanktionsavgift ska tas ut for de aktuella atgarderna.

Trots detta finns det forutsattningar att bevilja lov och startbesked i efterhand for vissa delar
av projektet. Det galler den utvandiga dandringen av enbostadshuset, tillbyggnaderna av
entré och vinkallare samt en del av muren mot dster. Daremot kan lov inte beviljas i
efterhand for markforandringen, corteinramen, komplementbyggnaden och planket.

Fastighetsdgaren foreldggs att, vid vite om 200 000 kronor, ta bort de olovligt uppforda
plank, cortenram och komplementbyggnaden samt aterstalla marknivderna pa den sédra
delen av fastigheten till ursprungligt skick fran 2022. Rattelsen ska vara genomford senast
atta manader fran det att namndens beslut har vunnit laga kraft.

forelaggs vidare om vite om 20 000 kronor per manad sa lange atgarderna ej
rattats/rivits.

Beslutet omfattar dven en byggsanktionsavgift for att ha genomfort atgarderna utan lov
och startbesked.
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Diarienummer: B 2024-001128

Beslutet omfattar dven en byggsanktionsavgift for att ha genomfort atgarderna utan lov och
startbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden avslar ansdkan om bygglov/marklov med stéd av
9 kap. 30 § och 9 kap. 35 § plan- och bygglagen, PBL.

- For bygglov av komplementbyggnad vid pool med tillhérande trappor.

- For markuppfyllnad pa den sddra sidan av tomten med tillhérande corteinram och

murar.

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beviljar ansokan om bygglov med stéd av 9 kap.
30§

- For vinklad mur som har integreras med befintlig mur en langd om 14,5 meter mot
Ost.

- For fasadandring genom nya fonster och dorr.

- For tillboyggnad av vinkallare 30 kvm respektive entré 4,8 kvm.

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden foreldagger med stéd av 11 kap. 20 § plan- och
bygglagen, PBL,_ agare till fastigheten_
att senast 8 manader efter detta beslut vunnit laga kraft ha genomfort rattelse enligt
foljande:

a. Rattelse 1 — Fastighetsagaren ska riva komplementbyggnaden om 33,4 kvm
byggnadsarea, inklusive tillhdérande trappa, vilplan och murar, sdsom markerats
med bla skrafferad i granskningshandlingen.

b. Rattelse 2 - Fastighetsdgaren ska ta bort murar och cortenram samt aterstalla
marken pa den sédra delen av fastigheten till det ursprungliga skicket fran ar
2022, innan markforandringen genomfoérdes, i enlighet med
granskningshandlingens sa som skrafferats med rott enligt punkt 2.

c. Rattelse 3 — Fastighetsagaren ska ta bort plank som ar hégre an 1,1 meter som

uppforts langs med tomtgransen mot 6st och vast mot_

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden forenar forelaggande enligt punkt a, b och ¢ med
vite. Beslutet fattas med stdod av 11 kap. 37 § PBL och 4 § lag om viten. Fast vite

faststalls for fastighetségare_ till 200 000 kronor

om forelaggandet i punkt a-c inte féljts inom angiven tid. Lopande vite faststalls for

fastighetségare_ for varje paborjad manad om

20 000 kronor, sa lange atgarderna ej utforts.
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Diarienummer: B 2024-001128

e Auvgiften for handlaggningen ar 9907 kronor fortillbyggnad, 6257 kronor for
fasadandring, 13 500 kronor fér marklov (Avslag), 2 533 kronor for
komplementbyggnad (Avslag) ,6 853 kronor for mur och 6 257 kronor for plank
(Avslag) kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Faktura skickas
separat.

e Miljo- och stadsbyggnadsnamnden péf(‘jr_ agare till

fastigheten, att betala byggsanktionsavgift om 51 450 kronor for fénsterbyte
respektive en dorr, 35 221 kronor fér utbyggnad av vinkadllare samt entré, 34 809
kronor for Komplementbyggnad/altan, 30 870 kronor for markférandring, 9 996
kronor fér en stodmur och 48 510 kronor for plank om 80 I6pmeter. Total
sanktionsavgiften ar 210 856 kronor

Beslutet fattas med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen samt 9 kap. 10, 7§ 1p,17
§1,12 8§ 8poch 12 §p §§ § plan- och byggférordningen, PBF. Byggsanktionsavgiften
ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds kommun senast tva manader
efter det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.

e Milj6- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet framgar av
tjansteutlatandet i drendet.

Avgift

Avgiften for handlaggningen ar 9 907 kronor fortillbyggnad, 6257 kronor for fasadandring, 13
500 kronor for marklov (Avslag), 2 533 kronor for komplementbyggnad (Avslag) ,6 853
kronor fér mur och 6 257 kronor for plank (Avslag) kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura skickas separat.

Byggsanktionsavgiften for totala 6vertradelsen ar 210 856 kronor.

Bakgrund

Den 19 mars 2024 inkom en anmalan till miljé- och stadsbyggnadskontoret om misstankta

olovliga atgarder pa fastigheten_ Anmalan avsag utbyggnader och
markforandringar utan att man har sokt bygglov fér dessa.

Fastighetsdgaren kontaktades och drendet kommunicerades, vilket ledde till att en ansdkan
om bygglov i efterhand lamnades in den 6 december 2024. | samband med handlaggningen
begardes kompletteringar till ansokan.

Efter att kompletteringarna mottagits konstaterades att bygglov i efterhand inte kunde
tillstyrkas for foljande atgarder:

- Markférandringar
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Diarienummer: B 2024-001128

- Del av stodmurmurar och Cortenram
— Komplementbyggnad i anslutning till befintlig pool
—  Plank

Ett mote holls med fastighetsdgaren, entreprendr och arkitekt dar det forklarades hur
byggratten dverskridits samt varfor markforandringarna bedéms som ovarsamma.

Fastighetsdgaren gavs mojlighet att vidta rattelse, vilket medforde att tidsfristerna
forlangdes.

Den 9 september 2025 inkom ett bemdtande fran sokandens ombud, dar man ifragasatte
beddmningen och framforde foljande synpunkter:

— Markforandringen utgor enligt dem inte en ovarsam forvanskning av tomten.
— Cortenram anses inte vara frammande for omradet eller lovpliktig.

— Utrymmet under poolen bor betraktas som tillbyggnad, och det finns kvarvarande
byggratt att utnyttja.

— Entrén mot 6st har inte rivits helt utan underhallits.

— Invéndiga andringar har endast inneburit frilaggning av berg och fuktskydd efter
intrangande fukt, vilket betraktas som underhallsarbete.

- Planket uppfordes av tidigare dgare.

Ombudet begar att bygglovenheten bemdéter varje punkt med tydliga rattsliga och
faktamassiga grunder, samt att mojlighet ges att inkomma med ytterligare synpunkter innan
beslut om eventuell sanktionsavgift fattas.

Vilket besvarades med att samtliga punkter kommer bemoétas i ett beslut.

Kommunikation och yttrande

Sékande och dennes ombud begéarde forlangd tidsfrist for att inkomma med yttrande over
tjansteutlatandet. Tidsfristen forlangdes darfor till den 3 november 2025. S6kanden inkom
med sitt yttrande den 3 november 2025. Yttrandet har bemotts i ett separat underlag

daterat den 4 november 2025, vilket bifogas och utgor en del av beslutsunderlaget i detta

arende.
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Diarienummer: B 2024-001128

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhallande och kulturhistoriskt varde
For fastigheten géller detaljplan S420 med beteckningen BFI11500. Enligt planen far

fastigheten bebyggas med hogst 250 kvm. En huvudbyggnad respektive
komplementbyggnad far uppféras. Komplementbyggnad for hogst uppta 40 kvm
byggnadsarea.

Huvudbyggnaden far uppforas till hogst 2 vaningar med den hogsta byggnadshodjden om 7,5
meter raknat fran medelmarkniva, antingen vind eller souterrdng far inredas.

Detaljplanen saknar bestimmelse om minsta avstand till tomtgrans vilket innebar att 39 §
byggnadsstadgan och 4,5 meter galler.

Fastigheten ar idag bebyggd med en huvudbyggnad med en byggnadsarea om 202,7 kvm
samt en komplementbyggnad om 42,3 kvm. Olovliga komplementbyggnaden vid poolen,
upptar en byggnadsarea om 33,4 kvm. Den totala byggnadsarean pa fastigheten uppgar
darmed till 278,4 kvm.

Forslaget avviker fran detaljplanen med avseende pa antal byggnader pa tomten och
byggnadsarean som overskrids med 28,4 kvm.

Omradet ar samtidigt av riksintresse for kulturmiljovarden och ska skyddas mot atgarder
som patagligt kan skada kulturmiljon.

Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap. 17 § PBL utféras varsamt med hansyn till dess
karaktarsdrag.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedémning

Komplementbyggnad

Vid platsbesok den 1 april 2025 konstaterades att en byggnad har uppforts i direkt
anslutning till poolens ytterkant. Byggnaden innehadller ett sa kallat pump rum samt
ytterligare ett rum, och ar beldgen i nara anslutning till den befintliga poolen. Den totala
byggnadsarean uppgar till cirka 33,4 kvm, med en uppmatt héjd pa 2,17 meter fran markniva
till ovansidan av bjalklaget.

Konstruktionen ar friliggande och har ingen fysisk koppling till huvudbyggnaden, utan ar
endast ansluten till pool altanen. Den beddéms darfor utgéra en komplementbyggnad.

Enligt 1 kap. 4 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, definieras en byggnad som en varaktig
konstruktion som bestar av tak eller av tak och vaggar, och som &r varaktigt placerad pa
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Diarienummer: B 2024-001128

mark, helt eller delvis under mark, eller pa en viss plats i vatten. Konstruktionen ska
dessutom vara avsedd for att manniskor ska kunna uppehalla sig i den.

Mot denna bakgrund konstaterar miljo- och stadsbyggnadskontoret att det aktuella
byggnadsverket uppfyller kriterierna for att klassificeras som en byggnad enligt PBL, da det
ar en varaktig konstruktion med bade vaggar och tak, och ar avsedd for vistelse.

Detaljplanen for omradet medger endast en huvudbyggnad och en komplementbyggnad,
samt en maximal byggratt om 250 kvm. Mot bakgrund av detta saknas forutsattningar for att
bevilja bygglov i efterhand for den aktuella atgarden.

Bilder fran 2025-04-01 inne och utanfér komplementbyggnaden

Marklov och stédmurar

Detaljplanen for omradet saknar specifika bestimmelser om markforandringar. Sadana
atgarder beddms darfor utifran deras lamplighet och anpassning till platsens férutsattningar.

Det aktuella forslaget innebar forandring av marknivderna pa den sddra delen av
fastigheten, dar markforandringen omfattar cirka 522 kvm. Den naturliga sluttningen pa
tomten har flyttats fram genom varierad uppfyllnad, med en héjd pa upp till 1,5 meter.
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Diarienummer: B 2024-001128

Omradet ar skrafferat i granskningsunderlaget som finns i bilaga for beslutet. Utdver detta

har murar och en cortenram uppforts.

Denna hojning beddoms som omotiverad och ovarsam med hansyn till landskapsbilden samt
det riksintresseomrade som fastigheten ingar i.

Tomter utformas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden
samt till natur- och kulturvarden pa platsen. Naturférutsattningarna ska sa langt som mojligt
tas till vara, och onddiga ingrepp i terrangen ska undvikas. Atgarder ska anpassas till tomtens
topografi och naturvarden, inklusive vaxtlighet, dagvattenavrinning och markbeskaffenhet.

En uppfyllnad som férandrar den naturliga sluttningen kan utgéra en férvanskning enligt 8
kap. 9 § forsta stycket 1 PBL, sarskilt om den paverkar omradets karaktarsdrag sasom
topografi, vegetation och landskapsbild.

Fastigheten ligger inom riksintresseomradet AB38, dar sluttande tomter och berg i dagen
utgor viktiga delar av det kulturhistoriska landskapet. Att flytta fram sluttningen och skapa
en plata kan patagligt skada dessa varden. Forvanskningsforbudet omfattar inte enbart
byggnader, utan dven tomter och bebyggelseomraden som omfattas av
skyddsbestammelser.

Det ar darfor viktigt att undvika omfattande markutfyllnader som innebar onddiga ingrepp i
terrangen. Detta synsatt har dven stod i rattspraxis, exempelvis Mark- och
miljooverdomstolens domar den 5 september 2013, den 1 oktober 2013 (mal nr P 11348-
12), samt den 19 mars 2018 (mal nr P 10184-17).

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedémer att uppfylinad av mark och stédmurar vid
markférandringen bedéms som ovarsam.

Flygfoton 2023 Flygfoton 2025

Fotografi frdn 2024-04-01- Vdst efter markuppfylinad, stodmurar och cortenram
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Det har dven uppforts en mur i anslutning till en befintlig mot 6ster med foreslagen
cortenram ovan pa muren. Corteinram anses inte forenlig med omradets karaktar och

dessutom beddms det forstarka héjden pa muren.

Bild frén 2025-04-01 — Ost — Férlédngd mur med féreslagen cortenram.
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Diarienummer: B 2024-001128

Milj6- och stadsbyggnadskontoret beddmer att forutsattningar for att bevilja bygglov i

efterhand saknas for de atgarder som avser markuppfyllnad, stddmurar samt cortenram pa
den sodra delen av fastigheten. Dessa atgarder bedoms inte vara férenliga med platsens
fysiska och miljomassiga forutsattningar. Atgarderna paverkar tomtens karaktér och
omgivningens naturvarden negativt, vilket gor att bygglov inte kan medges.

Daremot beddms det finnas forutsattningar att bevilja bygglov i efterhand fér de murar som
uppforts vi trappuppgangen mot den Ostra delen av fastigheten. Kontoret avstyrker dock
forslaget att inkludera cortenram pa dessa murar, da materialvalet inte anses vara varsamt i
relation till platsens uttryck och landskapsbild.

Tillbyggnad av entré och vinkdllare

Vid platsbesoket den 1 april 2025 kunde konstateras att den befintliga entrén har rivits i sin
helhet. Det framgar tydligt att entrén inte har underhallits, vilket motsager uppgifterna fran
sokandens ombud. Rivningen av en byggnadsdel inom ett detaljplanelagt omrade ar en
atgard som enligt 9 kap. 10 § PBL kraver rivningslov. Eftersom rivningslov respektive bygglov
inte har sokts eller beviljats for denna atgard, bedéms rivningen och uppférandet som
olovlig.

Enligt 9 kap. 2 § PBL krdvs bygglov for att uppféra en tillbyggnad, vilket daven galler om
atgarden innebar att en tidigare byggnadsdel rivs och ersatts med en ny. Eftersom bade
rivning och nybyggnation har skett utan lov, foreligger en olovlig atgard som medfor
byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL for uppforandet av entrén.
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Foto fran platsbesék 2025-04-01 som redovisar att tillbyggnaden var riven i sin helhet

Skdarmklipp fran sékandes ombuds bilder — 2025-09-09

Vinkallaren bedéms som en olovlig atgard eftersom den medfér en volymokning i
kallarplanet. Enligt uppgift fran sékandens ombud har man endast gravt bort lite berg, vilket
hanvisas till som underhall. Denna bedémning delas dock inte, da atgarden innebar att ett
nytt utrymme har skapats. Att skapa ett nytt utrymme i en byggnad, aven under markniva,

klassificeras som en tillbyggnad enligt Plan- och bygglagen (PBL).

| 1 kap. 4 § PBL definieras en byggnad som en varaktig konstruktion med tak eller med tak
och vaggar, som ar varaktigt placerad pa mark, helt eller delvis under mark, eller pa en viss
plats i vatten. Konstruktionen ska dessutom vara avsedd fér att manniskor ska kunna
uppehalla sig i den. Vinkallaren uppfyller dessa kriterier och betraktas darfér som en

byggnad i lagens mening.
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Eftersom vinkallaren har uppforts utan féregaende bygglov och startbesked, foreligger en
olovlig byggnadsatgard. Detta medfor att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt
bestammelsernai 11 kap. PBL.

Forutsattningar for att bevilja lov i efterhand finns.

Vinkallaren redovisas pa ritning A-40.1-0 fran 2025-02-10 dock inte i de senare underlag.

Fasaddndring

Vid platsbesoket den 1 april 2025 kunde konstateras att sex nya fonster och en dorr har
uppforts pa byggnaden. Mot norr har tre nya fonster med lagre brostning samt en bredare
dorr ersatt tidigare fonster och dorr. Mot 6ster har sidofonster tillkommit vid entrén, och
mot vast har tva nya fonster med lagre brostning ersatt befintliga fonster.

Dessa atgarder bedéms vara bygglovspliktiga enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 ¢ plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, eftersom de innebar en dndring av byggnadens yttre utseende
som avsevart paverkar dess karaktar. Enligt 8 kap. 17 § PBL ska dndringar av en byggnad
dessutom utfoéras varsamt, med hansyn till byggnadens karaktarsdrag samt dess tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden.

Eftersom dessa fasadandringar har genomforts utan foregaende bygglov och startbesked,
foreligger en olovlig byggnadsatgard. Detta medfor att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt
11 kap. PBL.

Trots overtradelsen bedoms forutsattningar finnas for att bevilja bygglov i efterhand for de
utforda fasadandringarna.
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Fotografier frdn platsbesék 2025-04-01 som redovisar férberedelser infér nya fénster och dérrar

Plank

Vid beddmning av plankets lovplikt ska hansyn tas till dess utférande, utformning, lage,
andamal, visuella intryck och paverkan pa omgivningen. Enligt 6 kap. 1 § punkt 7 i plan- och
byggforordningen (PBF) kravs bygglov for att uppfora eller vasentligt andra ett plank eller en
mur. Med vasentlig andring avses exempelvis férandringar i hojd, farg, genomsiktlighet eller
bestandighet.

| ett tidigare drende pa fastigheten (dnr 2010-1246, beslut 2011-05-12) bedémde
byggnadsnamnden att plank som insynsskydd under byggnation pa grannfastighet kunde
tillatas under en begransad tid om tva ar. Namnden var dock mycket restriktiv vad galler
hojd och placering ndra tomtgrans, med hanvisning till att det 6ppna landskapet i
tradgardsstaden ska bevaras. Plank medges endast vid storre vagar som bullerskydd, och
som insynsskydd rekommenderas istdllet grona vaxter.

Det aktuella planket har en hojd éver 170 cm och revs under 2023, men har darefter
uppforts pa nytt med en hojd om 170 cm och valdigt lite genomslapplighet. Eftersom detta
innebar en ny uppférande av planket, kravs bygglov enligt PBF. Atgarden har genomforts
utan foregaende lov, vilket innebar att den &r olovlig och darmed medfor
byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL.

Kontoret vidhaller sin tidigare bedomning att med hansyn till att det strider mot intentionen
att bevara det 6ppna landskapet i tradgardsstaden. Forutsattningar for att bevilja bygglov i
efterhand foreligger darfor inte och rattelse maste ske enligt beslutspunkt C.
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Flygfoton 2025

Flygfoto 2025

Flygfoton 2023

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgarder vidtagna

utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststalls med tillampning av det
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prisbasbelopp som géller for det ar som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF.
Prisbasbeloppet for ar 2025 ar 58 800 kronor. Byggsanktionen ska med stéd av 11

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska miljo- och miljo- och stadsbyggnadsnamnden ta upp fragan om
pafdljd eller ingripande enligt detta kapitel sa snart det finns anledning att anta att en
overtradelse har skett av bestimmelserna i denna lag eller i nagon foreskrift eller nagot kap.
57 § PBL tas ut av den som nar overtradelsen begicks var agare till fastigheten, den som
begick dvertradelsen eller den som har fatt en fordel av 6vertradelsen. annat beslut som
meddelats med stdd av lagen.

Om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for samma overtradelse ar de enligt 11 kap. 60 § PBL
solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande dgare var dven nar atgarden utfordes dgare
av fastigheten enligt inskrivning i fastighetsregistret. Miljo- och stadsbyggnadskontoret
bedomer darmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetsdgare som
aven ar den som fatt fordel av overtradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut dven om overtradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock byggsanktionen i ett
enskilt fall sdattas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertradelse som har
begatts. Avgiften far sattas ner till halften eller en fjardedel. Vid prévning om nedséattning
ska sarskilt beaktas om 6vertradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
Overtradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skal att satta ner avgiften.

Om fastigheten byter dgare galler ett forelaggande enligt 11 kap. 20 § PBL enligt 46 § mot
den nya agaren.

Enligt 8 kap. 14 § PBL ska ett byggnadsverk hallas i vardat skick och underhallas sa att dess
utformning och tekniska egenskaper i huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till
omgivningens karaktar och byggnadsverkets varde fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig
och konstnarlig synpunkt.

Enligt 8 kap. 15 § PBL ska en tomt hallas i vardat skick och skotas sa att risken for olycksfall
begransas och betydande olagenheter fér omgivningen och for trafiken inte uppkommer.

Ett foreldggande far enligt 11 kap. 37 § PBL forenas med vite enligt lag om viten.
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Aktuella 6vertradelser ger en total byggsanktionsavgift pa 210 856 kronor.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar, med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, att miljo- och stadsbyggnadsnamnden beviljar bygglov i efterhand for
foljande atgarder:

— Utvéandig andring av fasad genom uppforande av tre nya fonster och en ny dérr mot
norr, tva nya fonster mot vast samt ett sidofonster vid entrén mot ost. Dessa
atgarder beddms paverka byggnadens yttre utseende avsevart och ar darmed
lovpliktiga.

— Rivning och nybyggnation av entré mot Ost. Den tidigare entrén har rivits och ersatts
med en ny konstruktion, vilket utgor en tillbyggnad och darmed kraver bygglov.

— Utbyggnad av killarplan for vinkillare om 30 kvm bruttoarea. Atgérden innebér en
volymokning och ett nytt utrymme som ar avsett for vistelse, vilket enligt PBL

klassificeras som tillbyggnad.

— Stodmurar mot 6st vid trappuppgang, dock utan cortenram. Murarna bedéms vara
lovpliktiga och kan beviljas bygglov i efterhand under férutsattning att de utférs utan
den tidigare planerade cortenramen, som bedémts vara ovarsam i relation till
platsens karaktar.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret féreslar, med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, att miljo- och stadsbyggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov i
efterhand for féljande atgarder:

-~ Markuppfylinad pa den s6dra delen av tomten, inklusive tillhérande stédmurar och
cortenram. Atgirden bedéms vara ovarsam i férhallande till platsens naturvarden
och paverkar tomtens karaktar negativt.

- Komplementbyggnad om 33,4 kvm vid poolens ytterkant, som overskrider tillaten
byggratt enligt gallande detaljplan och inte beddms vara forenlig med platsens

forutsattningar.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutsattningarna for och behovet av att ingripa
eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt en
bestammelse i lagen eller bestammelser kopplade till lagen. Enligt 11 kap. 20 § PBL, far
byggnadsnamnden foreldgga dgaren av en fastighet eller byggnadsverk att inom viss tid vidta
rattelse. Bygglovsenheten beddmer det skaligt att rattelse genom rivning av
komplementbyggnad, plank och aterstallning av marknivanav ska vara gjort inom 8 manader
fran det att beslutet har vunnit laga kraft. Enligt 11 kap. 37 § PBL far forelaggandet forenas
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med vite. Bygglovsenheten foreslar att foreldggandet férenas med vite om 200 000 kronor
och I6pande vite om 20 000 kronor faststalls for fastighetsagaren for varje paboérjad manad
darefter, sa lange rattelse ej utforts enligt besluts punkterna a-c.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani

Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststélls genom beslutet
e Fasad Syd - Inkommen - 2025-02-10
e Fasad Norr - Inkommen - 2025-02-10
e Sit.plan pa priméarkarta - Inkommen - 2025-03-21
e Markplaneringsritning - Inkommen - 2025-03-21
e Planritningar - Inkommen - 2025-03-21
e Planritning kallare med vinkallare— 2025-02-10
e Planritningar x2 - Inkommen - 2025-03-21
e Takplan - Inkommen - 2025-03-21
e Fasadritningar x2 - Inkommen - 2025-03-21
e Sektion x8 - Inkommen - 2025-03-21

e Anmalan - Inkommen - 2025-03-21

Underlag for beslutet

1_- Ansokan om bygglov i efterhand for utvandiga andringar,

tillbyggnad, komplementbyggnad samt marklov med tillhérande murar

2.Yttrande fran sékandes ombud inklusive 2 bilagor — 2025-09-09

3.Berakning av byggsanktionsavgifter x 6
4.Foton fran platsbesdk x17 2025-04-01

5.Gransknings handling med rattelse markering — 2025-10-14
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6. Yttrande fran sokande — 2025-11-03
7. TRUDVANG 2 - svar pa yttrande — 2025-11-04

Delges:
- fastighetsagare

Underrattas:
- klagande
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