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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

Beslut om planbesked och planuppdrag for fastigheten
Sjukhuset 1 (Kevinge Strand 3) i Danderyd

Arendet

Agaren till fastigheten Sjukhuset 1 har i augusti 2025 inkommit med en ansékan om
planbesked. Ansokan forklarades komplett den 8 september 2025. Syftet med ansdkan
ar att mojliggora styckning av fastigheten for att kunna uppfora ytterligare ett till tva
smahus.

Fastigheten Sjukhuset 1 omfattar 3 366 kvadratmeter och ér beldgen i kommundelen
Danderyd ldangs Kevinge strand. I Oster gransar fastigheten till Danderyds sjukhus.
Fastigheten ar avling med bebyggelse pd den norra delen av tomten. Den sédra delen
av fastigheten dr obebyggd.

En kraftledning som idag ar riven I6pte tidigare 6ver den sddra delen av fastigheten,
vilket dr anledningen till att arealen &r storre dn omkringliggande fastigheter.

For Sjukhuset 1 géller detaljplan S46 fran 1952 dér fastigheten éar planlagd for
bostadsdndamal och fir bebyggas med ett fristdende enbostadshus. Stor del av
fastigheten dr belagd med byggnadsforbud (prickad mark) med anledning av den
tidigare kraftledningens strackning.

I kommunens kulturmiljéhandbok (2024) ar huvudbyggnaden inom Sjukhuset 1 utpekad
som sérskilt vardefull.

Forvaltningen bedomer att forutséttningarna pa platsen har fordndrats sedan gillande
detaljplan togs fram dé kraftledningen som tidigare strickte sig dver fastigheten har
rivits.

Forslaget ér 1 enlighet med Oversiktsplanen som sédger att omradet ska utgoras av
sammanhéllen bostadsbebyggelse samt kommunens riktlinjer for bostadsforsorjning.

Forvaltningen bedomer att ett positivt planbesked samt inledande av en planprocess kan
beslutas for Sjukhuset 1 enligt alternativ 1 1 ansdkan vilket innebdr att ett smahus
tillskapas.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Miljo- och stadsbyggnadsnimndens beslut

1. Miljo- och stadsbyggnadsndmnden beslutar att kommunen avser inleda en
planprocess, med inriktning enligt alternativ 1 1 ansdkan och ldmnar dérfor ett
positivt planbesked.

2. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutar att ge miljo- och stadsbyggnadskontoret
1 uppdrag att inleda en planprocess for fastigheten Sjukhuset 1, med inriktning enligt
alternativ 1 1 ansokan vilket innebdr att ett sméhus tillskapas.
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3. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden bemyndigar planchef att tréffa ett planavtal med
fastighetsdgaren.

Bakgrund

Agaren till fastigheten Sjukhuset 1 har i augusti 2025 inkommit med en ansékan om
planbesked. Syftet med ansdkan &r att mojliggdra en styckning av fastigheten for att
kunna uppfora ytterligare ett, alternativt tvd smahus.

Fastigheten Sjukhuset 1 omfattar 3 366 kvadratmeter och dr beldgen i kommundelen
Danderyd lings Kevinge strand. Direkt dster om omradet ligger Danderyds sjukhus.
Fastigheten dr avldng med bebyggelse pa den norra delen. Fastighetens sodra del ér
obebyggd och bestéar av en grisyta med buskar och trad.

En kraftledning 16pte tidigare 6ver den sddra delen av fastigheten, vilket dr anledningen
till att arealen dr storre &n omkringliggande fastigheter. Kraftledningen revs 2017. Stor
del av fastigheten &r planlagd med prickad mark.

Foreslagen utveckling

Enligt ansokan Onskar dgaren att i stycka sin fastighet for att mojliggdéra ny
smahusbebyggelse. Fastighetsdgaren foresldr i ansdkan tv4 alternativa forslag pa
styckning av fastigheten. I det forsta alternativet foreslas att fastigheten styckas i tva for
att mojliggdra att ytterligare ett enbostadshus uppfors pa den nya styckningslotten.

Det andra alternativet avser en tredelning av fastigheten for att mojliggdra uppforande
av ett nytt enbostadshus pa vardera styckningslott. Fastigheterna foreslés i alternativ 2
bli mellan 1 000 — 1 200 kvadratmeter. Vid avstyckning av fastigheten enligt alternativ
tva foreslar fastighetsdgaren en gemensam infart med infart fran Kevinge strand.

Ny smahusbebyggelse foreslas anpassas till omkringliggande bebyggelse och vara i en
skala pd 1 — 2 véningar. Parkering ska 16sas inom respektive fastighet.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Beskrivning av fastigheten och omradet

Sjukhuset 1 ar en villafastighet beldgen 1 kommundelen Danderyd direkt nordvést om
Danderyds sjukhus. Fastigheten dr 3 366 kvadratmeter med en huvudbyggnad pé cirka
170 kvadratmeter byggnadsarea. Huvudbyggnaden uppfordes ursprungligen pa 1920 —
talet. Efter det har om- och tillbyggnader genomforts i omgangar mellan &ren 1936 —
1996. Inom fastigheten finns dven en komplementbyggnad pa cirka 82 kvadratmeter
byggnadsarea som enligt bygglovsritning anvinds som ateljé med tillhérande pentry.
Byggnaden har under &ren delvis anvints som bostad, vilket kan innebéra att &ven den
beddms vara en huvudbyggnad inom fastigheten. Ytterligare tva komplementbyggnader
finns inom fastigheten, en friggebod och ett vixthus. Den totala bebyggda ytan uppgar
till 280 kvadratmeter byggnadsarea, vilket motsvarar 8,3 % av fastighetsytan.

Fastigheten har en avlang form som smalnar av mot sdder. Marken sluttar svagt mot
Morbyvikens vattenomréde. Bebyggelsen ér centrerad till den norra delen av
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fastigheten. Den sddra delen av fastigheten dr obebyggd och bestar av en stor grisyta
med trdd och buskar. P4 vinster sida ldngs med fastigheten stricker sig ett gronomrade
inom allmén plats.
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Utover sjukhusomradet bestar omkringliggande miljo i huvudsak av villabebyggelse
samt golfbana. Strax sdder om fastigheten ligger Morbyviken. Centrum och
kollektivtrafikférbindelser finns en knapp kilometer norr om fastigheten i Morby
centrum.

Bild 1. Fastigheten Sjukhuset 1 .

%

Bild 2. Huvudbyggnaden inom Sjukhuset 1. Bild 3. Ateljébyggnaden inom Sjukhuset 1.
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Giillande detaljplan

For fastigheten Sjukhuset 1 géller detaljplan S46 fran 1952. Fastigheten dr planlagd for
bostadsdndamal och dér sa provas ldmpligt d&ven handels- och hantverkséndamél. En
fristdende huvudbyggnad, med maximalt tva ldgenheter far uppforas. Detaljplanen
medger generellt att maximalt 1/5 av fastigheterna fir bebyggas. Huvudbyggnaden fér
vara i tva vaningar och uppga till 7,6 meter i byggnadshdjd. Detaljplanen reglerar inte
antal eller storlek pa komplementbyggnader. Detaljplanen reglerar inte heller avstand
mellan byggnader eller avstdnd mellan byggnader och fastighetsgréns.

Enligt gillande detaljplan bestér stora delar av fastigheten av prickmark, det vill sdga
mark som inte far bebyggas, som skydd for den tidigare kraftledningen. Ett omrade pa
cirka 520 kvadratmeter fir bebyggas. Den befintliga huvudbyggnaden inom fastigheten
ar delvis placerad pa prickmark, orsakat vid framtagandet av S46, d& byggnaden redan
var uppford vid framtagandet av detaljplanen. Aven ateljébyggnaden ér delvis placerad
pa prickmark, efter godkénnande vid bygglovsansokan 1987, vilken férnyades 1996.
Ateljébyggnaden har delvis anvénts som bostad, vilket kan innebéra en planstridighet i
nuldget d& det kan rdknas som ytterligare en huvudbyggnad. Planstridigheten &r
preskriberad.

Gillande tomtindelning for Sjukhuset 1 r faststélld 1970 och hindrar att fastigheten
styckas.
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Bild 4. Kartutsnitt frdan etaljplan S46 med Sjkhuset 1 markerad.
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Oversiktsplan

Kommunens 6versiktsplan anger att omradets anvindning ska utgoras av sammanhallen
bostadsbebyggelse. Enligt oversiktsplanens riktlinjer for bebyggelse ska avstyckningar
av smahusfastigheter ske med restriktivitet i kommunens villaomraden. Undantag kan
tillatas 1 sdrskilda fall om till exempel nya forutséttningar har tillkommit pa en plats.
Forvaltningen bedomer att ansdkan gér i linje med 6versiktsplanens intentioner eftersom
kraftledningen har rivits och forutsattningarna pé platsen har forandrats.

Kulturmiljo

I kommunens kulturmiljoprogram ar huvudbyggnaden inom Sjukhuset 1 utpekad som
sarskilt virdefull. Fastigheten ingar dven 1 ett potentiellt vardefullt omréde, vilket
innebdr att utveckling ska ske pé ett sddant sétt att det kulturhistoriska vérdet inte
minskar. Omradet omfattas inte av riksintresse for kulturmiljovéarden. I en eventuell
planprocess behover fragor kring kulturmilj6 utredas for att sdkerstilla att de
kulturhistoriska vérdena inte paverkas negativt.

Avstyckning

Vid en avstyckning av Sjukhuset 1 kan stamfastigheten bli cirka 2 000 kvadratmeter och
styckningslotten 1 300 kvadratmeter, vilket &r 1 linje med kringliggande fastigheters
storlek. Stamfastigheten blir i detta scenario bebyggd till ca 14 %. En byggritt i samma
storleksordning for styckningslotten skulle innebdra ca 200 kvadratmeter BY A.

Angoring
Vid en eventuell avstyckning av Sjukhuset 1 behover en lokalisering av en lamplig
angoring utredas under planarbetet.

Teknisk infrastruktur

Fastigheten Sjukhuset 1 belastas av ledningsritter for allminna ledningar i bergtunnlar.
I en eventuell planprocess behdver tunnlarnas byggbarhet utredas.

Oversvamningsrisk

Enligt ldnsstyrelsens skyfallskartering fran 2021 finns risk att en mindre vattenméngd
blir stdende intill huvudbyggnaden vid skyfallsregn. Den sddra delen av fastigheten ar
inte drabbad av oversvimningsrisk. Vid en eventuell planldggning behdver

Oversvamningsrisken utredas for att sdkerstélla att nuvarande situation inte forsdmras.

Buller

Bullervirdena inom Sjukhuset 1 dr enligt kommunens dversiktliga bullerkartering fran
2023 mellan 40 — 60 dBA i den norra delen av fastigheten. Resterande del av fastigheten
ar inte bullerutsatt.

Malsittning om 6kat smahusbyggande

Den politiska majoriteten i kommunen har en mélsittning om att 6ka smahusbyggandet.
Enligt kommunens riktlinjer for bostadsforsorjningen ska 25 % av det som byggs vara i
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form av smahus. Ansokan gér i linje med kommunens malsattningar om att bygga fler
smahus.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att ett positivt planbesked och inledande av
planprocess kan beslutas for Sjukhuset 1 for att mojliggdra en avstyckning for att prova
alternativ 1 1 ansokan.

Med hénsyn till kulturmiljon och fastighetens topologi bedomer forvaltningen att inte
mer dn en avstyckning bor tillatas. En tredelning av fastigheten bedoms inte 1amplig.
Vid en styckning kan stamfastigheten bli cirka 2 000 kvadratmeter och styckningslotten
1 300 kvadratmeter, vilket dr i linje med storleken pa kringliggande villafastigheter.

Utifrén en tidig och dversiktlig bedomning péverkas inte kulturmiljovardet pa
huvudbyggnaden till f6ljd av en eventuell styckning av fastigheten.

Forvaltningen bedomer att forutsiattningarna pé platsen har fordndrats sedan gillande
detaljplan togs fram da kraftledningen som tidigare strickte sig dver fastigheten har
rivits. Forslaget dr dven i enlighet med Oversiktsplanen som séger att omradet ska
utgdras av sammanhéllen bostadsbebyggelse samt politiska mélsittningar om att 6ka
kommunens sméhusbyggande.

I en eventuell planprocess behdver fragor kring bland annat byggritt, placering av
bebyggelse, kulturmiljo, angdring, teknisk infrastruktur och dversvdmningsrisk utredas
vidare.

Gronytefaktor (GYF) bedoms inte behova tillampas 1 en eventuell planprocess di den
byggritt som provas inte kommer vara s omfattande att forutsédttningarna for en god
boendemilj6 och hallbar stadsutveckling paverkas. Vid styckning och tillskapande av
byggritt kommer denna kunna anpassas pa ett sadant sétt att befintliga
ekosystemtjanster fortsatt kan bevaras pd ett valfungerande vis. GYF som verktyg for
detta dr ddrmed inte av relevans.

En planprocess bedoms kunna inledas inom ett halvar fran att beslut tas och avslutas
inom cirka tvé ar efter pabdrjandet. Detaljplanearbetet bedoms kunna handlaggas med
standardforfarande enligt 5 kap. 7 § PBL (2010:900).

Konsekvenser for barn och unga

Planéndring enligt alternativ 1 i ansdkan bedoms inte ge konsekvenser for barn och
unga pa sadant sétt som kriver sirskilda insatser.

Ekonomiska konsekvenser

Planbeskedet samt inledande av planprocess ger inga ekonomiska konsekvenser for
kommunen. S6kanden debiteras enligt kommunens taxa for planbesked. Vid inledande
av planprocess upprittas ett planavtal med fastighetsdgaren, som bekostar planarbetet.
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Upplysningar
Beslut som avser planbesked far inte overklagas, enligt 13 kap. 2 § punkt 2 plan- och
bygglagen (2010:900).

Elisabeth Thelin Jonas Bark
Bygg- och miljodirektor Planchef

Handlingar 1 drendet

1. Tjéansteutlatande, Beslut om planbesked for fastigheten Sjukhuset 1 (Kevinge
Strand 3), 1 Danderyd, daterad 2025-10-21
2. Ansokan om planbesked for Sjukhuset 1, daterad 2025-08-31

Expedieras
Sokanden
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