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Miljo- och stadsbyggnadskontoret
Kjell Hesselgren

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden

_ — Byggsanktionsavgift for

andring av VA-installation i enbostadshus utan
startbesked

Arendet

Arendet avser en anmailan i efterhand fér dndring av VA-installation i enbostadshus.

Beslut om startbesked i efterhand for andring av VA-installation i enbostadshus, har getts av
miljo- och stadsbyggnadskontoret pa delegation 2025-09-19.

Aktuellt beslut avser endast en byggsanktionsavgift for att ha utfort arbetet utan anmalan
och startbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

e Miljo- och stadsbyggnadsnamnden péfér_och
I :c: i ostchec-

- att solidariskt betala en byggsanktionsavgift om 2 415 kronor. Beslutet fattas
med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen, PBL (2010:900) samt 9 kap. 13 § 2 pkt.
plan- och byggférordningen, PBF (2011:338). Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap.

61 § PBL betalas in till Danderyds kommun senast tva manader efter det att beslutet
har delgetts den avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.

e Milj6- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet framgar av
tjansteutlatandet i drendet.

Avgift

Byggsanktionsavgiften for 6vertradelsen ar 2 415 kronor.
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Bakgrund
Vid milj6- och stadsbyggnadskontorets handlaggning av arende med dnr. B 2025-000219 for

tillbyggnad av fastigheten- framkom att en dndring av byggnadens VA-installation
utforts ar 2022 och som beddmts ha erfordrat en anmalan till och ett startbesked i fran
kommunen innan den utfordes.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planférhallande och kulturhistoriskt varde
For fastigheten galler detaljplan nr. 103 med beteckningen BF 11 1200. Enligt planen far

fastigheten bebyggas med 1/9 av fastighetens yta motsvarande 223 kvm. Forutom
huvudbyggnad far ett uthus om hogst 40 kvm uppforas.

Huvudbyggnaden far uppforas till hogst 2 vaningar med en hogsta byggnadshojd om

7,6 meter raknat fran medelmarksnivan. Uthus far uppforas till en héjd av hégst 3 meter.
Huvudbyggnaden ska placeras minst 6 meter fran gatan.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom ett bevarandeomrade som
samtidigt ar av riksintresse for kulturmiljovarden och som ska skyddas mot atgarder som
patagligt kan skada kulturmiljén. Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap. 17 § PBL utféras
varsamt med hansyn till dess karaktarsdrag.

Yttrande/remiss
Kommunicering med fastighetsagaren har skett.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedémning
Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen préva forutsattningarna for, och behovet av, att ingripa

eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har foljt en
bestammelse i lagen eller bestammelser kopplade till lagen.

Enligt 10 kap. 3 § PBL kravs startbesked innan atgarden pabdrjas och enligt 10 kap. 4 § kravs
slutbesked innan byggnadsverket tas i bruk, om namnden inte beslutar annat.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som anspraket riktas
mot inte getts tillfille att yttra sig inom fem ar efter dvertradelsen. Atgarden utfordes ar
2022. En byggsanktionsavgift ska darmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgarder vidtagna
utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststalls med tillampning av det
prisbasbelopp som géller for det ar som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF.
Prisbasbeloppet for ar 2022 &r 48 300 kronor. Byggsanktionen ska med stéd av 11 kap. 57 §
PBL tas ut av den som nar 6vertradelsen begicks var dgare till fastigheten, den som begick
overtradelsen eller den som har fatt en fordel av évertradelsen.
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Om tva eller flera ar avgiftsskyldiga fér samma overtradelse ar de enligt 11 kap. 60 § PBL
solidariskt ansvariga for betalningen. Nuvarande agare var dven nar atgarden utférdes agare
av fastigheten enligt inskrivning i fastighetsregistret. Miljo- och stadsbyggnadskontoret
bedomer darmed att byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetsdgare som
aven ar den som fatt fordel av dvertradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut aven om 6vertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock byggsanktionen i ett
enskilt fall sattas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertradelse som har
begatts. Avgiften far sattas ner till halften eller en fjardedel. Vid prévning om nedsattning
ska sarskilt beaktas om 6vertradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
Overtradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skal att satta ner avgiften.

Enligt 9 kap. 13 § 2 stycket, 2 punkt PBF, ar byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10
kap. 3 § PBL pabdrja en sadan atgard i fraga om ett byggnadsverk som kraver lov enligt 9
kap. 8 § forsta stycket 2 b PBL eller anmalan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 4, 5, 6 eller 7 PBF,
innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked, 0,05 prisbasbelopp for installation eller
vasentlig andring av en anlaggning for vattenforsorjning eller aviopp, om atgarden inte berér
en byggnads- eller markarea.

Beraknat pa prisbasbeloppet for ar 2022 (48 300 kronor), blir byggsanktionsavgiften for
denna o6vertradelse 2 415 kronor (0,05 x 48 300 kr x 1).

Med stod av 11 kap 51 § pafors fastighetsdagaren en byggsanktionsavgift pa 2 415 kr, med ett
solidariskt betalningsansvar enligt 11 kap. 60 § PBL.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani

Bygg- och miljédirektor Stadsarkitekt
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Handlingar som faststalls genom beslutet
1. Berdkning av byggsanktionsavgift
2. Anmalan i efterhand for andring av VA-installation i enbostadshus, inkom 2025-09-03

Underlag for beslutet
1. Tjénsteutlétande._Byggsanktionsavgift for andring av VA-installation i

enbostadshus utan startbesked, daterat 2025-11-26

Delges:
- fastighetsagare
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