TJANSTEUTLATANDE

Datum: 2025-11-18
Diarienummer: B 2025-000894
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
Augin Erdinc

tillbyggnad och fasadandring av enbostadshus

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygglov i efterhand for tillbyggnad av takkupor samt

fasadandring av takfonster, fonsterdorr och dndring av befintliga fonster.

Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Arendet omfattar dven byggsanktionsavgift for att ha uppfért takkupor och fasadiandring

utan bygglov, startbesked och slutbesked. Férutsattningar att ge lov och startbesked i

efterhand ar uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beviljar bygglov i efterhand med stod av 9 kap. 30 §
plan- och bygglagen, PBL.

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden ger startbesked i efterhand med stdd av 10 kap. 23—
25 §§ PBL. Byggherrens forslag till kontrollplan faststalls.

| detta drende kravs inte kontrollansvarig eller tekniskt samrad.
Slutbesked kravs.

Avgiften for handlaggningen ar 5885 kronor for tillbyggnad och 6421 kronor for
fasadandring i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Faktura skickas
separat.
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Diarienummer: B 2025-000894

e Miljo- och stadsbyggnadsnamnden péf(‘jr_ och
_ agare till fastigheten, att solidariskt betala en

byggsanktionsavgift om 110 250 kronor. Beslutet fattas med stod av 11 kap. 51 § PBL
samt 9 kap. 10 och 7 § 1 p plan- och byggforordningen, PBF. Byggsanktionsavgiften ska
enligt 11 kap. 61 & PBL betalas in till Danderyds kommun senast tva manader efter det
att beslutet har delgetts de avgiftsskyldiga. Faktura skickas separat.

e Miljo- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet och villkor for
lovet/startbeskedet framgar av tjansteutlatandet i drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet ar 5885 och 6421 kronor i enlighet med faststalld taxa av
kommunfullmaktige, fakturan skickas separat.

Bakgrund
| ursprungsarendet BN 2022-000442 avsag ansokan en tillbyggnad genom pabyggnad av ett

enbostadshus med en bruttoarea om 212 kvm. Byggnaden hade ursprungligen en vaning och
skulle byggas pa med ytterligare en vaning, vilket ger en total byggnadshojd om 7,6 meter.
Bygglovet beviljades den 11 april 2023.

Vid ett platsbesok konstaterades att utférandet inte 6verensstamde med det beviljade
bygglovet. Foljande férandringar hade tillkommit: pa sddra sidan tva nya takfonster, pa
vastra sidan tva nya takfonster, tre takkupor och tva andrade fonster, pa norra sidan tva nya
takfonster samt pa Ostra sidan tva nya takfonster, en takkupa och en fonsterdérr. Dessa
atgérder ingick inte i det ursprungliga bygglovet.

Sékanden informerades om att rattelse kravs genom att inkomma med en kompletterande
bygglovsanstkan i efterhand for de utférda dndringarna.

Ansokan avser att i efterhand prova féljande atgarder som har utforts pa byggnaden: tva nya
takfonster pa den sddra sidan, tva nya takfonster, tre takkupor samt tva andrade fonster pa
den vastra sidan, tva nya takfonster pa den norra sidan samt tva nya takfonster, en takkupa

och en fonsterdorr pa den 6stra sidan.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhallande och kulturhistoriskt varde
For fastigheten giller detaljplan nr S 150 med beteckningen BOIlh. Enligt planen far

fastigheten bebyggas med 1/9 av fastighetens yta eller maximalt 200 kvm.

2(6)



Diarienummer: B 2025-000894

Huvudbyggnaden far uppfoéras till hogst tva vaningar med den hogsta byggnadshodjden
om 7,6 raknat fran medelmarkniva. Huvudbyggnad far i allmédnhet inte uppforas
narmare gata eller allméan plats an 10 meter, dock ma efter byggnadsnamndens provning
avstandet goras mindre, dock ej under 6 meter. Huvudbyggnad far inte sammanbyggas
med annan byggnad och inte heller placeras ndrmare tomtgrans dan 6 meter.

Inom omrade med beteckningen Ollh f&r huvudbyggnad inte uppforas till hogre hojd dn
7,6 meter och inte innehalla fler &n tva vaningar.

Forslaget 6verensstammer med detaljplanen.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljhandbok inom bevarandeomrade B9 och
B11. Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap. 17 § PBL utféras varsamt med hansyn till dess
karaktarsdrag.

Yttranden/remiss
Kommunicering med s6kanden har skett. Sokande har fatt maojlighet till att yttra sig 6ver

tjansteutlatandet innan drendet tas upp till nédmnden.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets bedémning

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutsattningarna for, och behovet av, att ingripa
eller besluta om en pafdljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har féljt en
bestammelse i lagen eller bestédmmelser kopplade till lagen. Enligt 9 kap. 2 § PBL och kravs
bygglov for tillbyggnad och fasadandring. Enligt 10 kap. 3 § kravs startbesked innan atgarden
paborjas och enligt 10 kap. 4 § kravs slutbesked innan byggnadsverket tas i bruk, om
namnden inte beslutar annat.

Med utgangspunkt fran PBL bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgard uppfyller kraven pa god helhetsverkan, utformning, varsamhet och férbud mot
forvanskning och vasentlig olagenhet.

Det finns forutsattningar att ge bygglov i efterhand for atgarden.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som anspraket riktas
mot inte getts tillfalle att yttra sig inom fem &r efter 6vertradelsen. Atgarden utfordes ar
2023. En byggsanktionsavgift ska darmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgarder vidtagna
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utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststalls med tillampning av det
prisbasbelopp som galler for det ar som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF.
Prisbasbeloppet for ar 2025 ar 58 800 kronor. Byggsanktionen ska med stéd av 11 kap. 57 §
PBL tas ut av den som nar 6vertradelsen begicks var dgare till fastigheten, den som begick
overtradelsen eller den som har fatt en fordel av 6vertradelsen. Om tva eller flera ar
avgiftsskyldiga for samma Overtradelse ar de enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt ansvariga for
betalningen. Nuvarande agare var dven nar atgarden utférdes agare av fastigheten enligt
inskrivning i fastighetsregistret. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedémer darmed att
byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetsagare som dven ar den som fatt
fordel av dvertradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut dven om overtradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock byggsanktionen i ett
enskilt fall sdattas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertradelse som har
begatts. Avgiften far sattas ner till halften eller en fjardedel. Vid prévning om nedséattning
ska sarskilt beaktas om 6vertradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
Overtradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skal att satta ner avgiften.

Om en atgéard enligt forsta stycket avser ett fonster eller en dorr, ar byggsanktionsavgiften
0,125 prisbasbelopp per fonster eller dérr som berors. | aktuella fallet &r det 11 fénster/dorr

Enligt 9 kap. 7 § 1p PBF &r byggsanktionsavgiften for ett en- eller tvabostadshus, 0,5
prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av
tillbyggnadens sanktionsarea.

Aktuell 6vertradelse ger en byggsanktionsavgift pa 110 250 kronor.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 30 § PBL att miljo- och
stadsbyggnadsnamnden ger bygglov i efterhand for tillbyggnad av takkupor och utvandig
andring.

For att undga byggsanktionsavgift ska féljande atgarder rattas och fotografier fér genomford
rattelse skickas in till miljo- och stadsbyggnadskontoret fére namndens sammantrade:

e Avlagsna eller aterstélla de tva nya takfonstren pa sédra sidan.

e Avlagsna eller aterstélla de tva nya takfonstren, takkupan samt fonsterdérren pa Ostra
sidan.
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e Avldgsna eller aterstalla de tva nya takfonstren, tre takkuporna samt de tva andrade
fonstren pa vastra sidan.

e Avlagsna eller aterstalla de tva nya takfonstren pa norra sidan.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani

Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststélls genom beslutet
e Kontrollplan - Inkommen - 2025-10-07
e Utlatande - Inkommen - 2025-11-04

e Fas/sek - Inkommen - 2025-11-04

e Fas/sek - Inkommen - 2025-11-04

e Planritningar - Inkommen - 2025-11-04

e Byggsanktionsavgift - Inkommen - 2025-11-18

Byggsanktionsavgift - Inkommen - 2025-11-18

Underlag for beslutet

1.Tjansteutlatande. _ - Bygglov i efterhand for tillbyggnad och

fasadandring av enbostadshus

For lovet galler foljande

Omfattning och utférande av kontroll
Byggnadsverket ska enligt 8 kap. 4 § PBL uppfylla de tekniska egenskapskraven. Detta ska

kontrolleras och dokumenteras genom egenkonroll. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden ska
omgdende underrattas om forutsattningarna for kontrollens omfattning och utférande

vasentligt forandras.

Anmalningar som ska goras
- Slutanmalan ska goras efter slutfort arbete for att ett slutbesked ska utfardas.
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Slutanmalan samt komplettering infor slutbesked ska skickas in via e-tjdnsterna pa var
webbsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Handlingar som ska inldmnas vid slutfért arbete
e Slutanmalan med intyg att egenkontroll i enlighet med faststalld kontrollplan utforts och

bygglovet foljts, undertecknat av byggherren.

Upplysningar
For lovets utnyttjande kravs fastighetsdgarens tillstand.

Inga andringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella andringar ska redovisas pa
ritning for handlaggare och godkannas innan de far paborjas. Ny ansékan kan komma att
kravas.

Bygglov med startbesked upphor att galla om inte byggnadsarbetet avslutas inom fem ar
fran den dag da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att det
publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under férutsattning att ingen éverklagan inkommit.

Delges:
- sokande
- fastighetsagare

Underrattas:
- grannar

Kungorelse
- kungorelse i Post- och inrikes Tidningar

6(6)





