‘= DANDERYDS .. .
KOMMUN TJANSTEUTLATANDE

Datum: 2025-12-02
Diarienummer: B 2025-000908
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
Karolina Lundquist

tidsbegransat bygglov i efterhand for underhall
genom nedplockning och ateruppforande av mur

Arendet

Arendet avser ansékan om tidsbegrinsat bygglov och startbesked i efterhand t.o.m. 2026-
05-31 for fortsatt 6ppning av muren med 20 meter for infart till byggarbetsplatsen och
underhall genom nedplockning och ateruppférande av mur. Forslaget tillstyrks.

Beslutet omfattar dven en byggsanktionsavgift stalld till fastighetsdgaren for att ha
underlatit att aterstalla muren enligt tidigare beslut om tidsbegransat bygglov.

Muren skulle, enligt fastighetsdgarens egen tidplan, ha varit aterstalld senast 2025-03-31,
vilket inte skett. P4 uppmaning fran Miljo- och stadsbyggnadskontoret har en ny ansékan om
tidsbegransat lov inkommit 2025-10-10.

Forslaget ar endast [amplig som en tillfallig I6sning och darfoér kan ytterligare tidsbegransat
lov for en kortare period tillstyrkas. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedémer att
forutsattningar for att bevilja ett tidsbegransat lov och startbesked, t.o.m. 2026-05-31 &r
uppfyllda. Dock kan lovet inte forlangas ytterligare. Ett nytt tidsbegransat lov som
tillsammans med det tidigare givna lovet uppgar till totalt tva ar bedémer miljo- och
stadsbyggnadskontoret som maximal lamplig tid och att muren senast 2026-05-31 ska vara
ateruppford, enligt villkoren i beslutet.

Arendet omfattar dven byggsanktionsavgift for att ha underlatit att félja det tidigare
tidsbegransade bygglovet dar muren skulle ha varit ateruppférd senast 2025-03-31.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beviljar tidsbegransat bygglov i efterhand t.o.m.

2026-05-31. Beslutet fattas stod av 9 kap. 33 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Med stod av 9 kap. 40 § PBL forenas beslutet med féljande villkor:
a.) Murens tegelstenar och granitstenar for sockeln samt glaserade kronpannor
ska plockas ner och forvaras skyddade inomhus. Granitstenarna for sockeln
ska dven markas upp och numreras.
b.) Bruket ska analyseras och utvarderas tillsammans med murare och
sakkunnig kulturvarden.
c.) Under ateruppférandet av muren ska medverkande sakkunnig kulturvarden och
handlaggare fran Miljo- och stadsbyggnadskontoret kallas till platsbesok vid féljande
moment:

e Provdemontering av mur.
e Provmurning av mur.

e Slutlig syn nar arbetet ar fardigt.

3. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden ger startbesked i efterhand med stod av 10 kap.
23-25 §§ PBL. Byggherrens forslag till kontrollplan faststalls.

4. | detta drende kravs inte kontrollansvarig eller tekniskt samrad.

5. For att genomfora atgarden kravs medverkande certifierad sakkunnig kulturvarden
(antikvarie). For uppdraget godkanns Cecilia Pantzar, Pantzar & Jancke,
Kommendorsgatan 29, Stockholm. Sakkunnig Kulturvarden KUL2.

6. Avgiften for handlaggningen ar 11114 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura skickas separat.

7. Miljé- och stadsbyggnadsnamnden péfér_ agare

till fastigheten, att betala en byggsanktionsavgift om 6615 kronor. Beslutet fattas
med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 33 § plan- och byggférordningen, PBF.
Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds kommun
senast tva manader efter det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige. Faktura
skickas separat.

8. Miljo- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet och villkor for
lovet/startbeskedet framgar av tjansteutlatandet i drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet ar 11114 kronor i enlighet med faststalld taxa av kommunfullmaktige,
fakturan skickas separat.

2(7)



s55 DANDERYDS
KOMMUN Diarienummer: B 2025-000908

Bakgrund

e Den 10 januari 2024 inkom till milj6- och stadsbyggnadskontoret en ansékan om lov
for underhall, genom nedmontering och uppfoérande, av mur. Den 10 april 2024
inkom s6kande med en skadeinventering av hela muren, uppdelad i etapper.

e Den 2 maj 2024 fick milj6- och stadsbyggnadskontoret information om att atgarden
hade paborjats olovligen. Arbetet stoppades och en ny ansékan om tidsbegransat lov
i efterhand inkom.

e Det tidsbegrdansade bygglovet géallde t.o.m. 2025-03-31 fér underhall genom
nedmontering och ateruppférande av mur. Beslutet omfattade dven en
byggsanktionsavgift stalld till fastighetsdgaren for att ha paborjat atgdrden utan
beslut om lov och startbesked.

e Sommaren 2025 upptdckte milj6- och stadsbyggnadskontoret att muren annu ej
ateruppforts enligt det givna bygglovet. Atgirden att ha muren nedplockad &r

saledes olovlig.

e En ansdkan om ett nytt tidsbegransat lov inkom 2025-10-10.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planférhallande och kulturhistoriskt varde
For fastigheten galler detaljplan D 303 med beteckningarna RO1, b, f2, f3, q1, g3, g4, k1, r,

al, a2, a3, n1, n2, n3, n4. Fastigheten ligger inom bevarandeomrade for kulturmiljo,
bevarandeomrade B47, enligt kommunens nuvarande kulturmiljohandbok.

Omradet ar samtidigt av riksintresse for kulturmiljovarden och ska skyddas mot atgarder
som patagligt kan skada kulturmiljon. Byggnaderna och den omgardande muren ar klassade
som vardefulla och omistliga och far enligt 8 kap. 13 § PBL inte férvanskas. Andringar av
byggnaderna och muren ska enligt 8 kap. 17 § PBL utféras varsamt med hansyn till dess
karaktarsdrag.

En planbestammelse stipulerar att “Den befintliga muren som omgardar planomradet samt
dess grindar och grindstolpar far inte andras avseende utbredning, héjd och utformning med

tegel, natursten och smide”.

Atgarden beskrivs som nédvandig for att muren ar i daligt skick och for att kunna kéra in pa
fastigheten med byggtrafik, da muren dar nedmonterad. Avsikten ar att sedan ateruppfora

den igen och da samtidigt underhalla den.
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Yttranden/remiss

Kommunicering med s6kanden har skett. Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig 6ver
tjansteutlatandet innan drendet tas upp till namnden. Sékande har inte haft nagra
synpunkter éver tjansteutlatandet.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Muren som omgérdar- och fastigheten_ har hoga kulturvarden och

beddms omfattas av forvanskningsférbudet i 8 kap 13 § PBL. Det innebar att den inte far
forvanskas och ska hanteras varsamt.

Aven den parkliknande tomten har mycket héga kulturviarden och ska i storsta méjliga mén
hanteras varsamt. Tomten ar en topografiskt varierad tradgardsanldaggning med rik
vegetation som omgardas av den karakteristiska muren. Har finns bevarad naturmark med
berg i dagen som ocksa ar skyddad i detaljplanen. De flesta trad ar dven dessa skyddade och
ska bevaras.

Med héansyn till att detaljplanen medger ett sa pass stort projekt som kraver mycket
sprangning och byggtrafik bedémer milj6- och stadsbyggnadskontoret att en forlangning av
nedmonteringen av redovisad del av muren kan tillstyrkas, da det samtidigt blir ett satt att
skydda den. En annan vinst med en tillfdllig nedmontering ar att byggarbetet kan ske
snabbare och pa sa vis minska tiden som grannar stors av buller. Miljé- och
stadsbyggnadskontoret beddomer att forutsattningar for att bevilja en forlangning av det
tidsbegransade lovet och startbesked, t.0o.m. 2026-05-31 ar uppfyllda. Dock kan lovet inte
forlangas ytterligare. En forlangning och totalt tva ar bedomer miljo- och
stadsbyggnadskontoret som maximal lamplig tid.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret ser positivt pa ett varsamt underhall av muren. Detta blir
ocksa en del av projektet. Underhall av resterande delar av muren ska provas i en separat
ansokan.

Forslaget strider mot géllande lagstiftning och atgarden uppfyller inte forutsattningarna for
ett permanent lov, enligt 9 kap 33 § PBL.

Beddmningen i en ansdkan om tidsbegransat bygglov ska goras utifran vilka konsekvenser
atgarden far for bebyggelsemiljon, inte utifran vilka kvaliteter atgarden i sig har. Da muren
ska ateruppforas exakt likadan och med befintligt sparat material och likadant bruk, samt att
markens nivaer inte forandras, kommer platsen inte att bara nagra spar av den
tidsbegransade atgarden nar den val har avvecklats och muren underhallits och
ateruppforts.

Med utgangspunkt fran PBL bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgard uppfyller kraven for att kunna ge en férlangning av det tidsbegransade lovet t.o.m.
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2026-05-31.

Det finns forutsattningar att ge bygglov i efterhand for atgarden.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som anspraket riktas
mot inte getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen. En byggsanktionsavgift
ska darmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgarder vidtagna
utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststalls med tillampning av det
prisbasbelopp som géller for det ar som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF.
Prisbasbeloppet for ar 2025 &r 58 800. Byggsanktionen ska med stod av 11 kap. 57 § PBL tas
ut av den som nar 6vertradelsen begicks var dgare till fastigheten, den som begick
overtradelsen eller den som har fatt en férdel av 6vertradelsen. Om tva eller flera ar
avgiftsskyldiga for samma 6vertradelse ar de enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt ansvariga for
betalningen. Nuvarande dgare var dven nar atgarden utfordes dgare av fastigheten enligt
inskrivning i fastighetsregistret. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedémer darmed att
byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetsdgare som dven ar den som fatt
fordel av 6vertradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut dven om 6vertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock byggsanktionen i ett
enskilt fall sdttas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertrddelse som har
begatts. Avgiften far sattas ner till halften eller en fjardedel. Vid prévning om nedsattning
ska sarskilt beaktas om 6vertradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
overtradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skal att satta ner avgiften.

Aktuell 6vertradelse ger en byggsanktionsavgift pa 6615 kronor.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 33 § PBL att miljo- och
stadsbyggnadsnamnden ger bygglov i efterhand for att muren ar nedplockad.

Kontoret foreslar vidare att startbesked i efterhand ges med stod av 10 kap. 23 § PBL. Med
stod av 11 kap 51 § pafors fastighetsagaren/agarna solidariskt en byggsanktionsavgift pa
6615 kronor.
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Elisabeth Thelin Jamal Esfahani

Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststalls genom beslutet
1. Ritning - Inkommen - 2025-10-10
2. Situationsplan - Inkommen - 2025-10-10
3. Ansdkan - Inkommen - 2025-10-10
4. Kontrollplan - Inkommen - 2025-11-04
5. E-tjanstin - Inkommen - 2025-11-04

6. Berdkning av sanktionsavgift — upprattad 2025-12-02

Underlag for beslutet
1.Tjénsteutlétande|_

2. Underlag och utredningar fran tidigare drende (B2024-000023) om nedplockning av

muren:

e Arbetsbeskrivning fran murare
e Antikvarisk kontrollplan
e Skadeinventering utford av sakkunnig kulturvarden

For lovet gdller foljande

Omfattning och utférande av kontroll
Byggnadsverket ska enligt 8 kap. 4 § PBL uppfylla de tekniska egenskapskraven. Detta ska

kontrolleras och dokumenteras genom egenkontroll och kontroll av sakkunnig kulturvarden.
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden ska omgaende underrattas om forutsattningarna for
kontrollens omfattning och utférande vasentligt férandras.

Utstakning och lageskontroll
Lageskontroll kravs. For bestallning hos kommunen, kontakta matningsavdelningen i god tid

for verenskommelse om utstakning och lageskontroll.

Anmalningar som ska goras
- Slutanmalan ska goras efter slutfort arbete for att ett slutbesked ska utfardas.

Slutanmalan samt komplettering infor slutbesked ska skickas in via e-tjdnsterna pa var
webbsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende
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Handlingar som ska inlamnas vid slutfort arbete
e Slutanmalan med intyg att egenkontroll i enlighet med faststalld kontrollplan utforts

och bygglovet foljts, undertecknat av byggherren.

e Intyg fran antikvariskt sakkunnig att den antikvariska kontrollplanen féljts och att
byggnadsverkets (murens) kulturhistoriska varden bevarats och inte férvanskats
enligt 8 kap. 13 § PBL.

e Sakkunnigintyg om utford lageskontroll.

Upplysningar
For lovets utnyttjande kravs fastighetsagarens tillstand.

Inga andringar mot beviljat forslag far goéras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handldggare och godkannas innan de far paborjas. Ny ansékan/anmalan kan

komma att kravas.

Tidsbegransat bygglov och startbesked upphor att galla om inte byggnadsarbetet avslutas
inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor
efter att det publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutsattning att ingen

overklagan inkommit.

Delges:

- sokande

- fastighetsagare (om annan an sdékande)
- klagande

Underrattas:
- grannar

Kungorelse
- kungorelse i Post- och inrikes Tidningar
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